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Ablauf

1. Abstimmungsfrage Gemeinde Gyseler



GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Info Uber Abstimmungsfrage

Stimmen Sie dem Projekt Neubau Sport/Tagesstrukturen
und somit dem anteiligen Ausfihrungskredit von
Fr. 18'545'000 fir die Politische Gemeinde Hausen zu?

Stellungnahme des Gemeinderates

Der Gemeinderat Hausen beantragt den Stimmberechtigten der Gemeinde Hausen, der
Abstimmungsfrage zuzustimmen.




GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Ausgangslage

2015: Gesamtentwicklungskonzept Schul- und Sportraum

2018/19: Machbarkeitsstudien inkl. Bedarfserhebung



GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Generelle Uberlegungen
zur Sporthalle mit Tagesstruktur

2019 (Infoveranstaltung vom 18.09.19) wurden die Bedurfnisse in
Bezug auf eine neue Sporthalle wie folgt festgehalten:

« zur Verfligung stehende Hallen haben wahrend Schulzeiten
Kapazitatsgrenze mehr als erreicht (fir prognostiziertes Wachstum
reicht Angebot nicht)

 Bedilrfnisse der Vereine inshesondere abends unter der Woche
nach 17 Uhr kann nicht abgedeckt werden

» Parkplatzsituation muss gelost sein (Chratz nicht ausreichend durch
Mehrfachnutzung)

» drei Sporthallen wirden im Moment reichen, allerdings keine
Reserven bei weiterem Anstieg der Schulklassen
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Variantenabstimmung zum Projektierungskredit
anlasslich GV vom 4. Dezember 2019

Argumente des Gemeinderates flr eine Dreifach- statt Doppelsporthalle:
» in Doppelsporthalle nicht alle Sportarten moglich

« weiterer Schuleranstieg Ubersteigt Kapazitat Doppelsporthalle

* Vereine bevorzugen Dreifachsporthalle

« Kosten Dreifachsporthalle 2.3 Mio. héher

Dieser Argumentation folgte die Gemeindeversammlung mit grossem
Mehr und beauftragte den Gemeinderat, eine Vorlage zu einer Dreifach-
sporthalle auszuarbeiten.
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Beteiligung der Nachbargemeinden

Beteiligung der Nachbargemeinden aufgrund

o Schdler in der Oberstufe
« Mitglieder bei Vereinen von Hausen

Antrag auf Fr. 2 Mio. Investitionsbeitrag und jahrlich wiederkehrender
Beitrag im Umfang von Fr. 25'000 resp. Ubernahme von knapp 10% der
Betriebskosten.
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Ablauf

2. Abstimmungsfrage Oberstufe Flickiger
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Info Uber Abstimmungsfrage Sekundarschule

Stimmen Sie dem Projekt Neubau Sport/Tagesstrukturen
und somit dem anteiligen Ausfihrungskredit von

Fr. 2'000'000 fur die Sekundarschulgemeinde Hau-
sen/Kappel/Rifferswil zu?

Stellungnahme der Sekundarschulpflege
Die Sekundarschulpflege beantragt den Stimmberechtigten der Sekundarschulgemeinde, der

Abstimmungsfrage zuzustimmen.
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Ausgangslage

* Nutzung Turnhalle Weid gemeinsam mit Primarschule
» Sekundarschule weicht in Turnhalle Albisbrunn aus
» Steigende Tendenz bei den Schulerzahlen bis ins Jahr 2028

« Stabilisierung auf bestehendem Niveau / leichter Rickgang auf
heutiges Niveau

« Turnhalle Weid ist veraltet und entspricht nicht mehr den neusten
Standards einer Sporthalle
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Chancen

 Regelmassige Nutzung der Turnhalle durch Mitfinanzierung

* Vertiefte Umsetzung unseres padagogischen Konzepts der
kooperativen Lernformen

 Mehrwert flr SuS durch einfachen und nahen Zugang zu den
Tagesstrukturen

 Turnhalle Weid kann tUiber mehrere Jahre sanft renoviert werden
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Investitionsbeitrag

Warum 2 Millionen? 1/9 der urspriinglich geschéatzten Kosten von 18 Mio., da
Nutzungsbedarf der Sek an Gesamtnutzung auch etwa diesem Anteil entspricht

Folgekosten

Wiederkehrende Kosten pro Jahr gerundet Prozentsatz  Kosten in Fr.
Abschreibungen (lber 33 Jahre) 3.03% 61'000.00
Verzinsung (Fremdkapital von 2 Mio.) 1.5% 30'000.00
Betrieb- und Unterhalt (Pauschalbeitrag) 1.25% 25'000.00
TOTAL Ca. 5.8% 116'000.00
Tragbarkeit

Mehrjahresfinanzplanung geht von positiven Jahresabschlissen in ndchsten 5 J. aus
o Investition und Folgekosten sind fur die Sek Hausen tragbar
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Ablauf

3.

Vorstellung Projekt Brandau / Fellmann
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GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Kennwerte
TCO_01 Turnhalle
u. Tagesstruktur Total

Flachen
Geschossflachen GF SIA 418 3'821 3'621
Aussengeschossflachen SIA 416 141 141
Volumen GV SIA 416 26'015 26'0156
Fassadenflachen inkl. Wande unter Terrain und inkl. Fenster und Tdren 2'445 2'445

Anteil Fassadenflache Uber Terrain (ohne transparenter Fassadenanteil) 763 763

Anteil Fassadenflache unter Terrain 1104 1104

Transparenter Fassadenanteil (Fenster und Turen) 578 578
Transparenter Fassadenanteil (Anteil an Fassade uber Terrain) 43% 43%
Dachflachen (DF) 3'414 3414
Grundstickflache Parzelle 3034 (nicht bearbeitet ca. 4'500 m2) 13'895 13'895
Gebaudegrundflache 2'665 2'665
Bearbeitete Umgebungsflache {BUF, teils auf anderen Parzellen) 7700 7700
Anzahl Parkplatze Aussen 65 63
Projektkennziffern
GF /v 416 1/ 7.18 7.18
GF [ Fassadenflache 17 0.68 0.68
V 416 / Fassadenflache 17 0.09 0.09
GF / Dachflache 1/ 0.94 0.94
V 416 / Dachflache 17 0.13 0.13
Gebiudekosten BKP 2
Gebdudekosten BKP 2 / m3 SIA 416 557 557
Gebaudekosten BKP 2 / m2 GF 51A 416 4'004 4'004
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4a  Gesamtbaukosten nach BKP
TO_01 Turnhalle
u. Tagesstruktur Tota
BEFP Bereichnung Betrag Betrag
0 Grundstick 0 0
1 Vorbereitungsarbeiten 32737300 31273800
2 Gebaude 14°499°400 14°499°400
3 Bauliche Betriebseinrichtung 626300 B626'300
| Umgebung 1'349'600 1'349'600
b Baunebenkosten 1°045°100 1'045°100
[ Reserve | 4% auf BKP 1, 2, 3 und 4 (exkl. Teuerung) 790000 790000
9 Ausstattung 99°400 88'400
Rundung 1'300 1'300
Total Gesamtkosten BKP 0 -9 21685000 21685000
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4b  Gesamtbaukosten nach eBKP-H
TO_01 Turmhalle

u. Tagesstruktur Tota
FrkG  Bereichnung Betrag Betrag
A Grundstuck 0 0
B Vorbereitung 3'867'900 3'867°900
C Konstruktion Gebaude A4'8895"700 4'885"700
D Technik Gebaude 2712700 27712700
E Aussere Wandbekleidung Gebaude 1'266'600 1'266'600
F Bedachung Gebaude B532'800 632'800
G Ausbau Gebaude 1'738"200 1'736°200
Bauwerkskosten C-G 117244000 11°244°000
H Mutzungsspezifische Anlagen Gebaude 567000 567000
I Umgebung Gebaude 1'058°400 1'058'400
J Ausstattung Gebaude 82'300 82'900
v Planungskosten 3'237°400 3'237°400
W Mebenkosten zu Erstellung 826100 826100
Y Reserve | 4% auf BKP 1, 2, 3 und 4 (exkl. Teuerung) 790000 790000
Z Mehrwertsteuer (in den Einheitspreisen enthalten) 0 0
Rundung 1'300 1'300
Total Gesamthkosten A - W 21'685'000 21'685'000
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Kostenentwicklung KS04 zu KV 01

Total
Kostenschiatzung Stand 12.01.2022 19'500'000
Zusdtzliche Leistungen: 335000
- Vergrosserung Parkdecks (Annahme) 50000
- Objektschutzleitung (mit Grabarbeiten und Schachten) 113°000
- PV-Anlage Variante 2 {beim Weglassen ist die Flache gemass Energisgesetz gentgend) 172'000
Teuerung: 1844000
- Teuerung April 2021 bis April 2022 {auf CHF 13.9 Mio) 9.4% 1'306'600
- Basis Baukostenindex veroffentlicht 24.06.2022 (Hochbau: Mittelwert aus MFH in Holzbau und Lagerhalle)
_ Zusatzliche ausserordentliche Teuerung Sept. 2021 bis Mai 2022 auf Baugrube und Rohbau (auf CHF 5.6 Mio.) 9.6% 537'600
Erhéhung der Reserven Differenz zu KS 04 272000
Differenz zu KS 04 | Anteil phasengerechte, vertiefte Planung -266'000
Total Gesamtkosten inkl. MWSt. 21'685'000
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Ablauf

4. Finanzplanung Gemeinde Gyseler
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Rickblick: Entwicklung Fremd- und Eigenkapital 2014 - 2022

Mio. CHF

50 46.2* * Neubewertung FV (1 x pro

45 Legislatur gemass HRM2)
40 38.6
- 34 3% 35.5
28.7
30 26.2 27.6
25 | 23 23.7
20 Im Jahr 2022 wurde das FK
von Fr. 2.5 Mio.
15 zuriickbezahlt. Aktuell besitzt
die Gemeinde Hausen kein
10 2 verzinsliches FK.
S 5
5 I 5 5 D5 D5 05
0 B EEErErECEE

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 (Hochrechnung)

mEigenkapital ®mFremdkapital (Bankdarlehen)
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Ruckblick: Gewinn und Abschreibungen 2014-2022

in tausend CHF

7500 532 Abschreibungen
6500 (ohne Gebuhren)
5500 m Gewinn

4500

3500 S

2500 14

1500 == 70 g3 l 635

w2 = B Bm B B Ko

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 von6.6 Mio.)
Cash-Flow: 1263 1077 2177 2124 1950 2474 1’879 3651 8132

Gewinn kumuliert 19’100
Abschreibungen kumuliert 5627
Cash-Flow kumuliert 24°727 (resp. 18'093 ohne Sondereffekt)
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Hintergrundinfos:

— Steuerfuss:  112%
(90% Pol. Gemeinde mit Primarschule)
(22% Oberstufe)

— Liquiditat: CHF 9.0* Mio. (per Oktober 2022)

* Aufgrund Negativzinsen wurden 1-jahrige Aktivdarlehen tber Fr. 2.7 Mio. ausgegeben, welche in den CHF 9.0 Mio.

nicht enthalten sind.

— Eigenkapital: CHF 38.6 Mio. (per 31. Dezember 2021)

— Aktivdarlehen Gemeinde Hausen am Albis (Vermeidung Negativzinsen):
- Politische Gemeinde Breitenbach: Fr. 1'500’000.-
(Zins: 0.00%, Riuckzahlungszeitpunkt per 03.05.2023)
- Primarschulgemeinde Roggwil: Fr. 1’200’000.-
(Zins: 0.00%, Ruckzahlungszeitpunkt per 27.05.2023)
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Zukunftige Grossprojekte:
e Schulhaus Neubau CHF 5.9 Mio.
o Sporthalle/TS CHF 21.855 Mio.
(abzuglich Lotteriefonds und Beitrag Sek.)
CHF - 2.855 Mio.
Nettobetrag Sporthalle/TS CHF 19.0 Mio.

Total CHF 24.9 Mio.

Zusatzlich im Gebiuhrenhaushalt:
e Anschluss ARA Kt. Zug CHF 9.9 Mio.
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Prognose: Gewinn und Abschreibungen 2022 - 2029 (gemass Fipla)

in tausend CHF

Abschreibungen (ohne Gebuhren)

m Gewinn
9'600
9'100
8'600
8'100
7'600 532
7'100
6'600
6'100
5'600
5'100
4'600
4'100 1
3'600
3'100
2'600
2'100
1'600 557 912 088  1gpp» 1500 1500 1500
1'100 .
0 1006 1016 g [90  HOG 1206
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Cash-Flow: 8132 2’084 2’008 2004 2180 2’400 2'600 2'700
Gewinn kumuliert CHF 14’998
Abschreibungen kumuliert CHF 9’110
Cash-Flow kumuliert CHF 24’108
! Neubewertung Finanzvermégen 2 Abschreibungen inklusive Sporthalle
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Prognose: Eigen- und Fremdkapital 2022-2029 (gemass Fipla)

Mio. CHF

60
54.70
51.00 51.60 52.50 53.50

50.00
50 47.40 4890

40
0.00 0.00
30 24.00 26.00 24.00
.50

20

10 200 00 7.00 6.00 6.00 5.00 .00

0.00
0 m

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
m Eigenkapital
m Fremdkapital Total (Bankdarlehen)
Fremdkapital Anteil Gebuhren

41



GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Ablauf

5.

Verkehrskonzept Gyseler / Rudin
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Ausgangslage

« Chratz als Notnagel fur Alles

« Chratz als Nadel6hr (enge Zufahrt ftr Friedhof und Sportanlagen,
Entsorgungsstelle; insb. bei gleichzeitig stattfindenden
Veranstaltungen; auch Langsamverkehr betroffen)
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Zusatzliche Herausforderungen durch
Sporthalle mit Tagesstruktur

« Wabhrscheinlichkeit, dass Chratz verkehrsmassig durch
verschiedene Veranstaltungen betroffen ist, steigt mit Bau der
Dreifachsporthalle/Tagesstrukturen

* Problematik akzentuiert sich insb. am Wochenende und beztiglich
Langsamverkehr

* Risiko fur Rickstaus aufgrund enger Briickenpassage nimmt zu

» zusatzlicher Parkplatzbedarf durch Sporthalle und Tagesstruktur
(geldst durch Bau Parkplatze beim Projekt)
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Losungsansatze und Aufgabenstellung an
Verkehrsplaner

« Betriebs- und Bewilligungskonzept betreffend Veranstaltungen
(siehe Punkt 6)

» Verkehrsfilhrungs- und Parkierungskonzept auf und um Chratz

« Bauliche und gestalterische Massnahmen, insb. betreffend
Zufahrtsstrasse

» Fur verkehrsplanerische Aspekte hat GR einen Verkehrsplaner
beauftragt, mit dem Ziel der GV im Juni 2023 eine separate
Kreditvorlage zur baulichen Umgestaltung des Chratzparkplatzes
und seiner Zufahrt vorzulegen.
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Strassentyp

Zufahrtsstrasse

Erschliessungsstrasse

AN P
‘WTurnhalley)
361\ 3613
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Verkehrstechnische Defizite

Zulassige Hoéchstgeschwindigkeit
zu hoch

Ungenligende Fussgangerverbindung

5)3)!

Einmindung unterdimensioniert
zu wenig Platz fir Abbiegemandver
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Konflikt Entsorgungsstelle / Fahrbahn

Uberlastung Parkplatz bei
Grossanlassen
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Mischverkehr
Grinflachen
Fahrbahn
Umgestaltung Perimetar
Entsargungsstells

Kurzzeitparkplitze
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«Mischverkehr»
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Variante «kminimal»
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Empfehlung

Prioritar:

Temporeduktion
Umgestaltung Knoten Chratzstrasse/Weidstrasse
Perimeter Sammelstelle optimieren (Parkfelder / Sichtbarkeit)

Optionen:

Offnung Chileweg fir Velos
Neuorganisation Parkplatz Chratz
Einbahnsystem Weidstrasse
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Ablauf

6. Betriebskonzept Gyseler
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Leitlinien Betriebskonzept

GR erstellt Betriebskonzept gemass folgenden Leitlinien:

Fokus auf kommunale, allenfalls regionale Veranstaltungen (wie
Gemeinde Mettmenstetten)

Umsetzung via Gebuhren (flr externe Vereine) und via
Bewilligungsverfahren

Bewilligungsverfahren bei Anlassen: Hallenmietbestatigung sowie
Polizeibewilligung

Rahmenbedingungen flr grossere Anlasse (Hinwirkung auf
Reduktion Automobilverkehr, Verkehrslotsendienst)
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Ablauf

7. Zeitplan

GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Gyseler
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Zeitplan

Urnenabstimmung

Baubewilligungsverfahren:

Ausflhrungsplanung:
Ausschreibungen:
Realisation:

Bezug / Inbetriebnahme:

GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

27. November 2022

September 2022 bis Februar 2023
ab Dezember 2022

ab 2. Quartal 2023

Juni 2023 bis April 2025

Mai 2025
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Ablauf

8. Fragen

GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Alle
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GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS
Fragen / Diskussion
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