
Politische Gemeinde Hausen am Albis 

Einladung zur 
Gemeindeversammlung 

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Hausen am Albis werden auf 

Mittwoch, 10. Juni 2026 um 19.30 Uhr, 
in den Gemeindesaal im Schulhaus Weid, Hausen am Albis, 

zur Behandlung der folgenden Anträge des Gemeinderates eingeladen: 

1. Genehmigung der Jahresrechnung 2025
2. Mehrzwecksaal, Sanierung Saal und Küche, Kreditgenehmigung
3. Informationen des Gemeinderats (keine Beschlussfassung)

Vorgängig wird die Kreisschulgemeinde Hausen am Albis, Kappel am Albis und Rifferswil ihre 
Gemeindeversammlung um 19:00 Uhr im Gemeindesaal im Schulhaus Weid halten. 

Der Beleuchtende Bericht inklusive Anträge liegt den Stimmberechtigten mit den dazugehörenden 
Akten im Gemeindehaus Hausen am Albis, Zugerstrasse 10, Einwohnerkontrolle (1. Oberge-
schoss, links), ab Mittwoch, 20. Mai 2026, zur Einsicht auf. 

Sämtliche Dokumente können ebenfalls ab diesem Zeitpunkt auf der Webseite www.hausen.ch ab-
gerufen werden.  

Die Stimmberechtigten können den Beleuchtenden Bericht zudem bestellen, indem sie sich für den 
Versand bei der Gemeindekanzlei, Tel. 044 764 80 28, oder E-Mail: stefanie.moser@hausen.ch 
einmalig anmelden. 

Hausen am Albis, im Mai 2026 Der Gemeinderat 
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1. Genehmigung der Jahresrechnung 2025

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung vom 10. Juni 2026 

zu beschliessen: 

Die Jahresrechnung 2025 der politischen Gemeinde wird genehmigt. 

Übersicht 

An der Gemeindeversammlung vom 27. November 2024 genehmigte der Souverän das Budget 
2025, welches von einem Ertragsüberschuss von Fr. 419’931.– ausging. 

Die Jahresrechnung 2025 schliesst mit einem Ertragsüberschuss von Fr.  2'243'050.44, um 
Fr. 1'823'119.44 besser ab als budgetiert. 

Bericht des Gemeinderates 

Die Jahresrechnung 2025 schliesst mit einem Ertragsüberschuss von Fr. 2'243'050.44 um 
Fr. 1'823'119.44 besser ab als budgetiert.  

Der Gesamtaufwand beträgt Fr. 26'722'643.85 und fällt somit um Fr. 978'876.85 höher aus als 
budgetiert. Vor allem im Bereich der Sozialen Sicherheit kam es zu verschiedenen Mehraufwendun-
gen. Die Aufwandssteigerung betrifft vor allem die gesetzliche wirtschaftliche Hilfe, die Integrations-
kosten im Asylbereich sowie die Mehrkosten im Bereich Kinder- und Jugendheimgesetz (KJG). Im 
Bereich der Gesundheit erhöhten sich ausserdem die Kosten für Pflegefinanzierungen infolge einer 
Zunahme von pflegebedürftigen Menschen auch teilweise mit höheren Pflegestufen.  

Der Gesamtertrag beträgt Fr. 28'965'694.29 und weist eine Abweichung zum Budget von plus 
Fr. 2'801'996.29 auf. Im Bereich der Grundstückgewinnsteuer schloss die Jahresrechnung mit ei-
nem Steuerertrag von Fr. 2.197 Mio., also plus Fr. 1.197 Mio., höher als budgetiert ab. Die ordentli-
chen Steuern weisen ebenfalls ein Plus von Fr. 1.179 Mio. aus, was vor allem auf die Einkommens-
steuern aus dem Rechnungsjahr 2025 sowie aus früheren Jahren zurückzuführen ist. 

Die gebührenfinanzierten Bereiche Wasserwerke (Fr. 307’000) und Abwasserbeseitigung 
(Fr. 679’000) erwirtschafteten positive Ergebnisse, was wiederum zu Einlagen in die Spezialfinan-
zierung führte. Bei der Abwasserbeseitigung ist im Zusammenhang mit dem Projekt Anschluss ARA 
an GVRZ ein Landverkauf an den Gewässerschutzverband Region Zug (GVRZ) erfolgswirksam ver-
bucht, was mit Fr. 379'000 positiv ins Gewicht fällt, wodurch der Ertragsüberschuss der Funktion 
7201 merklich erhöht wurde. Der Bereich der Abfallwirtschaft schloss mit einem leichten Verlust 
(Fr. 30’000) ab, was zu einer Entnahme der Spezialfinanzierung führte. 

Die Bilanz weist per 31.12.2025 Aktiven und Passiven von Fr. 83'652'170.38 und ein Eigenkapital 
von Fr. 66'663'719.98 aus (wobei der Bilanzüberschuss Fr. 55'948'920.05 beträgt). Im Jahr 2025 
reduzierte sich die Liquidität der politischen Gemeinde Hausen einzig um circa Fr. 330’000, was auf 
die erstmalige Aufnahme von Fremdkapital von Fr. 2 Mio. zurückzuführen ist. Es ist davon auszu-
gehen, dass im Jahr 2026 weiter Fremdkapital aufgenommen werden muss, um die Finanzierung 
diverser Projekte wie z.B. der Ausführungskredit für den Neubau Sport/Tagesstrukturen, den An-
schluss der Abwasserreinigungsanlage an GVRZ sowie weiterer Tiefbauprojekte sicherzustellen. 
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Die Investitionsrechnung im Verwaltungsvermögen präsentiert bei Ausgaben von  
Fr. 9'363'249.13 (budgetiert Fr. 16'390’000.-) und Einnahmen von Fr. 243'620.51 (budgetiert  
Fr. 1'760’000.–) Nettoinvestitionen von Fr. 9'119'628.62 (budgetiert Fr. 14'630’000.–). Die Abwei-
chungen im Verwaltungsvermögen begründen sich durch eine geringere Investitionstätigkeit als ge-
mäss Budget geplant (Verzögerung beim Projekt Neubau Sport/Tagesstrukturen, beim Projekt An-
schluss der Abwasserreinigungsanlage an den GVRZ sowie bei weiteren Tiefbauprojekten). 
 
Bei der Investitionsrechnung im Finanzvermögen ergeben sich Ausgaben von Fr. 471'600.40 und 
Einnahmen von Fr. 390'000.-, was auf die Verbuchung des Landverkaufs im Bereich Abwasserbe-
seitigung zurückzuführen ist. 
 
 
 
Erwägungen 
 
Die Einzelheiten der Rechnung 2025 und die Begründungen zu den grösseren Abweichungen zum 
Budget 2025 können dem Jahresrechnungssatz im Anhang entnommen werden.  
 
Der Gemeinderat sowie vorgängig der Finanzausschuss haben die Jahresrechnung geprüft und für 
in Ordnung befunden.  
 
 

 
Stellungnahme des Gemeinderates 
 
Der Gemeinderat erachtet die vorliegende Jahresrechnung als schlüssig und das Resultat als er-
freulich.  
 
Er beantragt der Gemeindeversammlung deshalb deren Abnahme. 
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2. Mehrzwecksaal, Sanierung Saal und Küche, Kreditgenehmigung 

 

Der Gemeinderat beantragt an der Gemeindeversammlung vom 10. Juni 2026 
 
zu beschliessen: 
 
Für die Sanierung des Mehrzwecksaals und der Küche an der Bifangstrasse 1 wird ein 
Verpflichtungskredit von Fr. 435’000 genehmigt. 
 
 

 
Übersicht 
 
Die Sanierung des 42 Jahre alten Mehrzwecksaals soll mit Hilfe der folgenden Massnahmen ange-
gangen werden: 
  
1. Demontage alte Küche 
2. Sanierungsarbeiten Wandoberflächen 
3. Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit 
4. Schadstoffsanierung 
5. Erstellen eines zusätzlichen Notausganges 
6. Sanieren der Elektroinstallation 
7. Neue Lüftung 
8. Neue Küche 
9. Neuer Fussboden 
10. Neues Farbkonzept 
 
Für die Sanierung des Mehrzwecksaals ist ein Verpflichtungskredit im Umfang von Fr. 435’000 zu 
genehmigen.  
 
Der Gemeinderat ist überzeugt, dass mit der vorgeschlagenen Saalsanierung der Wert der Liegen-
schaft Mehrzweckgebäude erhalten wird und auch in Zukunft den vielseitigen Bedürfnissen der Hau-
semer Bevölkerung gerecht wird. 
 

 
 
Ausgangslage 
 
Der Mehrzwecksaal mit der dazugehörigen Küche an der Bifangstrasse 1, welcher eigentlich für 100 
Personen ausgelegt ist, bietet mit seiner Grösse den idealen Raum für kleine Anlässe, Familienfeste, 
Infoveranstaltungen und Sitzungen. Zudem wird der Saal auch intensiv als Übungs-/Trainingsraum 
von verschiedenen Vereinen genutzt. Der Saal und die Küche sind bereits seit 42 Jahren in regem 
Betrieb und benötigen eine Sanierung. Die Gastroküche ist defekt und weist gebundenen Asbest in 
den Wandoberflächen auf. Zudem ist die Lüftung nicht mehr zeitgemäss. Die Innenwände des Saals 
weisen Schäden infolge aufsteigender Feuchtigkeit auf. Das Notausgangskonzept entspricht nicht 
mehr den geforderten Brandschutzbestimmungen und muss angepasst werden. Gemäss jüngsten 
feuerpolizeilichen Vorgaben wird aktuell infolge eingeschränkter Fluchtwegkapazität nur noch eine 
Belegung bis 50 Personen bewilligt. Es wird deshalb ein neuer ordentlicher Notausgang über die 
Fensterfront erstellt. Darüber hinaus muss das Elektrotableau ersetzt und mit FI-Schutzschaltern 
ausgerüstet werden.  
 
In der Investitionsplanung wurden im Jahr 2025 Fr. 40'000 für die Planung vorgesehen. Im 
2026/2027 sind total Fr. 400'000 für die Umsetzung eingestellt. 
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Erwägungen 
 
Die vielen Vermietungen und Mietanfragen für den Mehrzwecksaal und die Küche haben deutlich 
gezeigt, dass ein breites Interesse der Bevölkerung am Mehrzwecksaal besteht. Sowohl private als 
auch Vereine nutzen den Saal rege. Nebst der defekten Küche weist der Saal noch weitere Mängel 
auf, welche behoben werden müssen. Dies sind vor allem der alte Fussboden, die Feuchtigkeit in 
den Wänden sowie der unzureichende Notausgang. 
 
Aufgrund der vielseitigen Nutzung ist das Mehrzweckgebäude in der Gemeinde Hausen eine zent-
rale Liegenschaft, welche gepflegt und erhalten werden soll. Die Saalsanierung des Mehrzweck-
saals ist nach 42 Jahren angezeigt. Die Lebensdauer der Gastro-Küche beträgt gemäss Lebens-
dauertabelle zwischen 10-20 Jahre, die Lebensdauer der Lüftung beträgt 20 Jahre und die des Fuss-
bodens ebenfalls 20 Jahre. Die Saalsanierung stellt keine Wertvermehrung der Liegenschaft dar, 
sondern dient der Werterhaltung.  
 
Projektbeschrieb: 
 
2 GEBÄUDE 
21 Rohbau 1 
211 Baumeisterarbeiten 
211.0 Baustelleneinrichtung und Gerätschaften für den Umbau, provisorische Wasser- und Elekt-

roanschlüsse, Baustelleninstallation für Dritthandwerker 
211.2 Innere Abbrucharbeiten Rückbau der bestehenden Küche inkl. Durchreiche, Abbruch der 

Fensterleibung im Bereich des neuen Notausgangs, Rückbau des bestehenden Fensters im 
Bereich des neuen Notausgangs 

211.3 Demontage des bestehenden Storens im Bereich des neuen Notausgangs 
211.4 Kanalisation im Gebäude Einbau von Inliner in die bestehende Leitung in der Damen- / IV 

Nasszelle 
211.6 Maurerarbeiten Innenwände in Backstein im Bereich der bestehenden Durchreiche Allge-

meine Versetzarbeiten, Ausbrüche, Zuputzarbeiten und Kernbohrungen 
219 Schadstoffsanierung / Rückbau der bestehenden Küchenbeläge, Schadstoffe nachgewiesen 
221.9 Abdichtungen Horizontale Injektion der 1. Lagefuge, der von Feuchtigkeit betroffenen Wände 

neu abdichten von bestehenden Bodenabläufen in den Nasszellen 
22  Rohbau 2 
221  Fenster 
221.6 Aussentüren / Tore aus Metall, Neuer Notausgang ins Freie in Leichtmetall, Glasfüllung, 3- 

fach Verglasung U-Wert 0.7, Sicherheitsanforderungen an Glas gemäss geltender SIGAB 
Norm, Panikdrücker Zylinder angepasst an Schliessanlage 

222 Spenglerarbeiten, Bituminöse Anschlüsse an neuen Türrahmen, Aufbordung Flüssigkun-
stoffanschluss an neuen Türrahmen, Blechanschlüsse / Rinne vor neuer Türe 

225.1 Fugendichtungen, Flexible Fugen in Nassräumen und als Abschluss bei wasserführenden 
Belägen, Sanitärapparate, Küchen, wo möglich wird auf den Einsatz von Kittfugen verzichtet 
und mit sichtbar bleibenden Materialtrennungen gearbeitet 

225.4 Brandabschottungen im Zusammenhang mit neuen Lüftungsleitungen, nach Erfordernissen 
Brandschutz 

226 Fassadenarbeiten Ausbesserung der Fassade im Bereich des neuen Notausgangs, im Zwei-
schalenmauerwerk Ausbesserung Fassadenputz im Bereich des neuen Notausgangs 

 Fassade neu streichen im Bereich des neuen Notausgangs 
23  Elektroanlagen 
232 Elektroinstallationen, Anpassung der Elektroanschlüsse in der Küche Anpassung / Ergän-

zung des Fi-Schutzschalters im Verteilkasten, Einbau eines neuen Zählers zur einfacheren 
Abrechnung der Nebenkosten, Anpassung / Ergänzung des Stromanschlusses für die neue 
Lüftungsanlage gemäss Angaben Unternehmer, LED-Notbeleuchtungen nach Angabe Feu-
erpolizei, Bauprovisorium, W-Lan 
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24 Heizung, Lüftung, Klima 
243 Wärmeverteilung, Anpassung des bestehenden Heizradiator im Bereich des neuen Notaus-

gangs 
244 Lüftungsanlage Neue RLT-Anlage gemäss Offerte Unternehmer 
25 Sanitäranlagen 
254 Anpassungen bestehender Leitungen in der Küche auf neues Küchenlayout 
258 Kücheneinrichtung nach Offerte Unternehmer 
 4-Zonen Induktionsherd inkl. Unterbau in CNS 
 Kombi-Ofen elektrisch inkl. Unterbau in CNS 
 Arbeitsfläche und Unterbaumöbel als Ablagefläche und Stauraum Ausführung in CNS 
 Neuer Industriegeschirrspüler, Lagergestelle / Rollgestelle für die Lagerung von 

Nahrungsmitteln   etc., Ausführung in CNS 
 Neue Kühlschränke ca. 160cm 
27 Ausbau 1 
271 Gipserarbeiten, Ausführung in Qualität Q3. Wände: Grundputz mit Abrieb, Muster nach be-

stehendem Abrieb, Ausglättung aus Grundputz. Sämtliche Gipserarbeiten mit sichtbaren 
Schwedenschnitten ohne Kittfugen an Fremdmaterialien und Dilatationen. Wandbekleidung 
aus Calzium-Silikatplatten zur Feuchteregulierung. Verkleiden sowie Abreiben der Casi-Plat-
ten 

272  Metallbauarbeiten 
272.2 Schlosserarbeiten Handlauf / Absturzsicherung Fluchtweg Aussen: CNS-Rohr 42 mm mit 

Konsolen 
273.1 Wandschränke Spind, 4 Schränke Oberflächen Kunstharz belegt nach Auswahl Bauherr-

schaft / Architekt 
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten. Anpassung des bestehenden Fenstersimses im Bereich des 

neuen Fluchtausgangs. Justierung und Einstellen der Faltwand im Saal 
275 Schliessanlage, Schliessystem / Konzept gleich wie in der Sporthalle / Tagesstruktur in Hau-

sen am Albis, 10 Zylinder und 15 Schlüssel, Angaben durch Arthur Weber AG 
28 Ausbau 2 
285.1 Innere Malerarbeiten, Anstrich weiss 2x Dispersion 
 Kunstharzanstrich auf Metallzargen und Holzteilen etc. Je nach Farb- und Materialkonzept 

werden bestimmte Wände in einem vorab definierten Farbton gestrichen. 
287 Baureinigung, periodisches Reinigen während des Roh- und Innenausbaus. Endreinigen 

sämtlicher Räume. Nachreinigung – hohe Sauberkeit 
29 Honorare 
291 Architekt Honorar 
297 Spezialisten 1 
297.3 Bauphysik / Akustik Honorar 
4 UMGEBUNG 
420 Gärtnerarbeiten, Ausbau neuer Fluchtweg mit Blockstufen. Gemäss Angaben Architekt 
5 BAUNEBENKOSTEN 
51 Bewilligungen und Gebühren 
511 Bewilligungen Gebühren für Baugenehmigung, Baukontrollen und Abnahmen 
512 Anschlussgebühren 

Anschlussgebühren für Elektrizität, Wasser, Medien 
52 Muster, Modelle, Vervielfältigungen 
524 Vervielfältigungen und Plankopien für die Baudurchführung des Architekten und Fachplanern 
525 Dokumentation Schlussdokumentation mit Bauübergabe 
53 Versicherungen 
531 Bauzeitversicherung nach den kantonalen Vorschriften 
532 Spezialversicherungen Bauwesenversicherung, inkl. Einschluss Baugrund. Bauherrenhaft-

pflichtversicherung 
6 RESERVEN 
61 Reserven für Unvorhergesehenes nach Kostenschätzung 
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Kostenvoranschlag  
 
Aus den vorgeschlagenen Massnahmen resultieren folgende prognostizierte Kosten (+/-10% Kos-
tengenauigkeit): 

Arbeiten Kostenschätzung +/- 10%, inkl. MwSt. 

Rohbau 1 31’670 

Rohbau 2 13’500 

Elektroanlagen 12’000 

Heizung Lüftung Klima 100’500 

Sanitäranlagen 64’000 

Ausbau 1 44’400 

Ausbau 2 72’000 

Honorare 45’500 

Umgebung 17’000 

Baunebenkosten 5’000 

Reserve 29'430 

Total 435’000 

 
Umsetzung und Grobzeitplan 
 
Soweit keine unvorhergesehenen Verzögerungen (z.B. durch Rechtsmittel) erfolgen, möchte der 
Gemeinderat die Saalsanierung im Jahr 2026 / 2027 umsetzen und im Jahr 2027 abschliessen. 
 
Der grobe Umsetzungszeitplan sieht demnach wie folgt aus: 
 
Submission:    Sommer/Herbst 2026 
Vergabe:   Herbst 2026 
Ausführung:   Winter 2026/2027 
Bauende:   Frühling 2027 
 
 

 
Stellungnahme des Gemeinderates 
 
Der Gemeinderat erachtet die vorgeschlagene Sanierung des Mehrzwecksaals mit Küche als 
geeignet, um den Wert des Mehrzweckgebäudes zu erhalten. Der hierfür erforderlichen Mitte-
leinsatz wird als angemessen beurteilt. Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmbürgerinnen und 
Stimmbürgern die Annahme der Kreditvorlage. 
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4. Informationen des Gemeinderats (ohne Beschlussfassung) 

 
 

Allgemeine Informationen (keine Beschlussfassung). 
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Anträge der 

Rechnungsprüfungskommissionen 
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Auszüge aus der Jahresrechnung 2025 
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