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ZIELE DIESER INFORMATONSVERANSTALTUNG

 |hnen den Entwurf der Richt- und Nutzungsplanung zu prasentieren.
* Sie zur Mitwirkung einzuladen.
 Erste Verstandnisfragen zu beantworten.
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BZO muss alle alle 10 bis 15 Jahre
Uberpruft werden

Neue kantonale Vorgaben:

- Harmonisierung der Baubegriffe
- Mehrwertabgabegesetz

- Klimaanpassung

Erfahrungen im Vollzug

WARUM EINE ORTSPLANUNGSREVISION?

Gemeinde Hausen am Albis

Bau- und Zonenordnung

vom 17. Dezember 1994
teilrevidiert am 22. Marz 2012
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ARBEITSGRUPPE RICHT- UND NUTZUNGSPLANUNG

 Stefan Gyseler, Gemeindeprasident

« Toni Schonbachler, Gemeinderat, Vorsteher Hochbau

« Ruedi Taverna, Gemeinderat, Vorsteher Umwelt, Sicherheit und Kultur
« Andy Luscher, Mitglied Tietbaukommission

« Thomas Frick, Mitglied Baukommission

« Christoph Rohner, Gemeindeschreiber

« Marcel Graf, Leiter Bauamt

« Michael Camenzind, Dipl. Siedlungsplaner HTL, Suter « von Kanel + Wild
 Anita Suter, Dipl. Ing. ETH, Suter « von Kanel -+ Wild
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WO STEHEN WIR IM GESAMTPROZESS?

Erfreuliche Beteiligung an der Online-Mitwirkung zum REL. Die Ziele im REL bilden
den konzeptionellen Rahmen der Richt- und Nutzungsplanung.

Raumliches Richtplan Nutzungsplanung
Entwicklungsleitbild

Allgemeine Behorden- Grundeigentimer-
Zielsetzung verbindlich verbindlich
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WACHSTUM

Trotz Nachfragedruck wird ein gemassigtes Wachstum von ca.
1 % und der Erhalt einer ausgewogenen Bevolkerungsdurch-
mischung angestrebt.
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ORTSBILD

. Der dorfliche Charakter von Hausen am Albis mit seinen tradi-
tionell gestalteten Bauten bleibt in den Ortskernen erhalten.

. Die Qualitat der Ortskerne von Hausen am Albis mit hoher
Durchgrunung, Garten, Baumen, Brunnen und Einfriedungen
bleibt erhalten.
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DORFZENTRUM

* Das Dorfzentrum wird gestarkt und attraktiv gestaltet.
 Das Versorgungsangebot bleibt erhalten.
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QUARTIERERNEUERUNG

*  Beider baulichen Erneuerung der Quartiere wird eine hohe
Qualitat der Umgebung bezuglich Aufenthalt und Biodiversitat

sichergestellt.
*  Der Charakter von Hausen am Albis mit seinem durchgrinten

Ortsbild und der guten Eingliederung in die attraktive Landschaft
bleibt erhalten.
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* Die Gemeinde setzt sich fur eine nachhaltige Energieversorgung
und Siedlungsentwicklung ein.

* Der Siedlungsokologie und dem Ortsklima werden eine hohe
Bedeutung beigemessen.

* Die Gemeinde setzt sich fur eine Steigerung der Biodiversitat
ein.
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NUTZUNGSPLANUNG BAUT AUF DIESEN ZIELEN AUF

Die Revision der Richt- und Nutzungsplanung baut auf dem REL auf. Sie soll an der
Gemeindeversammlung im November 2025 diskutiert und beschlossen werden.

Raumliches Richtplan Nutzungsplanung
Entwicklungsleitbild Verkehr

st @ \‘ (&t el :‘:-.,.‘»,ﬁ
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Allgemeine Behdrden- Grundeigentimer-
SUTER Zielsetzung verbindlich verbindlich
VON KANEL

WILD 012
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UBERSICHT REVISIONSPAKET

Nutzungsplanung

Bau- und Zonenordnung (BZO)

Zonenplan

Kernzonenplane: Ebertswil / Hausen / Heisch / Tufenbach / Husertal
Erlauternder Bericht (Information)

Richtplanung

 Richtplankarte Verkehr
Richtplantext

Erlauternder Bericht (Information)
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bestehend geplant

Siedlungsgebiet
Zentrumsgebiet
Schutzwiirdiges Ortsbild
Weiler 4 7
Prahistorische Pfahlbauten 47 i0r /7

i % . Laufende kantonale
.« Gesetzesrevision.

o .» " Hinteralbis, Mittelalbis und
~_ Schweikhof sind den
~ Weilern zugeordnet.

Hirzwangen, Tirlen,

-~ Vollenweid, Oberalbis
“~ sollen der Kl zugewiesen
~ werden (neu Siedlungs-

_ gebiet)

SUTER _ 4
VON KANEL #5724

/ ‘ / W/ : 539 8. _ ARG 8 pipr=raTom ¢ A
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MITWIRKUNG

Die Revision der Richt- und Nutzungsplanung liegt
vom 31. Januar bis zum 31. Marz zur Mitwirkung 6ffentlich auf.

www.hausen.ch/neuigkeiten

Wahrend diesem Zeitraum kénnen schriftlich Anderungsantrage beim Bauamt der
Gemeinde (Ebertswilerstrasse 1) eingereicht werden.

Zu den Eingaben wird ein Bericht zur Mitwirkung verfasst.
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AUFBAU

1. Grundlagen
Kernthemen der Revision

Verstandnisfragen

> W DN

Wie geht es weiter?
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KANTONALE ENTWICKLUNGSSTRATEGIE

Naturlandschaft
Kulturlandschaft
Landschaft unter Druck
Urbane Wohnlandschaft
Stadtlandschaft

SUTER _
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Natur- und Kulturlandschaft
Landschaft unter Druck
Urbane Wohnlandschaft
Stadtlandschaft

Unterteilung in 5 Handlungsraume
« Stadtlandschaft
« Urbane Wohnlandschaft
« Landschaft unter Druck
« Kulturlandschaft
« Naturlandschaft

Hausen am Albis ist dem Handlungs-
raum Natur- und Kulturlandschaft
zugewiesen. Es wird ein gemassigtes
Wachstum angestrebt.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Einwohner Einwohner Zuwachs Durchschnittlicher

2007 2022 Total Zuwachs pro Jahr
Gemeinde
Hausen a. A. 3235 3872 +637 +42 1:3:%0
Region
Knonaueramt 45221 56'783 +1.1!562 -t/ 1.7 %
Kanton
Zurich 1'300'545 1'577'468 | +276'923 | +18'462 1.4 %
Bevolkerungsentwicklung 1992-2022 4'000
Einwohner - w1 | T
Hausen am Albis
N 3 3000~ -EEE— o
Bevdlkerungsentwicklung o e X
& 2'500 A ¥ S
== Hausen am Albis g 2300-—— FFF LT — ES
: £ 2 130 &
Region Knonaueramt S 2'000-— FF FERERRE — § -
== Kanton Zlrich & 1500-— L L L 111 ] g%
©Amt fiir Raumentwicklung, Kanton Zirich o ex
' -— FFE SRR — B =
Quelle; Statistisches Amt, Kt. ZH = 1o gE
500-—  MF T -
100
0 TR FR E | B
1994 2019 2024
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INNERE RESERVEN: CA. + 950 E

Hausen am Albis

« Gemass kantonaler Statisitk
Geschossflachenreserven von rund

Ebertswil
, e : 210000 m?
— A BN  Tiefer Ausbaugrad ausserhalb der
¥ Y N 5 Kernzonen

* Nutzungsreserven liegen vor allem
in bestehenden Wohnquartieren
und BaulUcken

= « Aktivierung Nutzungsreserven in

T Gebieten mit bestehenden

a Gestaltungsplanen anspruchsvoll

SUTER _
VON KANEL
WILD

021



SUTER _
VON KANEL
WILD

QUARTIERERNEUERUNG

Ausgangslage

Anbau

Aufstockung

Erginzungsbau

Abbruch und

Ersatzneubau

‘~I‘7

Hausen a

m Albis

% Quartiererneuerun, 4

Ebertswil

Wohnquartiere:

022



REL IST DIE KONZEPTIONELLE GRUNDLAGE
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Forrucksirasse 30,8005 Zurich
44144315 13 90 wwwskw ch
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B Hausen am Albis

Kanton Zirich

RAUMLICHES
ENTWICKLUNGSLEITBILD

310122462024

bausensmatis
IRaumliches Entwicklungsleitbid L

Hausen am Abis
Raurliches Entwickungsletbid

1 WACHSTUM

Hausen am Abi
Raumliches Entwickungsletbid

2 ORTSBILD -
KERNGEBIETE UND WEILER

Hausen am Albis verfugt in den Ortskernen Gber einen hohen Anteil
an schonen, historischen Bauten, die zum dorflichen Charakter der
Gemeinde beitragen. Die Weiler Tufenbach und Husertal sind zudem
im Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung (ISOS) verzeichnet

n am Abis
Raumliches Entwickungsleitbid

Hausen am Abis
Raumliches Entwickungsleitbid

Trotz 1%

und der Erhalt einer ausgewogenen Bevolkerungsdurchmischung
rebt.

3 DORFZENTRUM

Um den Postplatz zwischen Gemeindehaus und Kirche sowle in
Heisch bestehen Nutzungen, welchen den Ortskern beleben (Backe-
rel, Café, Volg Restaurant, Drogerie, etc).

Dos in
5 Johren nicht entwickelt und bleibt ais Reserve fur einen spateren
Zeltpunke erhalten. Eine Entwicklung wirde 2u einem Wachstums-
schub fiihven und dle Infrastruktur (u.a. Schule) beiasten. Das Bau-
land ‘nur im Baurecht 2ur

- Bel einer spateren Entwicklung des Areals prift dle Gemeinde die Er-

4 QUARTIERERNEUERUNG

Innerhalb der bereits bebauten Bauzonen besteht noch viel Nutzfla-
chenpotenzial, das noch nicht ausgeschopft ist. Bel einem Ersatz von
alteren Gebauden entstehen n den Quartieren in der Regel gréssere
Neubauten. Eine Beschrankung dieser Bauvolumen wiirde eine «Ab

6 UMWELT

Eine nachhaltige Energleversorgung und die Forderung von Photovol
B i e o S ci CAvald Hiian Ml

Der Postplatz selber im Zentrum von Hausen ist jedoch vor allem
eine Verkehrsflache und tragt wenig 2u einem attraktiven Ortsbild

1. Der dorfiche Charalger voﬂ Hausen am Albis mit seinen traditio-

i ) bel " ” A
imr/vl:;:gn::p:er:%:mf;m woh"m’::: v Z:uf: s i:lm/ﬂm dezu in den Or zonungs bedingen, was aufgrund der finanziellen Folgen kaum mog: 'gm“““e” 0 sokcha.
ammenarbet mit einer Genossenschoft 8unE. 2 Die Qualttat der Dﬂsk:mevon Hausen am Albis mit honer lich Ist und Je nach Sichtweise auch die Entwicklung Im Sinne einer e
L im Rohmen der anstehenden Reuision des Zonenplans wird grund. B
Garten, Baumen, unnatig wirde. In Zeiten von steigenden Temperaturen tragen mehr Grinflachen

i ind
satzlich nicht pauschal oufgezont. Im Fokus der Gemeindeentwick- 2. Das Versorgungsangebot sk ki

lung steht dos Weiterbouen in den Quarteren .m me Emeeurg
aitere

bleiot erhatten. und Baume 2u einem besseren Sledlungsklima und mehr Wohnquali-

tat bei. Unbefestigte Flachen ermaglichen die Versickerung von Re.

lterer A iten, 1. Belder L
durch Neubauren) im Hinbick auf die l/zlb!ssmmg d" Quoleze - Eswerden weiterhin strenge Gestaltungsvorgaben gemacht, wobei In Zusammenarbeit mit den Grundeigentimern wird ein Konzept Qualitat der Umgebung bezaglich Aufenthalt und Biodhersitat genwasser auch bel Starkniederschlagen. Die Biodiversitat nimmt
les 2u Losungen fur zeitgemasse BedUrfnisse ermoglicht werden sollen. 2ur Gestaltung von Plotzsituationen erorbeitet. sichergestelt schweizweit ab. Okologisch hochwertige Umgebungsflachen statt Ra-
- 2. Der Charakeer von Hausen am Albis mit seinem durchgrdnten batten ader Rasen schaffen wichtige Lebensraume. Begrinte Dach-

rungen fuhren wirde und damit grosse finanziele Folgen hote.

fuing Ortsbll, Mowriofiierung: NochholigleN, Bouform nd Sk Die Gemeinde setzt sich fir Nutzungen ein, die zur Belebung des Ortsbild und der guten Eingliederung in die attraktive Land- flachen bieten ebenfals Ersatzlebensrsume fr Tiere und Pflanzen.

fur). Fachdachbegrunung kann zudem r die Effizienz einer Ph

Dorfs beitragen und die Versorgung fr den taglichen Bedarf ge. schaft bleibt erhaiten. Eine Flachdachbegrinung kann zudem sogar die Effizienz einer Pho-
D dertaund e rcheungdes rtices nde Kegeieen i tovolialkanlage verbessern, weil weniger Umgebungshitze entsieh.
e ten

- Der Fokus liegt auf der Umgebungsquoltat, hier werden Vorgaben

- Farde Kmgeine wan et fordenngen o de U e s e 1. Die sich fur chhaltige
gesi A jassen st et phiint und Siediungsentwicklung ein.
ot Boumschutz etc).
55;’;‘;;: :Z‘S’g’"‘;’;{""’ Coeen werven) ’"’"“ ’"“"'“"""“" - Zur Vermeidung grosser, unattraktiver Asphaltploze wird ein gerin- :;e N e
ger Versiegelungsgrad gefordert o 5 'Ss;n e
- Durch diese gutes =
die Wohnquolitat gesichert 2

Fir die Grundelgenturmer entstehen Vorgaben, die jedoch mit ver-
halinismdssigem Aufivand umgesetzt werden konnen.

. offentichen Gebauden werden, fir
dieStromprodukaon genutze

nachhaltigen
- Es werden Vorgaben 2ur Ausgestaltung der Siedlungsronder geprift. im Baubewiligungsverfohren, soweit mighh, unterstdtzt

- Flochdacher sind 2u begrinen, auch in Kombination mit PV-Anlo-

Die Gemeinde pfiegt den cffentiichen Grund nach den Grundsditzen
einer ako(og;schtn Viefflt (mehe wilde Fidchen anstelle von Rasen
und Robatter

- Eswerden nge/u/rgen 2um Erhalt bzw. 2ur Verbesserung der Sted.
lungsokologie gepruft (Vorgaben zur Bepflanzung, Vermeidung der
Versiegelung etc).

- Es werden Vorgaben 2ur Vermeidung von Lichtmmissionen geprift

- Die
Pflege naturnaher Flochen auf Privatgrund leisten.

- Zum Schutz von Vogein, Amphibien und Kieinsaugern werden ent-
sprechende Bouvorschrften gepruft
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DIE FOKUSTHEMEN DER
REVISION




UBERSICHT
TEIL NUTZUNGSPLANUNG

= Anpassung an ubergeordnete Vorgaben
- IVHB
- § 238a PBG Klimaanpassung
- Kommunaler Mehrwertausgleich

= Aktualisierung Kernzonenplane

= Erfahrungen Vollzug / Justierungen

TEIL RICHTPLANUNG
= Aktualisierung Richtplanung aufgrund Mitwirkung

SUTER _
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FOKUSTHEMA




MESSWEISE FASSADENHOHE
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GROSSE DER ATTIKAGESCHOSSE

SUTER

7|‘ *=H6heDG ?H’=1,2 Hoéhe AG
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VORSPRINGENDE GEBAUDETEILE

7.0m + 1, +7.0m

7.0m + ’N(
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FOKUSTHEMA
KLIMAANPASSUNG




§ 238A PBG: UMGEBUNGSGESTALTUNG

" Vorgdrten und andere geeignete Teile des Gebdudeum- Neue Vo rgab en treten

schwungs sind in angemessenem Umfang als 6kologisch ,
wertvolle Grinfldchen zu erhalten oder herzurichten. per 1.12.2024 in Kraft

2 Die Versiegelung von nicht mit Gebduden uberstellten
Grundstucksfldchen ist méglichst gering zu halten.

3 Nach Mdéglichkeit sind bestehende Bdume zu erhalten
oder angemessene Ersatz- und Neupflanzungen vorzu-
sehen. Es st genugend Wurzelraum und ausreichender
Raum far die Versickerung zu gewdhrleisten. Die ordentli-
che Grundstucksnutzung darf dadurch nicht tbermdssig
erschwert werden.

4 Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebiets-
weise ergdnzende Bestimmungen enthalten.

> Die Begrunung ist zu erhalten und bei Abgang zu erset-

SUTER Zen.
VON KANEL

WILD 031



UBERSICHT NEUE GESETZLICHE VORGABE

Erhaltung von Bdumen
(§76 PBG)

Okologischer Ausgleich

(§238a Abs. 2 lit. c PBG) Qualitative Begriinung
von Flachdachern
Neupflanzung von Baumen (§ 76a PBG)

(§238a Abs. 2 lit. b PBG)
Verringerung der

Verringerung der Pflanzabstande
Pflanzabstéande (§§ 27 1. VErV)
(§ 169 ff. EG ZGB) (Vorlage 5859)

SUTER _ Versiegelung gering halten
‘V’V(:{“DKANEL (§ 238a Abs. 3 PBG)
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UMSETZUNGSMODELLE

Modell 1 streng
§ 238a PBG direkt anwenden

Modell 2

Vollzugsrichtlinien zu 8 238a PBG
als Orientierungshilfe beschliessen

AN
- s>
offen —— § » prazise
Modell 3 oo
Vorgaben gestutzt auf 8 238a PBG
in der BZO prazisieren
Quelle: SKW locker
SUTER
VON KANEL
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GEEIGNETE TEILE DES GEBAUDEUMSCHWUNGS BEGRUNEN
NEUE BZO-BESTIMMUNG

= Granflachenziffer
- Wohnzonen W/1.2, W1.4, W1.8, WG2.0 GFZ 40%
-WG 3.0und G GFZ 5%
- Ubrige Zonen > Bestimmung im Baubewilligungsverfahren

= Tiefere Werte bei besonderen drtlichen Verhaltnissen maglich,
wenn zusatzliche Begrunungsmassnahmen umgesetzt werden.

= Zusatzliche Begrunungsmassnahmen: = = : St
- Baume | w :
- intensive Dachbegrunung ——

- Schaffung besonders wertvoller Lebensraume

SUTER " versiegelt | OO
VON KANEL - i Abstellplatze
WILD nicht versiegelt



GEEIGNETE TEILE DES GEBAUDEUMSCHWUNGS BEGRUNEN
GRUNFLACHENZIFFER

anrechenbare
Grunflachen
begrint |
Sitzplatz
’ L) | ]
L]
il ok Wk Sk Nk L} |
r S Flachdach
unterirdische Bauten ::ull::ben | b .
Unterniveaubauten L egrunt
Hauptgebaude 0
]
O
) Steinplatte-
weg
O
]
versiegelt Bl ESE (EISE '
Abstellplatze
SUTER _ - - . .
VON KANEL nicht versiegelt

WILD
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OKOLOGISCHE GESTALTUNG
NEUE BZO-BESTIMMUNG

= Geeignete Teile des Gebaudeumschwungs sind 6kologisch
wertvoll zu gestalten.

Beispiel Grunflache fur den Aussenraum
und Ruderalflache fur mehr Biodiversitat

SUTER _
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VORGARTEN ERHALTEN ODER HERRICHTEN
NEUE BZO-BESTIMMUNG

» |nden Wohnzonen Strassenabstands- oder Baulinienraum
mehrheitlich begrinen und quartiertypisch bepflanzen.

SUTER _
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BAUME NACH MOGLICHKEIT ERHALTEN
NEUE BZO-BESTIMMUNG

= Neu: Fallbewilligung fir Baume mit Stammumfang
grosser 150 cm (Brusthohe)
- Kriterienkatalog;
- Ersatzpflanzung, wenn Grundstucksnutzung nicht Gbermassig erschwert.

= Bei Neubauten und neubauahnlichen Umbauten pro 500 m2
Grundstucksflache mindestens 1 mittel- bis grosskroniger Baum pflanzen.
Bestehende Baume konnen angerechnet werden.

o

SUTER _
VON KANEL
WILD
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WEITERE REGELUNGEN
NEUE BZO-BESTIMMUNG

= Terrainveranderungen mussen einen harmonischen Ubergang
zur Nachbarschaft gewahrleisten.

= Vermeidung von Lichtemissionen
= Gestaltung Siedlungsrand

= Begrunung von Mauern

SUTER _
VON KANEL
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FOKUSTHEMA
MEHRWERTABGABE




KOMMUNALE MEHRWERTABGABE
NEUE BZO-BESTIMMUNG

= Keine Auswirkungen auf laufende Revision!

= Kommunale Mehrwertabgabe kommt bei kiinftigen
Gestaltungsplanen, Um- und Aufzonungen zum Ansatz

= Freiflache: Nicht betroffen sind Grundstuicke kleiner 1’200 m2,
sofern der Mehrwert Fr. 250'000.- nicht Ubersteigt.

= Mehrwertabgabe betragt 20% des um Fr. 100°000.- gekurzten
Mehrwerts (Wert muss zwischen 0% und 40% liegen).

SUTER _
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FOKUSTHEMA AKTUALISIERUNG
KERNZONENPLANE




ORTSBILD

¥ i ‘d i
Pymi
imapl{ i

f
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.4\ [ /
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BSP. KERNZONENPLAN HEISCH

Kantonales Or_ts_bildir_)yrent_qru(KQBl) .Bestehend: 7 _ _ Neu:

27.4.2020 4 ' - g
SN
AXe

Heisch

Hanslimatt
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WAS ANDERT UND WAS IST NEU?

Abgrenzung Kernzone
Volumenschutz -
Rot bezeichnete Bauten

Ubrige Bauten

Fassadenbereiche

Hauptfirstrichtung

Platz- und Strassenraume

Nicht anrechenbare
Grundstucksflachen / Freiraume

Grunraume (Vorgarten)

Baume (KOBI 2020)

Weitere pragende Baume (Lage ca.)
—_—

Brunnen

Eintrage zu den ortsbildpragenden
Gebauden wurden Uberpruft

und aktualisiert

Inhalte aufgrund neuer
kantonaler Vorgaben

im PBG zur Umgebungs-
begrunung




WEITERE ANPASSUNGEN IN DEN KERNZONEN

= Gebaude mit Volumenschutz (rot bezeichnete Gebaude):
Keine Koppelung mehr an Gebaudeinventar / Neu sind untergeordnete
Anbauten und Erweiterungen (z.B. Balkone) erlaubt.

= Neue Bestimmung zu den Vorgarten (§ 238a PBQG)
= Grosser Grenzabstand gilt fur die Hauptwohnseite (Prazisierung)

= Vorgaben zur Dachgestaltung werden prazisiert
(Verzicht auf Dacheinschnitte / Mehr Moglichkeiten fur Dachbelichtung)

SUTER
VON KANEL
WILD 046



UMZONUNG TUFENBACH UND HUSERTAL VON KW IN KII

o

Bestehend: KW (

rdnung)
| *‘&".,., Sk

2
&
Wi [} .'% 1

Bestehend: KW (Darstellungsverordnung)

Tufenback

Tutenbach

SUTER _
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WEITERE
REVISIONSTHEMEN




WEITERE THEMEN

= AreallUberbauungen sind neu ab 2’000 m< erlaubt (bisher 4000 m?2). Neu
gilt ein Ausnutzungsbonus von 10% (bisher 5%)

= Flachdacher sind zu begrinen (unverandert). Bei Sonnenergieanlagen
kann verzichtet werden (neu).

= Abstandsregelung zu den vorspringenden Gebauden

= Kleine Wohnungen (2.5 Zimmer) mussen nur noch 1 und nicht mehr 1.5
Parkplatze nachweisen.

SUTER _
VON KANEL
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ANDERUNGEN IN DER BZO SIND MARKIERT

Glltige Fassung «Bau- und Zonenordnung 2012»

8

8.1

8.2

8.3
8.3.1

832
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WEITERE BESTIMMUNGEN

Gebdudelange

Besondere Gebaude werden bei der Berechnung der
Gebaudelange bis zu 12 m Lange zur Halfte, die Mehr-
lange Uber 12 m voll mitgerechnet.

Flachdachgestaltung

Bei Neubauten und erheblichen Umbauten sind Flach-
dacher extensiv zu begriinen, soweit sie nicht im Zu-
sammenhang mit einem

ausgebauten Dachgeschoss als begehbare Terrasse be-
nutzt

oder fur den Bau von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie beansprucht werden.

Abstande gegenuber Strassen, Platzen und Wegen

Fehlen Baulinien fur 6ffentliche und private Strassen und
Platze sowie fur offentliche Wege, sind folgende Ab-
stande einzuhalten:
a) gegenuber Strassen und Platzen

6.0 m flr Hauptgebaude

3.5 m flr Besondere Gebaude

3.5 m fur unterirdische Gebdude
b) gegentber Wegen

3.5 m fur Hauptgebaude

3.5 m fur Besondere Gebaude

3.5 m fur unterirdische Gebaude

Die obigen Abstande erfahren keinen Mehrlangen-
zuschlag.

Neue Fassung

8

8.1

8.2

8.3
8.3.1

WEITERE BESTIMMUNGEN

Gebdudelange

Klein- und Anbauten gemass 8 2a ABV werden bei der
Berechnung der Gebaudelange bis zu 12 m Lange zur
Halfte, Gber 12 m voll mitgerechnet.

Flachdachgestaltung

Bei Neubauten, erheblichen Umbauten sowie Flachdach-
sanierungen sind Flachdacher mindestens extensiv zu
begriinen, soweit sie nicht im Zusammenhang mit einem
ausgebauten Attikageschoss als begehbare Terrasse be-
nutzt werden.

Unter Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie kann auf
eine Begrunung verzichtet werden.

Abstande gegenuber Strassen, Platzen und Wegen

Fehlen Baulinien fur 6ffentliche und private Strassen und
Platze sowie fur offentliche Wege, sind folgende Ab-
stande einzuhalten:
a) gegenuber Strassen und Platzen

6.0 m fur Hauptgebaude

3.5 m fir Klein- und Anbauten gemass & 2a ABV

3.5 m fur unterirdische Bauten & Unterniveaubauten
b) gegenlber Wegen

3.5 m fur Hauptgebaude

3.5 m fur Klein- und Anbauten gemass 8 2a ABV

3.5 m fur unterirdische Bauten & Unterniveaubauten

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB

Auch bei Sanierungen soll eine extensive
Begrtinung geschaffen werden.

IVHB

Sonnenenergieanlagen kénnen auch mit
Begriinung kombiniert werden.

IVHB

IVHB

Ziff. 8.3.2: gestrichen
Der Mehrldngenzuschlag wird in der vorlie-
genden Revision gestrichen.
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NUR MARGINALE ANDERUNGEN IM ZONENPLAN

Technsche Korrektur:
SUTER > Bisher: Wald (bestockte Flache), W/1.4 NN
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WILD

Neu: F \ U,SEN a
a A

A
.
7
o
i



REVISION RICHTPLAN VERKEHR




RUCKBLICK MITWIRKUNG

100%

145144
80%

13—
119
60% |
40% 59 | 65
| 32 32
20% | 25 23 30 15
a 13
| III g8 12 ¢ 3 610 "6
0% | -- 1 1 I

Stimme zu Stimme eherzu  Stimme eher Stimme nicht zu
nicht zu

W Die Erreichbarkeit des Zentrums mit dem Auto ist wichtig.
m Das OV-Angebot wird optimiert.

m Der Verkehr wird auf den Hauptachsen im Zentrum maglichst

siedlungsvertraglich abgewickelt.
m Der Verkehr wird in den Wohnquartieren siedlungsvertraglich

SUTER abgewickelt.

\VIUC;IL\IDKANEL Fuss und Velonetze werden verbessert.
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FAHRGESCHWINDIGKEIT / SIGNALISATION

bestehend (Kantons- und Sammelstrassen)
50 km/h

60 km/h

80 km/h

= 20 km/h (Begegnungszone)

geplant
Reduktion der Hochst-
geschwindigkeit

(verkehrsberuhigte Gebiete/
30 km/h Tempo-30-Zone prifen)

|:| Zentrumsbereiche

. 20 km/h (Begegnungszone priifen)

SUTER _
VON KANEL
WILD
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DARSTELLUNG DER ANDERUNGEN

Verkehrsberuhigte Quartiere/
zu priifende Tempo-30-Zonen

Hausen am Albis
kommunaler Richtplan Verkehr - Richtplantext

Festlegungen

Kommunal

Im Bereich der tubrigen kommunalen Strassen (alle Gemeindestras-
sen ausser der Sammelstrassen) steht die siedlungs- und nutzungs-
orientierte Gestaltung der Strassen im Vordergrund. Hier ist das
Hauptaugenmerk auf die Verkehrsberuhigung zu richten. Die Ein-
fuhrung von Tempo-30-Zonen ist zu prufen und umzusetzen.

Wirkung:

Die Festlegung gibt dem Gemeinderat den Auftrag, verkehrsberuhi-
gende Massnahmen sowie die Einfuhrung von Tempo-30-Zonen zu
prufen und umzusetzen. Der Bau erfolgt durch die Gemeinde, signali-
satorische Massnahmen mussen durch die Kantonspolizei bewilligt
bzw. verfugt werden.

Bei der Erstellung von Feinerschliessungsanlagen (Quartierstrassen)
im Rahmen von Quartierplanen etc. ist bereits eine Gestaltung zu for-
dern, die dem Anspruch der Verkehrsberuhigung Rechnung tragt.
Hier erfolgt der Bau durch die privaten Grundeigentumer.

Erlauterungen:

Die Signalisation von Tempo-30-Zonen muss im Rahmen eines Kon-
zeptes mit der Kantonspolizei gepruft werden. Allenfalls sind unter-
stutzende bauliche Massnahmen zur Verkehrsberuhigung erforder-
lich. Fur verkehrsberuhigende bauliche Massnahmen stehen diverse
Maglichkeiten zur Verfugung. Alle Massnahmen sollen eine verkehrs-
beruhigende Wirkung haben, um so die Verkehrssicherheit zu ver-
bessern und die Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu erhéhen. Ver-
kehrsberuhigte Strassen stellen einen weiteren wichtigen Teil eines
attraktiven Fuss- und Radwegnetzes dar.

Hausen am Albis
kommunaler Richtplan Verkehr - Richtplantext

Verkehrsberuhigte Quartiere/
zu prifende Tempo-30-Zonen

Verkehrsberuhigte Quartiere

verkehrsberuhigte Gebiete/
30km/h .
Tempo-30-Zone prifen)

. 20km/h (Begegnungszone priifen)
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VERSTANDNISFRAGEN
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WIE GEHT ES WEITER?




SUTER _
VON KANEL
WILD

TERMINE

Dez. 2024
31.1.2025
31.3.2025
bis Juni 2025

bis Aug. 2025

Nov. 2025

April. 2026

Versand Unterlagen zuhanden kantonaler Vorprifung
Start Mitwirkung

Ende Mitwirkung

Auswertung Ergebnis Vorprufung und Mitwirkung

Bereinigung Revisionsvorlage
Antrag und Weisung zuhanden Gemeindeversammlung

Gemeindeversammlung (bester Fall / alternativ Marz 2026)

Rechtskraft (bester Fall / alternativ Okt. 2026)
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WICHTIGER HINWEIS

 Ab der Publikation der Mitwirkung am 31.1.2025 gilt die sogenannte
negative Vorwirkung.

 Dies bedeutet, dass sowohl die heute rechtskraftige BZO als auch die vom
Gemeinderat zur Mitwirkung verabschiedete Teilrevision zur Anwendung

kommen. Dabei ist zu beachten, dass jeweils die «strengeren» Bestimmungen
einzuhalten sind.

SUTER _
VON KANEL
WILD
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MITWIRKUNG

Die Revision der Richt- und Nutzungsplanung liegt
vom 31. Januar bis zum 31. Marz zur Mitwirkung 6ffentlich auf.

www.hausen.ch/neuigkeiten

Wahrend diesem Zeitraum kénnen schriftlich Anderungsantrage beim Bauamt der
Gemeinde (Ebertswilerstrasse 1) eingereicht werden.

Zu den Eingaben wird ein Bericht zur Mitwirkung verfasst.

SUTER
VON KANEL
WILD 060



HERZLICHEN DANK




