
Politische Gemeinde Hausen am Albis 

Einladung zu den 
Gemeindeversammlungen 

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Hausen am Albis werden auf 

Mittwoch, 8. Juni 2022, 19.30 Uhr,  
in den Gemeindesaal im Schulhaus Weid, Hausen am Albis, 

zur Behandlung der folgenden Anträge des Gemeinderates eingeladen: 

1. Abnahme der Jahresrechnung 2021

2. Genehmigung der Bauabrechnung für die Neugestaltung des Postplatzes

3. Genehmigung der Bauabrechnung für den Neubau des Reservoirs Ebertswil

4. Genehmigung der Bauabrechnung für den Ersatz der Wasserleitung Ebertswil-Wesenmatt

5. Informationen des Gemeinderats

Der beleuchtende Bericht inklusive Antrag liegt den Stimmberechtigten mit den dazugehörenden 
Akten im Gemeindehaus Hausen am Albis, Zugerstrasse 10, Einwohnerkontrolle (1. Oberge-
schoss, links), ab Montag, 16. Mai 2022, zur Einsicht auf.  

Sämtliche Dokumente können ebenfalls ab diesem Zeitpunkt auf der Homepage www.hausen.ch 
abgerufen werden.  

Die Stimmberechtigten können den beleuchtenden Bericht zudem bestellen, indem sie sich für den 
Versand bei der Gemeindekanzlei, Tel. 044 764 80 20, oder E-Mail: stefanie.oswald@hausen.ch 
einmalig anmelden.  

Im Anschluss an den offiziellen Teil lädt der Gemeinderat zu einem Apéro ein. 

Hausen am Albis, 10. Mai 2022 Der Gemeinderat 

mailto:danja.gfeller@hausen.zh.ch
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1. Abnahme der Jahresrechnung 2021

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung vom 8. Juni 2022 

zu beschliessen: 

Die Jahresrechnung 2021 der politischen Gemeinde wird genehmigt. 

Übersicht 

An der Gemeindeversammlung vom 2. Dezember 2020 genehmigte der Souverän das Budget 
2021, welches von einem Aufwandüberschuss von Fr. 399’900.– ausging. 

Die Jahresrechnung 2021 schliesst mit einem Ertragsüberschuss von Fr. 3'081'175.51 um 
Fr. 3'481'075.51 besser ab als budgetiert. 

Der Gesamtaufwand beträgt Fr. 20'613'616.12 und fällt somit um Fr. 573'082.88 tiefer aus als 
budgetiert. Aufgrund einer tieferen Investitionstätigkeit, welche aus der Verzögerung von geplan-
ten Projekten resultierte, fielen im Jahr 2021 weniger Abschreibungen an. Im Bereich der Bildung 
kam es zu diversen unfreiwilligen Kosteneinsparungen bei den Kindergärten, der Primarschule 
sowie der Tagestrukturen infolge der Corona-Pandemie. Auch die Aufwendungen für externe 
Sonderschulen konnten erfreulicherweise aufgrund Reintegrationen von Schülern tief gehalten 
werden. Das buchhalterische Defizit der Gemeindebibliothek, welches in der Vergangenheit in-
tern dem Bereich Kultur belastet wurde, muss gemäss neusten Vorgaben im Zusammenhang mit 
HRM2 nicht mehr verbucht werden. Aus diesem Grund reduzierte sich der Aufwand sowie auch 
der Ertrag um rund Fr. 104'000.–.  
Einen weiteren erheblichen Einfluss auf die Aufwandhöhe hatte der Wegfall des Finanzaus-
gleichs infolge der erhöhten Steuerkraft pro Einwohner. Durch den Wegfall des Finanzausgleichs 
hatte die Sekundarschule ebenfalls keinen Anspruch auf eine Finanzausgleichszahlung, was da-
zu führte, dass dieser Anteil buchhalterisch nicht in der Gemeinderechnung berücksichtigt wer-
den musste. 

Der Gesamtertrag beträgt Fr. 23'694'791.63 und weist eine Abweichung zum Budget von plus 
Fr. 2'907'992.63 auf. Auf der Ertragsseite liegt der Steuerertrag aus ordentlichen Steuern rund Fr. 
4.25 Mio. höher als budgetiert. Aufgrund eines Anstiegs von Steuerpflichtigen und verbesserten 
Einkommens- und Vermögensverhältnissen kam es zu stark erhöhten Steuererträgen aus den 
ordentlichen Steuereinnahmen im Rechnungsjahr und den ordentlichen Steuern früherer Jahre. 
Aufgrund der Corona-Pandemie und der Empfehlung des Kantons Zürich budgetierte die Ge-
meinde Hausen im Jahr 2021 Steuermindereinnahmen von minus 6.5%, was ebenfalls die deutli-
che positive Differenz zum Budget erklärt. Im Bereich der Grundstückgewinnsteuer schloss die 
Jahresrechnung mit einem Steuerertrag von Fr. 1.9 Mio. (+ Fr. 0.894 Mio. höher) als budgetiert 
ab. Durch die hohe Steuerkraft pro Einwohner von Fr. 4'000.– verglichen zum geschätzten kan-
tonalen Mittel von Fr. 3'950.- hat die Gemeinde Hausen im Jahr 2021 keinen Anspruch auf den 
Finanzausgleich, welcher im Budget 2021 mit netto Fr. 2.14 Mio. Ertrag eingestellt wurde. Eben-
falls höhere Erträge kann der Bereich der sozialen Sicherheit verzeichnen. Bei der Prämienverbil-
ligung erhöhte sich der kantonale Staatsbeitrag infolge höherer Gesamtkosten. Infolge einer ge-
setzlichen Änderung bei der Ergänzungsleistung erhöhte sich der Staatsbeitrag von ehemalig 
44% auf 50%, was zu einem Ertragsanstieg führte.  
Die gebührenfinanzierten Bereiche Wasserwerke, Abwasserbeseitigung und Abfallbeseitigung 
erwirtschafteten alle positive Ergebnisse, was wiederum zu Einlagen in die Spezialfinanzierung 
führte. 
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Die Bilanz weist per 31.12.2021 Aktiven und Passiven von Fr. 59'124'933.53 und ein Eigenkapi-
tal von Fr. 46'314'464.01 aus (wobei der Bilanzüberschuss Fr. 38'632'010.60 beträgt). Die Liquidi-
tät im Gemeindehaushalt konnte im vergangenen Jahr weiter erhöht werden und wird den kom-
menden grossen Investitionsvorhaben zu Gute kommen. Die langfristigen Darlehen stehen mit 
2.5 Mio. auf einem weiterhin tiefen Niveau. 
 
Die Investitionsrechnung im Verwaltungsvermögen präsentiert bei Ausgaben von  
Fr. 3'080'441.59 (budgetiert Fr. 10'431'000.-) und Einnahmen von Fr. 1'110'642.86 (budgetiert Fr. 
521'000.–) Nettoinvestitionen von Fr. 1'969'798.73 (budgetiert Fr. 9'910'000.–).  
Die Abweichungen im Verwaltungsvermögen im Vergleich zum Budget begründen sich durch 
eine geringere Investitionstätigkeit als ursprünglich geplant (Verzögerung bei Projekten bei den 
Schulliegenschaften und im Tiefbau, insbesondere im Bereich Abwasser). Auf der Seite der Ein-
nahmen fällt die Fondsentnahme des Erika Wipf-Fonds aufgrund der Fertigstellung des Investiti-
onsvorhabens der Individualsportanlage Jonentäli ins Gewicht und erklärt somit auch die Diffe-
renz zwischen Rechnung und Budget. 
 
Bei der Investitionsrechnung im Finanzvermögen ergeben sich Zugänge von Fr. 1'314'050.91 
und Abgänge von Fr. 47'300.–. Die Zugänge ergeben sich hauptsächlich aus dem Ausführungs-
kredit des Neubaus des Betriebsgebäudes Camping Türlen. Aufgrund der kantonalen Grunder-
werbsabrechnung kam es zu einer Landabtretung an den Kanton (Entwidmung von Verwaltungs-
vermögen mit nachfolgender Veräusserung bzw. Abgang von Finanzvermögen). 
 
 
Erwägungen 
 
Die Einzelheiten der Rechnung 2021 und die Begründungen zu den grösseren Abweichungen zum 
Budget 2021 können dem Jahresrechnungssatz im Anhang entnommen werden.  
 
Der Gemeinderat sowie vorgängig der Finanzausschuss haben die Jahresrechnung geprüft und für 
in Ordnung befunden. 
 
 
Stellungnahme des Gemeinderates 
 
Der Gemeinderat erachtet die vorliegende Jahresrechnung als schlüssig und das Resultat als gut.  
 
Er beantragt der Gemeindeversammlung deshalb deren Abnahme. 
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2. Genehmigung der Bauabrechnung für die Neugestaltung des Postplatzes 
  

 
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung vom 8. Juni 2022 
 
zu beschliessen: 
 
Die Kreditabrechnung für das Projekt Neugestaltung Postplatz Hausen mit Gesamtkosten in der 
Höhe von Fr. 1'060'523.80 (inkl. MwSt.) wird genehmigt. 
 
 
Übersicht  
 
An der Gemeindeversammlung vom 29. November 2016 genehmigten die Stimmbürgerinnen und 
Stimmbürger von Hausen am Albis das Projekt Neugestaltung Postplatz. Sie genehmigten hierfür 
einen Bruttokredit von Fr. 1'485'000. 
 
Das Projekt wurde in den Jahren 2017 bis 2018 umgesetzt. Die Gesamtbaukosten betragen 
Fr. 1'060'523.80 (inkl. MwSt.), was eine Kostenunterschreitung von Fr. 424'476.20, respektive – 
28.6%, darstellt. 
 
 
Ausgangslage 
 
Der Postplatz Hausen am Albis ist ein zentraler Punkt in Hausen. Er dient als Knotenpunkt für di-
verse Buslinien und als Erschliessung der angrenzenden Liegenschaften inklusive des Wohnquar-
tiers Törlenmatt. 
 
Unter der Federführung der Volkwirtschaftsdirektion des Kantons Zürich sind verschiedene Gestal-
tungskonzepte (Albis- und Zugerstrasse und Postplatz) geprüft und mit den betroffenen Landei-
gentümern abgesprochen worden. Anhand der Rahmenbedingungen haben die Tiefbaukommissi-
on (TBK) und der Gemeinderat (GR) die Bestvariante festgelegt und auf diesen Grundlagen wurde 
die Projektierung des Postplatzes erarbeitet. 
 
Folgende Ziele wurden mit dem Projekt angestrebt: 
• Werterhaltung des Platzes 
• Verbesserung der Verkehrssicherheit 
• Realisierung einer Begegnungszone (Mischverkehrsfläche) 
• Ausbau Bushof mit drei behindertengerechten Busanlegekanten 
• Landerwerb für Busbetrieb und Dienstbarkeiten für Parkierung und Betrieb des Platzes 
 
Mit Beschluss der Gemeindeversammlung vom 29. November 2016 wurde gestützt auf eine Kos-
tenschätzung mit einer Genauigkeit von-/+ 10% ein Kredit von Fr. 1'485'000 inkl. 8% MwSt. bewil-
ligt. 
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Erwägungen 
 
Das Projekt wurde in den Jahren 2017 bis 2018 umgesetzt. Die Baukostenabrechnung schliesst 
mit Ausgaben von Fr. 1'060'523.80 (inkl. MwSt.) um Fr. 424'476.20 oder 28.6% tiefer als erwartet 
ab. Sie präsentiert sich wie folgt: 
 
 
 
Leistung KV (Kredit) Endkosten Differenz zum KV 
 Fr. inkl. MwSt. Fr. inkl. MwSt. Fr. inkl. MwSt. % 

Baukosten 792'600.00 668'772.90 -123'827.10 -15.6 

Verschiedenes, Dritte 331‘500.00 124'654.60 -206'845.40 -62.4 

Projekt-, Bauleitung, Technische Arbeiten 255'900.00 225'448.80 -30'451.20 -11.9 

Landerwerb (ohne MwSt.) 105‘000.00 107'155.10 2'155.10 +2.1 

Rechtsgutachten und Schadenersatz  -65'507.60   -65'507.60   0.0 

Total Kosten inkl. MwSt. 1‘485‘000.00 1'060'523.80 - 424'476.20 -28.6 

 
 
Begründung der Minderkosten: 
 
Die Baumeisterarbeiten und die Projektierungsarbeiten konnten erheblich tiefer vergeben und rea-
lisiert werden als erwartet. Auch bei der Gestaltung und Möblierung konnten gegenüber dem Kos-
tenvoranschlag Einsparungen erzielt werden. Im Bereich Unvorhergesehenes sind keine kosten-
treibenden Ereignisse eingetreten. Der Rechtsstreit mit den Planern konnte sodann gütlich zuguns-
ten der Bauabrechnung abgeschlossen werden.  
 
Erläuterung zur technischen Umsetzung und zur erhaltenen Entschädigungszahlung: 
 
Die Hauptarbeiten zur Umgestaltung des Postplatzes (Projekt Nr. 2013.006) wurden Ende Juli 
2017 beendet. Leider musste in der Folgezeit festgestellt werden, dass die Busse nicht immer ge-
nügend nahe an die Haltekante fahren können, ohne die Perronkanten beim Wegfahren zu strei-
fen. Die Kombination der vorhandenen Randbedingungen (vorhandenes Quergefälle Postplatz, 
maximale Querneigung Haltekanten, minimale Höhe der Haltekanten, minimales Gefälle zwecks 
Entwässerung, Kurvenradien und Dynamik der Fahrzeuge sowie Anforderungen gem. Behinder-
tengleichstellungsgesetz, BehiG) ist technisch sehr anspruchsvoll und führt dazu, dass die Busse 
beim Wegfahren mit dem Heck mehr als üblich an den Haltekanten streifen können.  
 
Im Zuge der Mängelanzeige durch die Gemeinde Hausen an das projektierende Ingenieurbüro 
wurden sechs Varianten entwickelt und projektiert – leider konnte im Rahmen des Mängelbehe-
bungsverfahrens keine Variante projektiert werden, welche alle Randbedingungen erfüllt, d.h. be-
hindertengerecht und ohne Streifen der Fahrzeug-Chassis an der Haltekante. Es wurde noch ge-
prüft, ob eine Anpassung des Quergefälles der Rifferswilerstrasse ergänzend zur Variante 6 ein 
Lösungsansatz sein kann. Eine signifikante Verbesserung konnte auch bei dieser abschliessend 
untersuchten Option für eine Gesamtsanierung nicht garantiert werden. Die Projektbeteiligten sa-
hen die Möglichkeiten unter den bestehenden Randbedingen als ausgereizt an. Eine umfassende 
Sanierung erschien damit nicht als zielführend, da eine vollständige Behebung der Probleme 
dadurch nicht absehbar war und nochmals erhebliche Kosten sowie vorgängige Verhandlungen 
mit den mitbetroffenen Grundeigentümern auf die Gemeinde zugekommen wären. 
 
Mit Gemeinderatsbeschluss Nr. 118 vom 28. Mai 2019 wurde deshalb beschlossen, dass mangels 
Erfolgsaussichten auf die Weiterverfolgung einer umfassenden Sanierungslösung verzichtet wer-
den soll. Dagegen wurde eine vom Kanton Zürich durchgeführte Anpassung der Rifferswilerstrasse 
(einseitiges Quergefälle) vom Gemeinderat mit dem Ziel unterstützt, durch die Veränderung des 
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Quergefälles eine geringe Verbesserung zu erlangen. Ausserdem wurde der Tiefbauvorstand be-
auftragt, die Frage nach Schadenersatzansprüchen zu klären. 
 
Für die Klärung der Frage nach Schadenersatzansprüchen wurde ein Anwaltsbüro eingesetzt, 
welches das Gespräch mit den Schadenersatzpflichtigen und deren Versicherungen gesucht hatte. 
Als Hauptanspruchsbelasteter wurde der Planer des Ausführungsprojekts resp. deren Versicherer 
eruiert. Als Nebenanspruchsbelasteter fungierte der Vorplaner des Bauprojekts.  
 
Gestützt darauf hat diverser Schriftverkehr und am 6. Februar 2020 eine Sitzung mit den Beteilig-
ten stattgefunden. Der die Gemeinde Hausen vertretende Rechtsanwalt konkretisierte an dieser 
Sitzung die Schadenersatzforderung der Gemeinde. Die Gegenseite hat daraufhin das Vorliegen 
eines Schadens im Grundsatz bestritten und gleichzeitig eine Gegenforderung präsentiert mit den 
Aufwendungen, welche sie im Nachgang zur Postplatzsanierung zur allfälligen Korrektur (Varian-
ten 1 – 6) noch gehabt habe. Sie argumentierte, dass sie von der Gemeinde zu einer Nachbesse-
rung gedrängt wurde, die, wie sich zeigte, gar nicht möglich war. Vergleichsweise war sie jedoch 
bereit, auf diese Forderung zu verzichten, wenn die Gemeinde die Gegenforderung fallen liesse. 
 
Der Gemeinderat konnte dieses Resultat nicht akzeptieren und hat den Rechtsanwalt beauftragt, 
die Verhandlungen mit dem Ziel wieder aufzunehmen, dass die Nettoforderung resp. ein Ver-
gleichsangebot mehr den Vorstellungen und Erwartungen der Gemeinde Hausen entspräche. 
Nach diversen Schriftwechsel wurde eine erneute Sitzung mit den Planern und deren Versicherun-
gen sowie den Gemeindevertretern inkl. Anwalt für den 8. März 2021 einberufen; dies nach diver-
sen Verschiebungen infolge der Corona-Situation. 
 
Nach zähen Verhandlungen unterbreitete die Versicherung des hauptbeanspruchten Planers in 
Absprache mit den übrigen beanspruchten Parteien ein Angebot im Umfang von Fr. 100‘000 netto 
zu Gunsten der Gemeinde Hausen. Der Gemeinderat kam zusammen mit dem Anwalt zum 
Schluss, dass dieses Angebot nicht mehr verhandel- resp. nachbesserbar sei, es sei denn, man 
würde den Gerichtsweg beschreiten, verbunden mit weiterem Aufwand und Risiko. Im Sinne einer 
sorgfältigen Abwägung von Vor- und Nachteilen und auch um dem Postplatzprojekt und dem damit 
einhergehenden langen Rechtsstreit ein Ende zu setzen hat der Gemeinderat entschieden, das für 
die Gemeinde Hausen unterbreitete Vergleichsangebot im Betrag von Fr. 100‘000 netto anzuneh-
men. 
 
 
Stellungnahme des Gemeinderates 
 
Der Gemeinderat erachtet die Bauabrechnung zum Ausführungskredit als schlüssig und unter Be-
rücksichtigung der Gesamtumstände als zufriedenstellend. Zur technischen Umsetzung wird auf 
die Erläuterungen in den Erwägungen verwiesen. 
 
Er beantragt der Gemeindeversammlung deshalb die Genehmigung der Bauabrechnung zum 
Postplatz Hausen. 
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3. Genehmigung der Bauabrechnung für den Neubau des Reservoirs Ebertswil 
  

 
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung vom 8. Juni 2022 
 
zu beschliessen: 
 
Die Kreditabrechnung für das Projekt "Ausbau GWP 2008, 1. Etappe hydraulischer Zusammen-
schluss WVH und WVGK" mit Gesamtkosten in der Höhe von Fr. 6'484'955.20 inkl. MwSt. wird 
genehmigt. 
 
 
Übersicht 
 
An der Urnenabstimmung vom 12. Februar 2017 genehmigten die Stimmbürger einen Bruttokredit 
von Fr. 7'350'000 für den Bau des Reservoirs Ebertswil. 
 
Das Projekt wurde im zweiten Halbjahr 2020 erfolgreich abgeschlossen. Die Gesamtbaukosten 
belaufen sich auf Fr. 6'484'955.20 inkl. MwSt., was eine Einsparung von Fr. 865'044.80, respektive 
11.8%, darstellt. 
 
Die Kostenverringerung wurde durch Synergien, nicht beanspruchte Reserven und ein straffes 
Baumanagement erreicht. 
 
Ausgangslage 
 
Im GWP 2008 wurde das Gesamtsystem der Wasserversorgung Hausen am Albis einer umfas-
senden Überprüfung unterzogen. Es deckte Schwachstellen und Lücken auf und definierte erfor-
derliche Massnahmen an den Anlagen sowie notwendige Erweiterungen.  
 
Daraus folgend beabsichtigten die Wasserversorgung Hausen am Albis (WVH) und die Wasser-
versorgungs-Genossenschaft Kappel am Albis (WVGK) gemeinsam ein neues Reservoir für die 
Trinkwasserversorgung zu erstellen. Als Standort wurde das Ebertswilerholz festgelegt.  
 
Am 12. Februar 2017 wurde von den Stimmberechtigen an der Urne dem Projekt zugestimmt 
und ein Bruttokredit von Fr. 7'350'000 inkl. MwSt. mit einer Genauigkeit von +/- 10% bewilligt. 
 
 
Erwägungen 
 
Die Tiefbaukommission und die Abteilung Werke und Tiefbau wurde mit der Umsetzung beauf-
tragt. Als projektleitendes Ingenieurbüro wurde Gruner Berchtold Eicher AG mit der Projektierung 
des Ausführungsprojektes und Ausführung beauftragt. 
 
Hintergründe und technische Ausführung 
 
Die Hauptziele, die mit dem Projekt realisiert werden sollten, waren: 
1. Bau gemeinsames Reservoir Ebertswil 
2. Landerwerb für das Reservoir Ebertswil 
3. Hydraulischer Zusammenschluss WVH und WVGK 
4. Betriebswarten anpassen  
5. Ausbau GWP 2008 – 1. Etappe der Wasserversorgung Hausen (WVH) 
6. Sanierung Frischwasserleitung im Ausbauperimeter der WVH 
7. Rückbau Reservoire Ebertswil und Kappel 
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Mit dem Bauvorhaben bot sich den beiden Wasserversorgungen eine einmalige Chance, ein Vor-
zeigeprojekt von regionalem und eventuell sogar überregionalem Charakter zu realisieren.  
Durch den hydraulischen Zusammenschluss der beiden Wasserversorgungen WVH und WVGK 
entstanden diverse Synergien. In der nachfolgenden Tabelle sind die wichtigsten Vorteile für die 
beiden Wasserversorgungen aufgelistet. 
 
Bezeichnung WVG Kappel WV Hausen 
Optimierung Nutzung Quellwasser  x x 
Gemeinsame Nutzung Löschreserve x x 
Ersatz Reservoirableitung und Ausbau Reservoir Kappel x  
Ringschluss Kindergartenweg bis Ebertswil entfällt  x 
Höhere Versorgungssicherheit x x 
Bessere Löschwasserversorgung x x 
Gemeinsame Nutzung Reservoir Ebertswil und Heisch  x x 
Gemeinsame Reservoirableitung x x 
Nur noch eine Betriebswarte x x 
Unterhalt der gemeinsamen Anlagen x x 
Pikettdienst der gemeinsamen Anlagen x x 
Subventionen  x x 

 
Die Projektausführung startete im Sommer 2018 und wurde im zweiten Halbjahr 2020 erfolgreich 
abgeschlossen. Die Baukostenabrechnung schliesst mit Ausgaben von Fr. 6'484'955.20 (inkl. 
MwSt.) um Fr. 865'044.80 oder 11.8% tiefer ab als erwartet. 
 
Die nun vorliegende Bauabrechnung der zuständigen Ingenieure Gruner Berchtold Eicher AG wur-
de von der Tiefbaukommission, der WVGK und vom AWEL geprüft und präsentiert sich wie folgt: 
 

Leistung KV 
Endkosten 
08.10.2021 

Antrag AWEL 
Rückmeldung 

AWEL 
Endkosten  

Schluss  
01.03.2022 

Differenz zum KV 

  Fr. inkl. MwSt. Fr. inkl. MwSt. Fr. inkl. MwSt. Fr. inkl. MwSt. Fr. inkl. 
MwSt. % 

Subventionsberechtigte 
Kosten 5’575’344.00 5’051’264.90 -52’036.15 4’999’228.75 

 

-576’115.25 -10.3% 

Hausen am Albis 3’580’974.95 3’223’800.39   3’180’002.24 -400’972.71 -11.2% 
Umbuchung AWEL, 
Anschluss Albisstrasse     -29’134.15       

Umbuchung AWEL, 
Gebühren     -14’664.00       

Kappel am Albis 1’994’369.05 1’827’464.51   1’819’226.51 -175’142.54 -8.8% 
Umbuchung AWEL, 
Gebühren     -8’238.00       

Nicht Subventions-
berechtigte Kosten 1’774’656.00 1’433’690.30 52’036.15 1’485’726.45 

 

-288’929.55 -16.3% 

Hausen am Albis 1’663’852.30 1’383’769.65   1’427’567.80 -236’284.50 -14.2% 
Umbuchung AWEL, 
Anschluss Albisstrasse     29’134.15       

Umbuchung AWEL, 
Gebühren     14’664.00       

Kappel am Albis 110’803.70 49’920.65   58’158.65 -52’645.05 -47.5% 
Umbuchung AWEL, 
Gebühren     8’238.00       

Total inkl. MwSt. 7’350’000.00 6’484’955.20 0.00 6’484’955.20 -865’044.80 -11.8% 
       
Subventionen -1’672’603.20 -1’515’379.47 15’610.85 -1’499’768.63 172’834.58 -10.3% 

Hausen am Albis -836’301.60 -757’689.74 7’805.42 -749’884.31 86’417.29 -10.3% 

Kappel am Albis -836’301.60 -757’689.74 7’805.42 -749’884.31 86’417.29 -10.3% 
Total nach Abzug Sub-
ventionen 5’677’396.80 4’969’575.73   4’985’186.58 -692’210.23 -12.2% 

Hausen am Albis 4’408’525.65 3’849’880.31   3’857’685.73 -550’839.92 -12.5% 

Kappel am Albis 1’268’871.15 1’119’695.42   1’127’500.84 -141’370.31 -11.1% 

Total inkl. MwSt. 7’350’000.00 6’484’955.20   6’484’955.20 -865’044.80 -11.8% 
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Leistung 
Endkosten 

Fr. exkl. MwSt.     Fr. MwSt. Fr. inkl. MwSt. 
Rechnungen mit Verteilschlüssel aus A) - 
Baukosten gem. 05_BK_Rechnungen 4’739’879.98     361’501.76 5’101’381.70 
Rechungen Baunebenkosten gem. 
07_BNK_Details - WVGKappel 1’301’454.89 

  
82’118.56 1’383’573.52 

Total inkl. MwSt. 6’041’334.87     443’620.32 6’484’955.22 

 
Nach Abzug der Subventionen verbleiben bei der Gemeinde Hausen am Albis Nettokosten von  
Fr. 3'857'685.73 inkl. MwSt. und bei der Wasserversorgungs-Genossenschaft Kappel am Albis 
Nettokosten von Fr. 1'127'500.84 inkl. MwSt. Die Subventionsbeiträge wurden vom AWEL ver-
fügt, abgerechnet und bezahlt. 
 
Der Vorstand der WVG-Kappel hat mit Brief vom 19. Oktober 2021 die bereinigte Abrechnung mit 
Stand vom 8. Oktober 2021 anerkannt und zur Abrechnung der Subventionen beim AWEL freige-
geben. Mit Rückmeldung des AWELs verändern sich die Zahlen wie folgt:  
 
Bezeichnung Preis in Fr. inkl. MwSt. 

Total subventionsberechtigte Kosten 1’819’226.51 

Total nicht subventionsberechtiget Kosten 58’158.65 

Total gemäss Abrechnung 1’877’385.16 

Zahlung aus Phase 2 -60’000.00 

Phase 2b durch WVGK direkt bezahlt -17’922.60 

Teilzahlungen WVGK 1 - 6 -1’107’376.00 

Subventionen -749'884.31 
Saldo = Guthaben WVG-Kappel -57'797.75 
 
Die Tiefbaukommission hat anlässlich der Sitzung vom 14. März 2022 das Geschäft besprochen 
und beantragt dem Gemeinderat, die Bauabrechnung mit Gesamtkosten von Fr. 6'484'955.20 
inkl. MwSt. zu genehmigen. 
 
Stellungnahme des Gemeinderates 
 
Der Gemeinderat erachtet die Bauabrechnung zum Ausführungskredit als schlüssig und das Re-
sultat mit der ausgewiesenen Einsparung als sehr gut. 
 
Er beantragt der Gemeindeversammlung deshalb die Genehmigung der Bauabrechnung zum Aus-
führungskredit. 
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4. Genehmigung der Bauabrechnung für den Ersatz der Wasserleitung  
 Ebertswil-Wesenmatt 
  

 
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung vom 8. Juni 2022 
 
zu beschliessen: 
 
Die Kreditabrechnung für das Projekt "Ersatz Wasserleitung Ebertswil-Wesenmatt" mit Gesamt-
kosten in der Höhe von Fr. 1'217'068.90 wird genehmigt. 
 
Übersicht 
 
An der Gemeindeversammlung vom 2. Dezember 2020 genehmigten die Stimmbürgerinnen und 
Stimmbürger von Hausen am Albis das Projekt "Ersatz Wasserleitung Ebertswil-Wesenmatt". Sie 
genehmigten hierfür einen Bruttokredit von Fr. 1'497'000. 
 
Das Projekt wurde im Sommer 2021 erfolgreich realisiert. Die Gesamtbaukosten belaufen sich auf 
Fr. 1'217'068.90 inkl. MwSt., was eine Einsparung von Fr. 279'931.10, respektive 18.7%, darstellt. 
 
Die Kostenverringerung wurde durch Synergien, nicht beanspruchte Reserven und ein straffes 
Baumanagement erreicht. 
 
 
 
Ausgangslage 
 
Die Wasserleitung AZ 125 von der Dorfstrasse, Kappelerstrasse, Sihlbruggstrasse, Wesenmatt-
strasse bis zum Weiler Wesenmatt stammt aus dem Jahr 1953 und war in einem schlechten Zu-
stand. Die Asbestzementleitung mit Durchmesser 125mm war spröde und zerfiel auch aussen zu-
nehmend. Durch diesen schlechten Zustand konnten auch Reparaturen mit Rohrschellen kaum 
mehr fachgerecht ausgeführt werden. In den letzten 10 Jahren gab es acht Rohrbrüche auf dieser 
Leitung, davon 6 in den letzten 4 Jahren.  
Zudem ist diese Leitung von höherer Wichtigkeit, da sie die Transportleitung für die Wasserwerke 
Zug WWZ zum Reservoir Bollern ist. 
 
Folgende Hauptziele wurden mit dem Projekt angestrebt: 
 
1. Zeitgerechter Ersatz der Wasserleitung 
2. Absicherung der Versorgungs- und Löschsicherheit auch durch Ringschluss 
3. Optimierung der Linienführung 
4. Durchflusserhöhung zur Gewährleistung der Hygiene 
 
Mit Beschluss der Gemeindeversammlung vom 2. Dezember 2020 wurde ein Kredit von Fr. 
1'497'000 inkl. 7.7 % MwSt. mit einer Genauigkeit von -/+ 10% bewilligt. 
 
 
Erwägungen 
 
Das Projekt wurde in den Jahren 2019 bis 2020 geplant und im Jahr 2021 erfolgreich realisiert. Die 
Baukostenabrechnung schliesst mit Ausgaben von Fr. 1'217'068.90 inkl. MwSt. um Fr. 279'931.10 
oder 18.7% tiefer als erwartet ab. 
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Die nun vorliegende Bauabrechnung präsentiert sich wie folgt: 
 
Leistung KV (Kredit) Endkosten Differenz zum KV 

 Fr. inkl. MwSt. Fr. inkl. MwSt. Fr. inkl. MwSt. % 

Tiefbauarbeiten 725'000.00 677'277.30 -47'722.70 -6.60 

Rohrlegearbeiten 350'000.00 295'635.15 -54'364.85 -15.55 

Nebenarbeiten 85'000.00 15'301.35 -69'698.65 -82.00 

Technische Arbeiten 152‘000.00 157'359.40 5'359.40 3.55 

Baunebenkosten 50'000.00 28'435.70   -21'564.30   -43.15 

Beiträge Dritter, Unvorhergesehenes 135'000.00 43'060.00 -91'940.00 -68.10 

Total Kosten inkl. 7.7 %  MwSt. 1‘497‘000.00 1'217'068.90 - 279'931.10 -18.70 

  
Abweichungen zwischen dem Kostenvoranschlag und der Bauabrechnung begründen sich wie 
folgt: 
 
Tiefbauarbeiten 
Mit dem Ausarbeiten eines präzisen Leistungsbeschriebs in der Submissionsphase konnten preis-
werte Angebote eingeholt werden. Allein der Vergabeerfolg in der Arbeitsgattung Baumeister-
arbeiten beträgt Fr. 65‘000.--, bei einer Preisspanne von 100 bis 156%. Die Auftragserteilung 
Baumeisterarbeiten Wasserleitung erfolgte pauschal für Fr. 660‘000.--. Zusätzlich wurden dem 
Unternehmer für zusätzliche Arbeiten Nachträge im Gesamtbetrag von Fr. 17‘277.30 bewilligt. 
 
Rohrlegearbeiten 
Mit dem Ausarbeiten eines präzisen Leistungsbeschriebs in der Submissionsphase konnten bei 
den Rohrlegearbeiten preiswerte Angebote eingeholt und ein Vergabeerfolg von Fr. 40‘098.20 bei 
einer Preisspanne von 100 bis 147% erzielt werden. Die Auftragserteilung für die Rohrlegearbeiten 
erfolgte für Fr. 309‘901.80. 
 
Nebenarbeiten 
Kosteneinsparungen können bei den Gärtner- und Instandstellungsarbeiten in Ebertswil ausgewie-
sen werden. Es mussten weniger Instandstellungsarbeiten ausgeführt werden als zum Zeitpunkt 
der Kostenberechnung vorgesehen waren. 
 
Technische Arbeiten 
Wie erst während den Bauarbeiten festgestellt wurde, war die Wesenmattstrasse im Laufe der 
Jahre abgerutscht und lag nicht mehr auf der offiziell vermessenen Parzelle. Die zusätzlichen 
Mehraufwendungen für Vermessung und Vermarchung resultieren in einem Aufwandüberschuss. 
 
Baunebenkosten 
In diesen Kosten sind die Kosten für die Ausfallentschädigungen, die Entschädigungen für Schie-
ber, Hydranten und Leitungen sowie die Dienstbarkeitsverträge aufgeführt. Diese fielen deutlich 
kleiner aus als veranschlagt. 
 
 
Stellungnahme des Gemeinderates 
 
Der Gemeinderat erachtet die Bauabrechnung zum Ausführungskredit als schlüssig und das Re-
sultat mit der ausgewiesenen Einsparung als sehr gut. 
 
Er beantragt der Gemeindeversammlung deshalb die Genehmigung der Bauabrechnung zum Aus-
führungskredit. 
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5. Informationen des Gemeinderats (ohne Beschlussfassung) 
 
 

Allgemeine Informationen (keine Beschlussfassung). 
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Abschiede der 
Rechnungsprüfungskommissionen 
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