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1. Begriussung und Wichtiges in Kiirze



Bisheriger Zeitplan

Terminplan 2017

Projekdefinition

2015
1 2 3 4

_2016
1 2 3 4

_2017
1 2 3 4

_2018
1 2 3 4

_2019
1 2 3 4

2020
1 2 3 4
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_2021 _2022 _2023
1 2 3 4|1 2 3 4|1 2 3 4

2024
1 2 3 4

2025
1 2 3 4

3

Provisorium KIGA Ebertswil

KIGA Ebertswil
Ersatzneubau KIGA Ebertswil

PS Ebertswil
Gesamtsanierung PS Ebertswil

PS Hausen
Raumrochaden Hauptgebaude und alte Sek

PS Hausen
Erweiterungsbau Parzelle Kat. Nr. 316
fur schulische Nutzung, exkl. Turnhalle

Doppelturnhalle
Neubau Doppelturnhalle

N -

Planung einer

Etappierung - n

achtragliche Aufstockung fir PS Ebertswil

Legende: Projektdefinition\Wettbewerb

Vor- / Bauprojekt, Baueingabe

Awsfuhrungsplanung / Vergabe

Realisierung

Detailplanung noch unbestimmt
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Priorisierung:

— Schulraum in Hausen

— Sporthalle (unter Bericksichtigung der Bedurfnisse fur Tagesstruktur)
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2 Kreditgeschéfte fur die Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2019:

— Antrag Projektierungskredit fir ein neues Schulgebaude

— Antrag Projektierungskredit fur eine neue Sporthalle inklusive
Tagesstruktur (zwei Optionen)
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Vorgehensweise zur Entscheidungsfindung:

1. Evaluation der Bedurfnisse

2. Entgegennahme und Priorisierung nach Bedurfnisintensitat und
Dringlichkeit

3. Finanzielle Machbarkeit

4. Zeitplan

5. Definition Projektierungskredite
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2. Geplante neue Infrastruktur im Bereich Schul- und Sportraum
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Grundlagen:

— Machbarkeitsstudie durch Rubach Raumkonzepte GmbH

— Arbeitsgruppe bestehend aus Vertretern der Primar- und Sekundar-
schulpflege, Schulleitung, Turnverein, Baukommission sowie Gemeinderat

— Bisheriger Planungszeitraum rund 1 %2 Jahre zur Bertcksichtigung aller
Bedurfnisse
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Visualisierung der Gebaudlichkeiten:

— Schulraum
— Sporthalle mit Tagesstruktur

— Zu spaterem Zeitpunkt: Sanierung und Umnutzung denkmalgeschutzte

Turnhalle
Neubau Doppel- oder Sanierung und Umnutzung
Dreifachsporthalle Alte Turnhalle fiir Bibliothek

inkl. Tagesstrukturen und
Nebenrdume

Neubau fiir 3 PS,
Schulleitung /
Schulverwaltung
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Schulraum: Analyse Raumbedarf
(bisheriger Pavillon soll ersetzt werden)

GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Drei zusatzliche Klassenzimmer
Gruppenraume fir die Klassenzimmer

Flexible Forderzimmer DaZ und Logopéadie (zu ersetzen beim
Rickbau Pavillon)

Raume fur Schulleitung und Schulverwaltung
Tagesstruktur separat [6sen (Sporthalle)
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SCHULNUTZUNG Fldache Anzahl Hinweise Menge SOLL
TOTAL m? / Raum X HNF NNF
878 373

PRIMARSCHULE 468 21 zu def.
Klassenzimmer KLA 72 3 1 pro Klasse 216
Gruppenraume GRU 36 1.5 1 pro 2 Klassen oder 3 x 18 m 54
Informatik-/Medienraum INF 72 0 kein Bedarf mehr 0
Musikzimmer gross MUS 72 0 in Synergienutzung mit SEK 0
Musikzimmer klein MUS 36 0 in Synergienutzung mit SEK 0
Flexible Férderzimmer (DaZ) DAZ 18 1 1 als Ersatz von Pavillon 18
Schulsozialarbeit SSA 18 0 in Synergienutzung mit SEK 0
Logopéadie LOG 36 2 Davon 1 als Ersatz von Pavillon 72
Bibliothek BIB 108 1 Nutzung als Gemeindebibliothek 108
Mehrzweckraum MZR. 72 0 Nutzung 2 Rdume Betreuung (zusammenlegbar) 0
Toilettenanlagen SuS M / K WC 3 4 pro 2 Klassen 1 WC M + 1 K, je 3 m?inkl. VF 12
Toilettenanlagen LP DIV / H WC 3 3 pro 10LP 1WCD+ 1H+ 1P, je 3 m”inkl. VF ]
TAGESSTRUKTUREN 320 168 zu def.
Mittagstisch / Betreuung PS MIT PS 72 2 1 2 Gruppen a 22 Kinder 144
Betreuung / Spielen / Ruheraum PS BET PS 36 1 - Fiir BET insgesamt 180 m*/ 44 SuS = 4 m” 36

Fiir MIT insgesamt 180 m® / 60 SuS = 3 m®
Mittagstisch SEK MIT SEK 72 1 ca. 20 Sus 72
Biiro Betreuung BUR 18 1 Annahme 2 Arbeitsplatze 18
Kiiche KUCH 50 1 Annahme Regenerierkiiche 50 - 100 Mahlzeiten 50

aber auch Produktionskiiche fiir bis zu 30 Mahlz.
Lager Kiiche LAG K 20 1 20
Garderobe Personal Kiiche PER K 10 1 10
Garderobenbereich GAR 20 2 1 pro Gruppe 40
Zahnputzbereich ZAHN 10 2 1 pro Gruppe 20
Materialraum innen MAT I 10 2 1 pro Gruppe (zusammenlegbar) 20
Materialraum aussen MAT A 10 2 1 pro Gruppe (zusammenlegbar) 20
Putzraum PUTZ 5 1 5
Toilettenanlagen Sus M/ K WC 3 8 pro 255uS1WCM+ 1K, je3 m? inkl. VF 24
Toilettenanlagen LP DIV / H WC 3 3 pro 10LP 1 WC D+ 1H+ 1P, je3 m”inkl. VF 9
SCHULLEITUNG / SCHULVERWALTUNG 90 1] zu def.
Schulleitungsbiiro SL 36 1 1 pro Schule, als Ersatz Pavillon, hindernisfrei 36
Schulverwaltung / Sekretariat SV 36 1 1 pro Schule, als Ersatz Pavillon, hindernisfrei 36
Sitzungszimmer SITZ 18 1 1 pro Schule, als Ersatz Pavillon, hindernisfrei 18
WEITERES RAUMANGEBOT 0 184 zu def.
Lagerraum Hauswartung HAW 36 1 1 pro Anlage 36
Werkstatt WER. 72 1 1 pro Anlage 72
Lagerraum LAG 36 1 1 pro Anlage 36
Archiv Primarschule ARCH 40 1 1 pro Anlage 40
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Schulraum: Schnitt Neubau Schule

— Schulneubau anstelle des Pavillons soll moglichst optimal ins Terrain
eingebettet werden

— Max. zwei Obergeschosse, damit Weitblick vom Schulhausplatz Richtung
Voralpen weiterhin gewahrleistet ist

Q
0]
T

Schnitt
Neubau Schule
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Schulraum: Grundriss Etagen

— Raume fur Schulleitung und Schulverwaltung gut zugéanglich im Erdgeschoss
— Im Obergeschoss drei Klassenzimmer inklusive Gruppenraume

— Gebaude aus Kostengrunden nur partiell unterkellert (Lager- und
Archivflache)
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Sporthalle: Analyse Raumbedarf Sporthalle (mit Tagesstruktur flr Primar- und
Sekundarschule)

Parameter Sporthalle:

— zur Verfigung stehende Hallen haben wahrend Schulzeiten Kapazitatsgrenze
mehr als erreicht (fur prognostiziertes Wachstum reicht Angebot nicht)

— Bedurfnisse der Vereine insbesondere abends unter der Woche nach 17 Uhr
kann nicht abgedeckt werden

— Parkplatzsituation muss geldst sein (Chratz nicht ausreichend durch
Mehrfachnutzung)

— drei Sporthallen wirden im Moment reichen, allerdings keine Reserven flr
weiteren Anstieg der Klassen
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Sporthalle: Analyse Raumbedarf Sporthalle (mit Tagesstruktur flr Primar- und
Sekundarschule)

Diskussion tiber Doppel- oder Dreifachsporthalle:
— in Doppelsporthalle nicht alle Sportarten moglich
— weiterer Schuleranstieg Ubersteigt Kapazitat Doppelsporthalle
— Vereine bevorzugen Dreifachsporthalle
— Kosten Dreifachsporthalle 2.3 Mio. hoher
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Sporthalle: Analyse Raumbedarf Sporthalle (mit Tagesstruktur flr Primar- und
Sekundarschule)

Gemeindeversammlung vom 4. Dezember entscheidet, ob Projektkredit
Doppel- oder Dreifachsporthalle je mit Tagesstruktur gesprochen und
weiterverfolgt wird.

Gemeinderat empfiehlt Dreifachsporthalle.
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Sporthalle: Analyse Raumbedarf Sporthalle (mit Tagesstruktur flr Primar- und
Sekundarschule)

Parameter Tagesstruktur

60 bis 80 Mittagstischplatze fir KIGA und PS
44 Betreuungsplatze am Nachmittag fur KIGA und PS
zwei Raume a 72m? und kleiner Ruheraum a 36m? fuir KIGA und PS

Prognose Sekundarschule: 10 bis 40 Schiler fur Mittagstisch (Nachfrage im
Winter hoher)

separater Raum a 72m?, keine weiteren Tagesstrukturmodule geplant
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(nur zur lllustration):

SPORTNUTZUNG Hinweise Menge SOLL SPORTNUTZUNG Anzahl  Hinweise Menge SOLL
DOPPELTURNHALLE Ty HNF NNF REIFACHTURNHALLE HNF NMF
1289 1727 719
DOPPELTURNHALLE Typ B 1289 527 216 DREIFACHTURNHALLE 1727 719 246
B TH 1034 44.0x 235 % 8.0 1034 Drelfachhalle TH 1372 45.0x 28.0 % 9.0 1372
__ Kraltraum KRA A5 45 Kraftraum KRA 45 45
ribune TR1 176 Annahme 44.0 x 4.0 = 176/ 0.5 = 350 Ps. 176 Triblne TRI 196 Annahme 49.0 x 4.0 = 196 0.5 = 392 Ps. 196
ingangsraum / Foyer FOY 40 40 Eil [ Foyer FOY 50 50
Garderobe GAR 25 Pro Halle je 10+ 1H 100 Garderobe GAR 35 Pro Halle je 10 + 1 H 150
uschraum =] 20 Pro Halle je 10 + 1 H ] Duschraum [} 20 ProHalle je 10 + 1H 120
LP GAR LP 28 Inkl. Dusche und Tolletts 26 Garderobe LF GAR LF 36 inkl. Dusche und Toilette 36
Gerateraum innen 180 Tiafe 5 - &m 180 Gerateraum innen GER 1 270 Tiefe 5 - 6m 270
Raum for Vereinskasten VER 20 Tiefe § - & m,_angrenzend an Gerdteraum innen 20 Rawm for Ver VER 30 Tiele 5 - 6 m,_angrenzend an Geraterawm innen 30
] aussen GER A 5 Annahme Nutzung Bestand 1] Gerdteraum aussen GEFRLA F Annahime Mutzung Bestand [i]
Biirn Hallenwart HW 10 Slro Hallenwart HW 10
Putzraum PUTZ 12 Putzraum PUTZ
Lager / ENT Annahi h 10 Lager / Entsorgung EN Annahme projektspezifisch
ager for Banden Unihockeyfeld AG a0 1 Lager zusammenleqbar, insgesamt 100 m® A0 Lager fur Banden UnihackeyTeld Y 4 1 Lager zusammenlegbar, insgesamt 100 m*
Lager fur Bod, deckung LAG 25 | 25 Lager [ ckung L 35 |
_stuhllager LA 35 = 35 Stufllager LA ED) B
__Haustechnik HAT 80 Annahme projektspezifisch 160 Haustechnik HA 80 Annahme projektspezifisch 40
T D/H WC 3 IWCD+2H+ 3P, je 3 m2 inkl. WF 24 Toilettananlagen O/ H WC 3 1 AWCD+3H+ 4P, je 3 md inkl. VF 3
Toilettenanlagen IV WE 3 1 IV: 1655 1.8=3m’ 3 Toilettenanlagen Tv W 3 1 I 165x1B=3m 3
T D/ H Zusch. WC 3 4 0.01 Tolletten pro Zuschauer 12 Toilettenaniagen D/ H Zusch. WC 3 4 0.01 Toiletten pro Zuschauer 12

Aussenanlagen

Annahme Nutzung Bestand

Aussenaniagen

Annahme Nutrung Bestand

PARKIERUNG Fliche Anzahl  Hinweise Menge SOLL PARKIERUNG Hinweise Menge SOLL
PELTURNHALLE HNF NNF BEI DA CHTURNHALLE HNF NNF
o 0 o
:PaRKPLATZBEDAIIF [1] [1] 1574 PA.RKE‘IJ\'I’ZBEDARF — _ _ '] [] 1824
__Parkplitze 1ST PP 2 95 Bestehende Parkplatze Chratz ca. 05 P2 Parkplitze [ST 25 35 de Parkplitze Chratz ca, 95 PP
— Parkplitze SOLL fur Sportler PR 2 21 Gemass Vss Norm 2 PP pro 100 m2 Hallenfache 525 Farkplitze SOLL fiie Sportler JE 27 Gemass VES Norm 2 PP pro 100 m? Hallenfldche |6_75
arkplatze SCLL fur Persona i Fl F Gemdss Baspo 1 - 2 PP pro Anlage 50 Parkplitze SOLL fiir Personal 25 2 Gemass Baspo 1 - 2 PP pro Anlage 50

— Parkplitze SOLL fur Besucher 25 35 Gemdss VS5 Norm 0.1 PP pro Zuschauer 875 Farkplitze SOLL fiir Besucher 25 39 Gemass VS5 Norm 0.1 PP pro Zuschauer 375

Veloabstellplatre IST W n Gesamthafter Bestand Velgabstellplatze 15T P 2 0 Gesamthafter Bestand unbekannt

Veloabstellpl. SOLL fir Sportler v [ Gemdss Baspo 20 - 30 WP pro Hallenteil 120 | _veleabstellol. SOLL fur Spartier 2 50 Gemass Baspo 20 - 30 VP pro Hallentell 120

Vel SOLL fiir Persanal Wl 2 Gemias Baspo 1 - 2 WP pro Anlage [] A S_O.J_ fiir Personal o 2 2 Gemass Baspo 1 - 2 WP pro Anlage 4

Velcabstellpl. SOLL fur Besucher Wl [i] keine Vorgaben 1] Velgabstellpl. SOLL fir Besucher 2 [i] keine Vargaben [1]
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Sporthalle: Dreifachsporthalle Grundriss 1. und 2. Obergeschoss
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Sporthalle: Parkplatzsituation

Bedarf bei Doppelsporthalle: 56 Parkplatze (21 fir Sportler und 35 fur Besucher)
Bedarf bei Dreifachsporthalle: 66 Parkplatze (27 flr Sportler und 39 flir Besucher)
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Ausblick alte Turnhalle

— Denkmalgeschitzt (speziell Fassade und Innenkoérper in gesamter Grosse)

— Urspringliche Idee: allenfalls nutzen fir Mittagstisch (verworfen, da
Problem mit Helligkeit und Akustik sowie architektonisch sehr
herausfordernd)

— Fazit: Umbau zur Bibliothek nach 2023 (nachdem Turnhallenraum nicht
mehr bendtigt wird)

— Separate Vorlage an spaterer Gemeindeversammlung
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1. Begrussung und Wichtiges in Kurze

2. Geplante neue Infrastruktur im Bereich Schul- und Sportraum
3. Finanzplanung

4. Weiteres Vorgehen / Zeitplan

5. Fragen / Diskussion
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Schéatzung der Investitionshéhen in Mio. CHF

Sporthalle inkl. Schulgebaude TOTAL:
Tagesstruktur
Variante 4a 16 4.9 20.9
(mit Doppel-SH)
Variante 4b 18.3 4.9 23.2

(mit Dreifach-SH)

Davon Projektierungskredit

— Schulraum: CHF 500°'000.-
— Sporthalle mit Tagesstruktur: CHF 1'180°000.- (Doppel-SH)
CHF 1'310°’000.- (Dreifach-SH)
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Finanzstrategie Gemeinderat

1) Legislatur 2014-2018: Ruckfihrung Fremdkapital
2) Realisierung Investitionen Infrastruktur
3) Rickfihrung Fremdkapital

4) Fokus Steuerbelastung
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Entwicklung Eigen- und Fremdkapital 2014-2018

Mio. CHF

40

35

30 28.7

25

26.2 216
»3 237
20
15
10 8.2
I > 4-5 35 3.5
i BN Em A=

2014 2015 2016 2017 2018

ol

o

mEigenkapital ®mFremdkapital (Bankdarlehen)
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Vorführender
Präsentationsnotizen
*Fremdkapital (ohne Fonds)�Kontokorrente, Kreditoren, Depotgelder aus GGST und Betreibungsamt, Baudepositen, Interne Verrechnungen, Transitorische Passiven, Rückstellungen und verzinsliche Festdarlehen

Wir haben somit im Jahr 2016 einen Sondereffekt «Neubewertung Finanzvermögen» von 0.8 Mio. und im Jahr 2019 einen Sondereffekt «HRM2 – Abgrenzung Finanzausgleich» von 3.8 Mio., welche die ausserordentlichen Erhöhungen des Eigenkapitals erklären.
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Begriindung Steigerung Eigenkapital, Jahresresultate 2014-2018

in tausend CHF

2200

2000

1800

1600

1400

1200

1000

800 683 465
600
200

2014 2015

Cash-Flow: 1'263 1'077

Gewinn kumuliert
Abschreibungen kumuliert
Cash-Flow kumuliert

Abschreibungen (ohne Gebuhren)

m Gewinn
485
730
813
1'692
2016 2017 2018
2'177 2'124 1’950

CHF 5'415°000.-
CHF 3'176°000.-
CHF 8'591°000.-
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Hintergrundinfos:

— Steuerfuss:  112%
(90% Pol. Gemeinde mit Primarschule)
(22% Oberstufe)

— Liquiditat: CHF 7 Mio.

— Eigenkapital: CHF 34 Mio.
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Liquidität und EK per Ende 2019.
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Zusatzlicher Mittelzufluss durch Verausserung von Verwaltungsvermaogen:
« Verkauf Villa Via
« Verkauf Posthusli Ebertswil

Finanzierung Projekt Sporthalle:

» Beteiligung Sekundarschulgemeinde
» Beteiligung Swisslos

» Erika-Wipf-Fonds

Reserve im Finanzvermogen:
« Bauland Rotagerten (20‘000 m?)
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Rotägerten Reserve bewertet mit CHF 11 mio.


GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Kapitalintensive zukinftige Investitionen:
e Schulhaus Neubau

» Sporthalle

« Bachsanierungen

e Strassen

e Camping Turlen

 Umbau alte Turnhalle (ca. 2023)

Zusatzlich im Gebuhrenhaushalt:
* Reservoir (Wasserrechnung)

» Allenfalls Anschluss ARA Kt. Zug (Abwasser-Rechnung)
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Gewinn und Cash Flow Prognose 2019-2023

in tausend CHF

2'050
1'850
1'650 892
1'450
1'250
1'050
850
650 1181
450 792
250
50 |

2019 2020
Cash-Flow: 2'073 903

Gewinn kumuliert
Abschreibungen kumuliert
Cash-Flow kumuliert

693 787

2021 2022

962 1'044
CHF 1'984°'000.-
CHF 4'141°000.-

CHF 6'125°000.-
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Abschreibungen (ohne Gebuhren)
m Gewinn

977

[ 166 |
2023
1’143
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Prognose Entwicklung Eigen- und Fremdkapital 2019-2023

Mio CHF
40
345 36.0
35 33.7 33.8
30
25
20
*Guthaben Gebihrenhaushalt
15 per 2023: ~ CHF 14 Mio.
10
6.5
> 25 I
0 ]

2019 2020 2021 2022 2023
mEigenkapital m Fremdkapital (Bankdarlehen)
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Wir haben somit im Jahr 2016 einen Sondereffekt «Neubewertung Finanzvermögen» von 0.8 Mio. und im Jahr 2019 einen Sondereffekt «HRM2 – Abgrenzung Finanzausgleich» von 3.8 Mio., welche die ausserordentlichen Erhöhungen des Eigenkapitals erklären.
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Ausblick ab 2024 (Wiederkehrende Kosten)

Mit Inbetriebnahme einhergehende jahrliche Zusatzaufwéande:
e Abschreibungen: ~ CHF 700°000.-
» Betrieb/Unterhalt sowie Finanzierung (abzuglich Einsparungen): ~ 300’000.-

» Mehraufwand pro Jahr: ~ CHF 1 Mio.
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4. Weiteres Vorgehen / Zeitplan
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Termine _2019 2020 2021 2022 2023 _2024 _2025
Variante 4a oder 4b i 2 3 4|1 2 3 411 2 3 411 2 3 4|1 2 3 411 2 3 4|1 2 3 4
Neubau Sport / Tagesstrukturen ab 2019 |MBS Kredit |Projektd. /W VP /BP / Bew. Inbetr.

Doppel- oder Dreifachhalle

e e 202019 |MBS  Kredit _|Projektd/W [VP/ 8P/ Bew.  JAusschr I > |

flir 3 PS und SL / SV

Sanierung und Umnutzung alte Turnhalle ab 2022 |MBS Kredit JProjektd. VP /|BP
flr Tagesstrukturen

Riickbau Provisorien ab 2023 [MBS
inkl. Wiederherstellung Pausenplatz
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GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Nachster Schritt;

2 Kreditgeschéfte fur die Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2019:

Antrag Projektierungskredit flr ein neues Schulgebaude

Antrag Projektierungskredit fur eine neue Sporthalle inklusive Tagesstruktur
(zwei Optionen)
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GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS
Fragen / Diskussion
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GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS

Wir danken bestens flr lhre
Tellnahme
an dieser Informationsveranstaltung

und laden Sie ganz herzlich zu -.°.
einem Apéro ein. (F" <
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