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1 Zusammenfassung

1.1 Aufgabe

Problemstellung

Die Zugersee Golf AG beabsichtigt in einem Planungsperimeter
von 82,2 ha, welcher die Gemeinden Baar (ZG), Hausen am Albis
(ZH) und Kappel am Albis (ZH) umfasst, den Bau einer offentli-
chen 18-Loch Golfanlage mit Driving Range und Ubungsanlagen,
ein Clubhaus mit offentlichem Restaurant, neue Wanderwegen,
einen Werkhof sowie Parkplatze zu realisieren.

1.2 Projektbeschrieb

Konzept

Projektbegriindung

Anlagebeschrieb

Bei der Gestaltung der &ffentlichen 18-Loch Golfanlage wird sehr
stark darauf Wert gelegt, dass das Clubhaus und die Spielbahnen
subtil in die Landschaft eingebettet werden. Zusatzliche Lebens-
raume fur Flora und Fauna sollen in Form von ungediingten Wie-
sen, Feucht- und Trockenstandorten, Hecken und Baumen erstellt
werden und somit den Planungsperimeter stark aufwerten (lUber
1/3 des Perimeters sind als dkologische Ausgleichsflachen ausge-
schieden).

Die Bauherrschaft bekennt sich zum Umweltschutz und will die
gesamte Anlage Uber das GEO Environmental Programm nach
Bauvollendung zertifizieren lassen (www.golfenvironment.org).

Das Angebot des Golfparks Zugersee umfasst eine 6ffentliche 18-
Loch Golfanlage mit Driving Range sowie ein Clubhaus mit einem
offentlichen Restaurant.

Das Einzugsgebiet der geplanten Golfanlage setzt sich aus dem
Grossraum Zlrich - Zug, insbesondere dem Knonauer Amt, dem
Sihltal, sowie den Ortschaften entlang des nérdlichen Ufers des
Zugersees zusammen. Einerseits wird damit durch die grosse
Nachfrage der 6konomische Betrieb gewahrleistet, anderseits wird
das bestehende Naherholungsgebiet am Sidfuss des Albis aufge-
wertet und erweitert. Der ausgewahlte Perimeter hat die besten
Voraussetzungen fir die Gestaltung einer spannenden und meis-
terschaftsfahigen 18-Loch Golfanlage.

Die geplante Anlage ist harmonisch in die Landschaft integriert
(vgl. Anhang Nr. 02_01 Projektplan). Die topografischen Terrain-
veranderungen werden auf das absolute Minimum beschrankt und
nur durch golftechnische Massnahmen (Sicherheit, Bespielbarkeit,
Fairness usw.) und durch 6kologische Aufwertungen beeinflusst.
Die Begriinung der Anlage erfolgt mit einheimischen und standort-



Bodenschutz und
Bauvorgehen

Betrieb

Verkehrsauf-
kommen

gerechten Baumen, Strauchern und Ansaatsmischungen. Bei Fla-
chen mit standortgerechten und trockenheitsresistenten Sportra-
senmischungen kann die Bewasserung stark reduziert und be-
schrankt sich hauptsachlich auf die Griins und Abschlage be-
schrankt werden.

Sidlich der Liegenschaft Schénau (Kat. Nr. 1610) ist das Clubhaus
mit dem offentlichen Restaurant geplant. Es umfasst die notwen-
digen Raumlichkeiten fir den Betrieb des Golfparks (vgl. Anhang
Nr. 03_01 Vorprojekt, Grundriss).

Der Werkhof soll im Bereich des Weilers Riteli zu liegen kommen.

Der Bau der Spielbahnen hat bodenschonend zu erfolgen (vgl.
Anhang Nr. 04_02 Bodenschutzkonzept). Ober- und Unterboden
werden getrennt abgetragen, sachgerecht zwischengelagert und
nach Fertigstellung der Rohplaniearbeiten wieder eingebracht. Alle
Erdarbeiten werden nur bei genligend abgetrocknetem Boden vor-
genommen.

Eine pedologische Baubegleitung ist vorgesehen (vgl. Anhang Nr.
04_03 Pflichtenheft bodenkundliche Baubegleitung).

Der Massenausgleich der Anlage findet innerhalb des Planungs-
bzw. Bauperimeters statt und zusatzliches Material wird nur fur
den Aufbau der Flachendrainagen und die Rasentragschicht bei
Grins und Abschlégen zugeflhrt.

Die Richtgrdsse von 10% des Gesamtperimeters fur Bodeneingriffe
bis in den Unterboden kann eingehalten werden (vgl. Anhang Nr.
02_07 Tabelle Erdbewegungsflachen).

Die gesamte Anlage wird durch die Zugersee Golf AG erstellt, fi-
nanziert und durch eine von ihr beauftragte Firma betrieben.

Ein Pflegekonzept (vgl. Anhang Nr. 01_20 Pflegekonzept) dient
den beauftragten Personen bei der Platzpflege als Leitfaden. Ge-
diingt werden nur die intensiv gepflegten Sportrasenflachen und
Pflanzenschutzmittel werden nach dem Ansatz des Integrierten
Pflanzenschutzes (IP) eingesetzt. Die Verwendung von Diingern
und Pflanzenschutzmitteln wird im Rahmen des Management-
Plans der GEO-Zertifizierung dokumentiert
(www.golfenvironment.org).

Die Erschliessung der Golfanlage und die Zufahrt zum Clubhaus
sollen Uber die Kappeler- bzw. Ebertswilerstrasse an der Grenze
Kanton Zug/Zirich erfolgen (vgl. Anhang Nr. 02_01 Projektplan).
Ein Vorentscheid der Volkswirtschaftsdirektion ZUrich hat diese
Losung grundsatzlich bestatigt.

Zur Larmentlastung der Anwohner ist eine Reduzierung der Fahr-

geschwindigkeit auf der Kappeler- bzw. Ebertswilerstrasse (ab der
Abzweigung zum Golfpark) von 60 km/h auf 50 km/h vorgesehen
und zurzeit in Abklarung.



Eine Verteilung des durch das Golfplatzprojekt induzierten Ver-
kehrs zu 100% auf eine Achse des unmittelbar betroffenen Stras-
senabschnittes Ebertswilerstrasse 39322 im Sinne eines Maximal-
szenarios, flhrt zu einer Zunahme des durchschnittlichen taglichen
Verkehrs (DTV) um 9.6%.

1.3 Darstellung des Ausgangszustandes

1.3.1 Ubergeordnete Themen

Grundlagen und
Rahmenbe-
dingungen

Verkehr

Landwirtschaft

Fruchtfolgeflachen

Im Kanton Zug besteht der Richtplaneintrag seit 2004. Im Kanton
Zirich ist ein Eintrag in den regionalen Richtplan noch erforderlich.

Bevor eine Baubewilligung eingereicht werden kann, muss der
Zonenplan durch die Gemeinden Baar, Hausen am Albis und Kap-
pel am Albis angepasst werden.

Es wurde vereinbart, den Gestaltungsplan Uber beide Kantonsge-
biete zu erstellen und ihn im Kanton Zug als n zu bezeichnen, da
hier das entsprechende Planungsinstrument nicht existiert. Die
Hauptuntersuchung zur Umweltvertraglichkeit des geplanten Vor-
habens lauft als Ganzes Uber beide Kantone.

Die an den Golfplatzprojektperimeter angrenzenden, bestehenden
Strassenabschnitte verlaufen sowohl im Kanton Zug als auch im
Kanton Zirich. Es sind dies im Kanton Zug die Ebertswilerstrasse
(Abschnitt 2) und im Kanton Zirich die Kappelerstrasse (Abschnit
te 38979/38978/38977/38976) sowie die Ebertswilerstrasse (Ab-
schnitte 39322/39321). Als Ausgangszustand (ohne Projekt) wer-
den die entsprechenden Verkehrszahlen (DTV) aus dem Jahre
2009 verwendet, als Betriebszustand (mit Golfplatz) gilt das Jahr
2013. Bei der Erhebung der Strassenverkehrsdaten sind auch Ab-
klarungen bezlglich der Auswirkungen der am 13. November
2009 erfolgten Eréffnung der A4 im Knonaueramt auf die Ver-
kehrsstrome miteinzubeziehen.

Die 82,2 ha werden, ausgenommen von Strassen und Weilern,
ausschliesslich landwirtschaftlich als Wies- und Ackerland genutzt.

Die Landwirtschaftsflachen werden heute, abgesehen von den
Wegen, von privaten Grundeigentiimern genutzt.

Gemass neusten Angaben der Kantone Ziirich und Zug sind
72,56 ha der total 82,2 ha des Golfplatzperimeters Fruchtfolgefla-
chen.



1.3.2 Relevante Umweltbereiche

Luft und Luftreinhal-
tung

Larm

Grundwasser

Die bestehende Luftschadstoffbelastung setzt sich im Wesentlichen
aus den Emissionen der Landwirtschaftsbetriebe, des Strassenver-
kehrs der umliegenden Haushalte sowie von Gewerbe und Indus-
rie zusammen.

Beim Bau und im Betrieb der Golfanlage werden Luftschadstoffe
freigesetzt. Diese gilt es abzuschatzen und mit der aktuellen Be-
lastung zu vergleichen und zu beurteilen. Relevant sind die Emis-
sionen an NOx (Stickoxide), HC (Kohlenwasserstoffe), CO (Koh-
lenmonoxid) und PM10 (Feinstaub). Massgebende Tatigkeiten sind
der Bau und der Unterhalt der Golfanlage sowie der induzierte
Verkehr.

Im Ausgangszustand werden Larmimmissionen durch die Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Perimeter sowie
durch den Verkehr verursacht.

Entlang der Ebertswilerstrasse (Abschnitt 2) treten im Ausgangs-
zustand (2009) Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen auf (unter
Alarmwert; Strassenlarmkataster, Amt flir Umweltschutz Kanton
Zug (www.zugmap.ch)). Gemass einer Abschatzung mittels Ab-
standsdampfung, ausgehend von den berechneten Emissionswer-
ten der Kappelerstrasse, treten auch entlang von Teilabschnitten
der Kappelerstrasse im Ausgangszustand bei vereinzelten Gebau-
den Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen auf.

Das Areal des Golfparks Zugersee liegt in der Landwirtschaftszone
(Empfindlichkeitsstufe ES III), bzw. wird teilweise als kommunale
Landschaftsschutzzone ausgewiesen. Der stidéstliche und stid-
westliche Teil des Perimeters ist als Waldzone ausgeschieden.

Bau und Betrieb von neuen ortsfesten Anlagen verursachen Larm-
immissionen in den benachbarten Gebieten mit larmempfindlicher
Nutzung. Sowohl in der Bauphase als auch im Betrieb der Anlage
werden Belastungen einerseits durch das Areal selbst und ande-
rerseits durch Mehrverkehr auf dem umliegenden Strassennetz
verursacht. Die zusatzlichen Larmbelastungen sind zu quantifizie-
ren und mit den Anforderungen der Gesetzgebung zu vergleichen.
Mensch und Umwelt sollen vor schadlichem und lastigem Larm
geschitzt werden.

Im Planungsperimeter liegen private Quellfassungen (vgl. Anhang
Nr. 01_04 Quellfassungen und Nr. 06_03 Private Quellfassungen
Gemeinde Baar) und eine nicht festgesetzte Grundwasserschutz-
zone Eichbachtobel (vgl. Anhang Nr. 06_02 Quellfassungen Ei-
bachtobel).



Oberflachenge-
wadsser

Abwasser und Ent-
wasserung

Boden

Altlasten und Abfille

Wald

Flora, Fauna und Le-
bensraume

Durch die Golfanlage ist innerhalb des Planungsperimeters der
Lissibach und Notikerbach betroffen. An der westlichen Perime-
tergrenze fliesst der Eichbach und muindet sidlich des Planungs-
gebietes in den Littibach.

Alle Bache sind offentliche Gewasser.

Der Weiler Riteli und die Liegenschaft Schonau (Kat. Nr. 1610)
sind noch nicht an die Kanalisation angeschlossen.

Gewisse landwirtschaftlich genutze Flachen verfligen Uber Draina-
gen (vgl. Anhang Nr. 01_03 Drainagensysteme).

Je nach Ausgangsgestein, Topografie und Wasserhaushalt haben
sich verschiedene Bdden entwickelt. Es herrscht der Typ der
Braunerde vor, allerdings mit sehr unterschiedlichem Wasserhaus-
halt. Die Tiefgriindigkeit ist oft durch flachgriindige Auspragung
des B-Horizontes oder durch stauendes Wasser beschrankt.

Die guten Bdden sind oft auf einzelne Gelandekammern be-
schrankt. Die Topografie setzt flr eine rationelle Bewirtschaftung
oder Zusammenlegung der Grundstlicke Grenzen. Bedingt durch
Hohenlage und Bodeneigenschaften sind die Bdden fir eine futter-
baubetonte Fruchtfolge geeignet.

Gemass des Katasters belasteter Standorte des Kantons Zirich

sind innerhalb des Planungsperimeters keine Ablagerungsstandor-
te bekannt. Im Kanton Zug befindet sich auf Parzelle Nr. 2400 im
Bereich der Spielbahn 12 eine Altlast mit minimaler Uberdeckung.

Es befindet sich eine isolierte Baumgruppe (Kappeler Milchsuppen-
stein) innerhalb des Planungsperimeters. Ausserhalb des Perime-
ters greifen oder grenzen verschiedene Waldstlicke an den Peri-
meter.

Das Gebiet ist ein gut durchlassiger Wildtierlebensraum. Die Wild-
tierlebensraume im Projektgebiet gehdren zu einem grossflachig
zusammenhangenden Lebensraumkomplex. Durch Bauten und
Anlagen zwischen Baar und Sihlbrugg ist die Mobilitat der Wildtiere
aus grossraumiger Sicht massig eingeschrankt. Durch das Pro-
jektgebiet verlauft ein wichtiger Wildtierwanderkorridor (Bewe-
gungsachse).

Das Projektgebiet selbst besteht zum grossten Teil aus landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flachen (Ackerbau, Natur- und
Kunstwiesen). Ausserhalb des Walds gibt es nur wenige Struktu-
ren, die Deckung bieten. Eine der bestehenden Dauerwiesen
(Fromentalwiese) hat wegen des Vorkommens des Weissrandigen
Grashulpfers (Chorthippus albomarginatus) einen gewissen 6kolo-
gischen Wert oder zumindest ein erhebliches 6kologisches Poten-
zial (vgl. Anhang Nr. 01_01 Bestandesaufnahme). Im Projektge-
biet kommen zudem verschiedene Wildtiere wie Reh, Hase und
Fuchs vor.
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Landschaft und Orts-
bild

Kulturdenkmaler und
archaologische Stat-
ten

Kleinere Laubmischwalder kammern die Landschaft, ohne dass der
Eindruck eines weit offenen Gebiets verloren geht. Die Waldrander
sind als Ubergange zwischen verschiedenen Lebensrdumen ékolo-
gisch besonders wertvoll. Bei den Weilern gibt es kleinere Hoch-
stamm-Feldobstgarten.

Der Projektperimeter befindet sich sidlich von Ebertswil in einer
sanft geneigten Landschaft. Die reizvolle Landschaft ist mit kleinen
Hlgeln durchzogen. Sie prasentiert sich weit und offen und ge-
wahrt unzahlige Ausblicke auf den Zugersee und zu den schnee-
bedeckten Gipfeln der Alpen. Die Landschaft ist fast ganzlich aus-
geraumt und intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der westlichste Teil des Projektgebiets (Kappel am Albis) liegt in
einem Landschaftsforderungsgebiet gemass kantonalem Richtplan.
Im Kanton Zug liegen grosse Teile in einer Landschaftsschutzzone.

Die Mordne im Kanton Zirich (Objekt Nr. 103_18) ist als geologi-
sches/geomorphologisches Objekt und die Moréanenwalle Milch-
suppenstein und Notikon sind im Kanton Zug als geologi-
sche/geomorphologische Objekte von lokaler Bedeutung verzeich-
net.

In der Nachbarschaft befinden sich die Deponie und die regionale
Entsorgungsstelle Tannlimoos.

Innerhalb des Projektperimeters sind keine aktenkundigen archdo-
logischen Fundstellen bekannt. Die Existenz noch unbekannter
archaologischer Fundstellen kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

Im Projektgebiet, an der Grenze der Kantone Zug und Zirich, be-
findet sich der Milchsuppenstein, ein national bedeutendes Denk-
mal zur Erinnerung an friedliche Beilegung des 1. Kappelerkriegs
von 1529 zwischen den protestantischen Ziirchern und den Trup-
pen der katholischen Kantone der Innerschweiz. Gemeinsam sorg-
ten sie flr die Zubereitung einer Milchsuppe, der Kappeler Milch-
suppe.

Es queren historische Verkehrswege den Projektperimeter.

1.3.3 Zusatzliche Themen

Jagdliche Nutzung

Sicherheitsaspekte
Erholung

Lichtemissionen

Im Projektgebiet gilt das Interesse der Jager hauptsachlich dem
Reh (Capreolus capreolus). Das weite offene Gelande mit Relikt-
waldern ist als Lebensraum flir Rehe grundsatzlich gut geeignet.
Der Rehbestand wird durch die Jagd bestimmt.

Die Sicherheit der Erholungssuchenden ist gewahrleistet.

Es fliihren zwei Wanderwege durch die geplante Golfanlage und im
Suden flhrt die nationale Mountain-Bike Route Nr. 22 durch den
Planungsperimeter.

Das Gebiet wird zurzeit nicht beleuchtet.
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1.4 Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt

1.4.1 Ubergeordnete Themen

Verkehr

Wasserversorgung

Energie

Landwirtschaft

Bei der geplanten Dauer von 250 Arbeitstagen flir den Bau der
Golfanlage ergibt sich wahrend der Bauzeit ein durchschnittliches
Verkehrsaufkommen von ca. funf Fahrten/Tag. Umgerechnet auf
ein ganzes Jahr ergibt sich somit ein Durchschnittlicher Taglicher
Verkehr (DTV) von vier Fahrzeugen (= vier Fahrten).

Das Golfplatzprojekt flihrt zu einer Zunahme des DTV um 9.6%.

Es sind 150 Parkplatze vorgesehen. Die Parkplatze kénnen von
Erholungssuchenden mitgenutzt werden. Der Parkplatzbedarf
wurde aufgrund der zu erwartenden Spielerzahlen, der Restau-
rantgaste und der erforderlichen Anzahl Mitarbeitenden ermittelt.

Auf der Kantonsstrasse, zwischen dem neuen Clubhaus mit
Restaurant und der Siedlung Ebertswil Nr. 660 (Kappelerstrasse),
soll die vorgeschriebene Geschwindigkeit von 60 km/h auf 50
km/h reduziert werden.

Das bestehende Angebot des 6ffentlichen Verkehrs kann bei Be-
darf ausgebaut werden.

Es besteht das Angebot der Gemeinde Hausen, dass sich die Zu-
gersee Golf AG am Ausbau des Reservoirs Ebertswil beteiligen
kann, um sich ihre Wasserversorgung zu sichern. Verhandlungen
mit der Gemeinde sind im Gange und die gemeinsame Planung
erfolgt ab Ende November 2010.

Die Flachen, welche mit einer Sportrasenmischung angesat wer-
den, liegen unter 1/3 der Gesamtflache. Die Saatgutmischungen
flr die Spielbahnen, Griins und Abschlage sind so gewahlt, dass
sehr extensiv und nachhaltig bewassert werden kann.

Samtliche neu zu erstellenden Gebdude (z.B. Clubhaus mit 6ffent-
lichem Restaurant, Werkhof usw.) werden nach dem neusten
Stand der Technik gebaut.

Das neue Clubhaus mit Restaurant und Garderoben wird im
Minergiestandard erstellt und fir die Warme- und Warmwasser-
versorgung wird ein CO2 neutraler Energietréger eingesetzt.

Fir den Unterhalt der Anlage kommen Maschinen mit dem neus-
ten Stand der Technik zum Einsatz. Damit lasst sich der Kraftstoff-
verbrauch im Vergleich mit bestehenden Anlagen stark reduzieren.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Perimeter wird aufgehoben und
durch eine Golfnutzung ersetzt.

Die allféllige Rickfiihrung der Golfanlage in eine landwirtschaftli-
che Nutzung kann fir alle, nicht mit Hochbauten tiberbauten Fla-
chen innert Jahresfrist gewahrleistet werden.
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Fruchtfolgeflachen

Dem Schutz der Fruchtfolgeflachen wird besondere Bedeutung
beigemessen. Beim Bau der Spielbahnen wird auf die Qualitdt des
Bodens und auf die geeignete Topografie fir die landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung grosste Sorgfalt gelegt. Dadurch wird sich die
Qualitat der Fruchtfolgeflachen im Lauf der Jahre gegentiber dem
Ist-Zustand wesentlich verbessern.

Fir die Rekultivierung der Flachen (Grins und andere) wird nur
das beste Ober- und Unterbodenmaterial in Form von Depots an-
gelegt. Eine Rickfuhrung solcher Flachen in die landwirtschaftliche
Nutzung kann innerhalb eines Jahres erfolgen.

1.4.2 Relevante Umweltbereiche

Luft und Luftreinhal-
tung

Larm

Grundwasser

Oberflachenge-
wadsser

Das durch den Bau und den Betrieb des Golfplatzes verursachte
Verkehrsaufkommen kann aufgrund der Erfahrungen mit beste-
henden Anlagen recht genau abgeschatzt werden. Der Geratepark
entspricht demjenigen von anderen 18-Loch Golfanlagen. Die zu
erwartende Luftemission kann zudem durch die Aufhebung der
landwirtschaftlichen Nutzung und der Schweinezucht (Liegenschaft
Schonau) kompensiert werden.

Sowohl die Schatzungen des Betriebs- wie auch des Verkehrs-
larms sind aufgrund der Methoden ca. +/- 1-2 dB(A) genau. Die
berechnete Emissionszunahme flir den Strassenverkehr liegt un-
terhalb dieser Genauigkeitsgrenze.

Die berechneten Immissionspegel flir den Betriebslarm (mahen
der Grinflachen, Parkplatz, haustechnische Anlagen des Klubhau-
ses) liegen innerhalb der Planungswerte.

Die Spielbahnen 12, 14 und 16 beeintrachtigen jeweils das Ein-
zugsgebiet einer Quellfassung. Hier werden die Versickerungs- und
Verdunstungsmulden ausserhalb der Zone S3 gelegt und die
Grins bzw. Sandhindernisse mit einer Folie abgedichtet.

In den Bereichen der Schutzzonen S2 und S3 der Quelle Eichbach-
tobel sind keine spieltechnischen Elemente diir die Golfanlage ge-
plant und demzufolge auch keine Beeintrachtigungen der Quelle
zu erwarten.

Der Eich-, Lissi- und Notikerbach werden in den eingedolten Berei
chen (Oberlaufen) ausgedolt und revitalisiert. Das bedeutet fir
diese kanalisierten Fliessgewasser eine markante 6kologische
Aufwertung.

Teilbereiche des bestehenden Drainagesystems werden durch das
Golfprojekt ausser Betrieb gesetzt. Soweit notwendig werden die-
se Drainagen verlegt, damit die Hauptdrainagesysteme funktions-
tlchtig bleiben. Somit wird gewahrleistet, dass die partiellen Ver-
anderungen der Drainagenetze, die Funktion der Drainagesysteme
auf den angrenzenden, ausserhalb des Planungsperimeters liegen-
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Abwasser und Ent-
wasserung

Boden

Altlasten und Abfille

Wald

Flora, Fauna und Le-
bensraume

Landschaft und Orts-
bild

den Parzellen, weiterhin funktionstiichtig bleiben.

Die Entwasserung der Golfplatz-Bereiche erfolgt nicht direkt in die
bestehenden und revitalisierten Fliessgewéasser oder in das
Grundwasser, sondern in Versickerungs- bzw. Verdunstungsmul-
den.

Fur das Clubhaus, das Restaurant und den Weiler Riteli inkl. dem
geplanten Werkhof ist ein Anschluss mit Pumpleitungen an das
Kanalisationsnetz der Gemeinde Hausen am Albis geplant.

Platz- und Dachwasser (Meteorwasser) wird zur Bewasserung der
Umgebung des Clubhauses verwendet und/oder oberflachig in
Versickerungs- bzw. Verdunstungsmulden geleitet. Das gleiche gilt
flr das gesamte unverschmutzte Meteorwasser wie Uberschissi-
ges Dachwasser des Clubhauses, anfallendes Platzwasser beim
Clubhaus, den Parkplatzen und bei der Driving Range.

Beim Bau des Golfprojektes werden die Béden mit dusserster
Sorgfalt bewegt und entsprechend der Bodenkunde-Praxis wieder
aufgetragen.

Fir die Grins, die Abschldge, die Bunker, die Versickerungsmul-
den, den Parkplatz und die Cartwege werden Depots mit gutem
Ober- und Unterbodenmaterial angelegt, damit diese Elemente im
Bedarfsfall in kurzer Zeit rekultiviert werden kdnnen. Lediglich das
Clubhaus bleibt mit rund 1000 m? Flache nicht rekultivierbar.

Auf Empfehlung des Amts flir Umweltschutz des Kanton Zug (Abt.
Altlasten/Grundwasser) wird eine historische Untersuchung der
Altlast (Objekt Nr. 01_A_016) durchgefihrt.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach dem Abfallbewirtschaftungskon-
zept der Gemeinden Hausen am Albis (Clubhaus und Restaurant)
und Baar (Werkhof). Die Entsorgung der biogenen Abfalle soll tGber
die Kompostier- und Biostromanlage ,Allmig" in Baar-Blickensdorf
geregelt werden.

Der Zugang zu den angrenzenden Waldern bleibt fir die Bewirt-
schaftung uneingeschrankt erhalten.

Es sind keine Querungen durch die Walder geplant.Die Waldrander
werden 6kologisch aufgewertet.

Durch die Schaffung 6kologischer Ausgleichsflachen und weiterem
extensiv genutztem Dauergriinland wird das Gebiet als Lebens-
raum fir Wildtiere im Vergleich zum heutigen Zustand erheblich
aufgewertet. Die Wildtiere werden ihre Aktivitat dem Betrieb auf
dem Golfplatz anpassen und die Anlage als Teil ihres Lebensraums
weiterhin nutzen kénnen.

Der Bau einer Golfanlage verandert das Landschafts- und das
Ortsbild. Die Veranderungen entstehen im Wesentlichen durch die
notwendigen Gelandeanpassungen, indem landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flachen (Ackerbau, Wiesen und Weiden) durch
Wiesen und Rasen ersetzt und im offenen Geléande Baume und
Kleingehdlze gepflanzt werden. Die erforderlichen Geléndeanpas-
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Kulturdenkmaler und
archdologische Stat-
ten

sungen sind punktuell bis kleinflachig und liegen bezliglich Héhe
im Halbmeter- bis 2m-Bereich. Die insgesamt ausgeglichene, ru-
hig wirkende Topografie wird kaum wahrnehmbar verandert.

Der geplante Standort des Clubhauses mit dem Restaurant bei
Ebertswil und die geplanten Unterhaltsgebdude im Weiler Riteli
wirken sich positiv auf das Ortsbild aus. Durch den Rickbau des
Schweinestalls, der Remise und des exponierten Wohnhauses in
der Schoénau (Ebertswil) entsteht ein neues, Ubersichtliches, der
Landschaft angepasstes und wenig exponiertes Ensemble.

In Fallen von archaologischen Funden ist das Vorgehen seitens der
Kantone klar geregelt. Den Anordnungen der Kantonsarchaologie
Zirich und Zug ist Folge zu leisten.

Zur Einstufung und Dokumentation des im Projektperimeter lie-
genden IVS-Objekt ZH 256 empfiehlt die Kantonsarchaologie ei-
nen Sondierschnitt durch das Wegtrasse zu legen.

Das Kulturobjekt Milchsuppenstein bleibt vollumfanglich erhalten
und ist auch weiterhin uneingeschrankt zuganglich.

1.4.3 Zusatzliche Themen

Jagdliche Nutzung

Sicherheitsaspekte

Erholung

Lichtemissionen

Die grossraumige Bewegungsfreiheit fir die Wildtiere bleibt auch
mit dem Golfpark erhalten. Dank der grossziligigen Planung sind
keine behindernden Ballfangnetze notwendig. Das Gebiet bleibt so
flr Wildtiere gut durchlassig und behalt seinen Wert als Teil ihres
Lebensraums.

Zudem werden die heute intensiv genutzten Flachen zu 2/3 exten-
siviert (6kologische Ausgleichsflachen lUber 1/3 des Golfperime-
ters.

Die Golfbahnen sind so angelegt, dass eine grésstmdgliche Sicher-
heit flr die Golfer und die Benutzer der 6ffentlichen Wege gewahr-
leist wird.

Der Wanderweg von Ebertswil zum Deinikerwald erhalt von der
Kreuzung Kappeler-/Fabrik-/Oberdorfstrasse bis zum Weiler Riteli
und von dort zum Deinikerwald eine neue Linienfiihrung. Die
Wanderer werden so sicher Uber das Gelande geflihrt und der
Milchsuppenstein bleibt Gber den neuen Wanderweg erschlossen.
Auch mit dem Golfbetrieb bleiben die Wanderwege jederzeit be-
gehbar.

Die Mountain-Bike Route Nr. 22 wird durch den Golfbetrieb nicht
beeintrachtigt.

Die Anlage wird nach dem aktuellen Stand der Technik umgesetzt
und erflllt die Empfehlungen des BUWAL zur Vermeidung von
Lichtemissionen.
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1.5 Gesamtbeurteilung

Ergebnis der Haupt- Die Hauptuntersuchung zeigt, dass es durch den Bau und den Be-

untersuchung trieb der Golfanlage und unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Massnahmen zu keinen unzuldssigen Auswirkungen auf die Um-
welt kommt.

2 Einleitung

2.1 Allgemeines

Die Zugersee Golf AG beabsichtigt in einem Planungsperimeter von 82,2 ha, wel-
cher die Gemeinden Baar (ZG), Hausen am Albis (ZH) und Kappel am Albis (ZH)
umfasst, den Bau einer 18-Loch Golfanlage mit Driving Range und Ubungsanla-
gen, Clubhaus mit 6ffentlichem Restaurant, Werkhof und Parkplatze.

Die geplante Anlage liegt heute in der Landwirtschaftszone. Gewisse Flachen in-
nerhalb des Perimeters sind als Fruchtfolgeflachen ausgeschieden (landwirtschaft-
liche Nutzungseignung 5 bis 6).

Die Flachen im Kanton Zug liegen mehrheitlich in kantonalem Landschaftsschutz-
bzw. Aufwertungsgebiet und in der kommunalen Landschaftsschutzzone von Baar.

Im Kanton Zirich befinden sie sich teilweise im Landschaftsférderungsgebiet ge-
mass kantonalem Richtplan. Darin ist die Bewirtschaftung sowie die Erhaltung und
Forderung von Eigenart, Vielfalt, Nattrlichkeit und Erholungswert dieser Flachen
langfristig sicherzustellen.

Samtliche Flachen werden heute landwirtschaftlich genutzt. Ausgenommen sind
die Strassen, Wege und Weiler.

Die Verfligbarkeit der Landflachen ist durch die Initianten mittels Pachtvertragen
gesichert.

Samtliche fir das Projekt erstellten Unterlagen und Dokumente werden mit dem
Projektnamen , Golfpark Zugersee"™ benannt.

2.2 Problemstellung

Am 17. Mai 2010 wurde durch die Zugersee Golf AG die Voruntersuchung zur
Umweltvertraglichkeit beim Amt fiir Umweltschutz des Kantons Zug (AfU ZG) und
bei der Koordinationsstelle fir Umweltschutz Kt. Zirich (KofU) eingereicht.

Basierend auf den Stellungnahmen vom 15. Juli (Kofu) und 16. Juli (AfU ZG) ist
nun in einem weiteren Verfahren die Hauptuntersuchung mit Zonenplananderun-
gen und privatem Gestaltungsplan (Kt. ZH) und Richtprojekt (Kt. ZG) erarbeitet
worden.
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2.3 Rahmenbedingungen und rechtliche Grundlagen

2.3.1 Ausgangslage und Verfahren

Im Kanton Zug besteht der Richtplaneintrag seit 2004 Kantonaler Richtplan

28.01.2004/09.03.2009: Vorhaben Sport/Erholung bzw. Gemeindlicher Richtplan
Baar Eintrag L11: Einrichtung Sport/Erholung (Golf)). Fir das Einreichen der Bau-
bewilligung ist in der Gemeinde Baar eine Anpassung des Zonenplans erforderlich.

Im Kanton Zug besteht der Richtplaneintrag seit 2004 (Kantonaler Richtplan
28.01.2004/09.03.2009: Vorhaben Sport/Erholung bzw. Gemeindlicher Richtplan
Baar Eintrag L11: Einrichtung Sport/Erholung (Golf)). Fir das Einreichen der Bau-
bewilligung muss die Gemeinde Baar den Zonenplan angepassen.

Im Kanton Zurich besteht seit Ende 2008 eine von der Baudirektion beantwortete
Standortevaluation mit einem umfassenden Anforderungskatalog (Hausen a. A. /
Kappel a. A: Vorabklarung Standortevaluation Golfplatzprojekt Bliessikon vom 5.
November 2008). Notwendig bleibt ein vom Regierungsrat beschlossener Eintrag
in den regionalen Richtplan. Im Anschluss kann im Rahmen der Nutzungsplanung
eine ,Erholungszone Golf* und der Gestaltungsplan festgesetzt werden.

2.3.2 Beurteilung der Voruntersuchung

Far die Beurteilung des Vorhabens standen den Behdrden im Sommer 2010 die
folgenden Unterlagen zur Verfiigung:

» Bericht inkl. Pflichtenheft und Anhang ,,Golfpark Zugersee, Voruntersuchung
zur Umweltvertraglichkeit" — Kessler & Greder AG und Steiner & Partner Land-
schaftsarchitektur GmbH (10. Mai 2010).

= Projektplan ,Golfpark Zugersee", 1:2'000 - Himmel Golf Design (11. Mai 2010)

» Entwurf privater Gestaltungsplan ,Golfpark Zugersee", 1:2'000 und Gestal-
tungsplanvorschriften fir die Gemeinden Kappel am Albis und Hausen am Albis
(11. Mai 2010).

= Entwurf Richtprojekt ,Golfpark Zugersee®, 1:2'000 und Beschrieb fiir die Ge-
meinde Baar (11. Mai 2010).

= Nutzungsplanung fur die Gemeinden Kappel am Albis, Hausen am Albis und
Baar (11. Mai 2010).

Der Gestaltungsplan und die dazugehdrenden Vorschriften in den Gemeinden
Hausen und Kappel am Albis und die Zonenplandnderung mit der vorgesehen An-
passung der Bauordnung in der Gemeinde Baar sind die massgeblichen Verfahren
flr die Hauptuntersuchung des Golfparkprojekts und werden nun im Rahmen der
Beurteilung des UVB geprift. Die Unterlagen beziglich der kommunalen Nut-
zungsplanung in den Gemeinden Kappel am Albis, Hausen am Albis sowie das
Richtprojekt mit Bestimmungen der Gemeinde Baar dienen zur Information und
werden allenfalls aufgrund des Resultats der Beurteilung des UVB Uberprift.
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2.3.3

Bewilligungen

Anpassung regionaler Richt-

plan Knonaueramt

Anpassung Zonenplan und
Bauordnung Gemeinden

Kappel a.A., Hausen a.A. und

Baar

Privater Gestaltungsplan mit

Vorschriften Gemeinden
Kappel a.A. und Hausen a.A.

Umweltvertraglich-
keitsbericht

Teilweise Aufhebung
von Fruchtfolgeflachen

Bewilligung Einlenker Kan-
tonsstrasse Kappeler/
Ebertswilerstrasse und
Tempo 50km/h

Renaturierung von Bichen
und Bachquerungen

Forstrechtliche Ausnahme-
bewilligungen

Gewadsserschutzrechtliche
Bewilligung

Baubewilligungen

Liste der wichtigsten erforderlichen Festlegungen und

Der Richtplaneintrag im Kanton Zirich ist
noch ausstehend.

Das Bauvorhaben ist im Kanton Zurich gestal-
tungsplanpflichtig (§§ 83 ff. PBG).

Das Bauvorhaben ist UVP-pflichtig.

Das Projekt liegt sowohl im Kanton Zirich wie
auch im Kanton Zug grdsstenteils im Bereich
der Fruchtfolgeflachen.

Ab dem Einlenker zur Golfanlage ist fir die
Kantonstrasse Richtung Kappel am Albis
Tempo 50km/h geplant.

Es sind fischereirechtliche Bewilligungen flir
alle tech. Eingriffe in die Gewasser wie Ausdo-
lung, Revitalisierung, Briickenbau und Entfer-
nen von Bachquerungen (Bundesgesetz Uber
die Fischerei vom 21. Juni 1991, Art. 8 ff) und
die schriftliche Bewilligung der/des Landeigen-
timer/s notwendig.

Die Abschlage der Spielbahn 5 liegen inner-
halb des Waldabstandes von 30m (Kt. Zi-
rich). Zudem liegen zwei geplante Holz-
briicken innerhalb des Waldabstandes.

Gewisse Grins, Sandhindernisse und Spiel-
bahnen liegen in den theoretischen Schutzzo-
nen der privaten Quellen (vgl. Kap. 3.3.3
Grundwasser) und bedingen eine Behorden-
bewilligung.

Fur den Bau der Anlage missen rechtskraftige
Baubewilligungen der Gemeinden Baar (ZG),
Hausen am Albis (ZH) und Kappel am Albis
(ZH) vorliegen (inkl. Umgang mit Abwasser).

Die Auflistung ist nicht abschliessend.
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2.3.4 UVP-Pflicht

Gemass Anhang der Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPV)
vom 19. Oktober 1988 (Stand 1. Februar 2005) entspricht das Vorhaben dem An-
lagentyp 60.7 (Sport, Tourismus, Golfplatze mit neun und mehr Spielbahnen).

Die geplante Anlage weist 18 Spielbahnen auf. Das Vorhaben ist daher in beiden
Kantonen UVP-pflichtig.

Die UVP ist kein eigenstandiges Verfahren und muss deshalb in die geeigneten
Bewilligungsverfahren integriert werden. Gemass Anhang UVPV wird das mass-
gebliche Verfahren durch das kantonale Recht bestimmt und die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) wird gemass kantonalem Recht durchgeflihrt.

Die UVP wird in der Regel im Gestaltungsplanverfahren (Kt. ZH) bzw. Umzo-
nungsverfahren (Kt. ZG) durchgefiihrt. Der Gestaltungsplan (Kt. Zirich) und des-
sen Vorschriften im Kanton Zirich und die Zonenplananderung mit Anpassung der
Bauordnung in Kanton Zug legen im Wesentlichen die Gestaltungsgrundsatze der
offentlichen Golfanlage fest (Zweckbestimmung der Bauten, Erschliessung, Nut-
zungsweisen wie Sportrasen und Extensivrasen, Rauh-Bereiche, naturnahe Zonen
und Biotope, Angaben zu Flachen und deren Verteilung, Vernetzung usw.). Die
konkrete Ausgestaltung und Ausfiihrung ist auf der Grundlage des Prifberichtes
Sache des Baubewilligungsverfahrens.

Mit dem vorliegenden Bericht zur Umweltauswirkung werden die folgenden Ziele
unter Beachtung der Umweltschutzgesetzgebung verfolgt:

Einerseits werden zuhanden der Bauherrschaft und der Behérden die Umweltaus-
wirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt (Vorsorgeprinzip, Prinzip der
ganzheitlichen Betrachtung). Der UVB ist somit eine Entscheidungsgrundlage in-
nerhalb des Entscheidungs- und Bewilligungsverfahrens.

Anderseits ist der UVB ein geeignetes Kommunikationsmittel, um die verwal-
tungstechnischen Verfahren effizient zu durchlaufen (Koordinationsprinzip). Ein
UVB beschreibt das geplante Vorhaben in einem stufengerechten Detaillierungs-
grad und zeigt die Schnittstellen zwischen den verschiedenen Umweltbereichen
auf, so dass er fir alle Beteiligten ein nitzliches Arbeitsdokument ist.

2.3.5 Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Voruntersuchung inkl. Pflichtenheft wurde am 17. Mai 2010 den Behdrden zur
Beurteilung durch die kantonalen Umweltfachstellen abgegeben.

Die Voruntersuchung und die Antrége der Behérden legen im Wesentlichen fol-
gende Punkte fest, die in der Hauptuntersuchung zu vertiefen sind:

Relevante Umweltbereiche

» Luft und Luftreinhaltung: Parkplatzkonzept und Anschliessung an 6V, Bau-
programm.

» Larm: Bau- und Betriebslarm (inkl. Strassenverkehr).

» Grundwasser: Grundwasserschutzzone Eichbachtobel ausscheiden, Analyse
der bestehenden Quellfassungen, Konzept zum Schutz der Quellen innerhalb
und angrenzend an den Perimeter, Darstellung der Entwasserungsmassnah-
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men, Unterhalt- und Pflegereglement, Sicherung der Wasserbeschaffung, Nut-
zungspotenzial Regenwasser.

Oberflachengewasser: Abflusskapazitaten Eich-, Lissi- und Notikerbach, Be-
wasserungskonzept, Darstellung der Drainagemassnahmen und Einfluss auf
bestehendes Drainagesystem.

Abwasser und Entwasserung: Kanalisationskonzept, Konzept zur Regen-
wassernutzung, Entwasserungskonzept.

Boden: Zusatzliche Untersuchungen und Bodenanalysen, Einfluss auf die zu-
kinftige Landwirtschaft thematisieren, Konzept zum Bodenschutz, Erdmassen-
berechnungen und Eingriffe in B-Horizont (Ausmass in m? und m?), Bodenein-
griffe in Fruchtfolgeflachen, Erarbeiten eines Riickbaukonzepts, Pflichtenheft flir
die bodenkundliche Baubegleitung, Pflegekonzept.

Altlasten: Abklarung bezlglich historischer Untersuchung des Altlast-Objektes
Nr. 01_A_016.

Wald: Waldfeststellungsverfahren, Waldquerungen klaren, Waldabsténde.

Flora Fauna und Lebensraume: detaillierte Bestandesaufnahme bezlglich
Fauna und Flora, Nachweis der 3/3-Regel, landschaftspflegerischer Begleitplan,
Pflichtenheft fur Umweltbegleitung, Pflegereglement, Erfolgskontrollenkonzept.

Landschaft und Ortsbild: Visualisierungen, Massnahmen zum Schutz der
geomorphologischen Objekte, Projekt Clubhaus mit éffentlichem Restaurant
(inkl. Umgebung und Parkierung).

Kulturdenkmadler und archdologische Stdtten: Auflagen und Umgang mit

Hohlwegrelikten und anderen mdéglichen archaologischen Funden thematisie-
ren.

2Zuséatzliche Themen

Jagdliche Nutzung: Einfluss auf die Jagd, Aus- und Eintrittsbereiche fur Wild-
tiere usw.

Sicherheitsaspekte: Thematisierung der Sicherheit der Golfanlage.
Erholung: Umgang mit anderen Erholungsarten thematisieren.
Lichtemissionen: Beleuchtungskonzept.

2.3.6 Baubegleitungen und Erfolgskontrolle

Zielsetzungen fiir Pflichtenheft Umweltbaubegleitung

Die Umweltbaubegleitung stellt sicher, dass die geltenden Gesetze, Verordnun-
gen, Richtlinien und Wegleitungen im Umweltbereich eingehalten und die konkre-
ten umweltrelevanten Auflagen aus der Nutzungsplanung und der Baubewilligung
fachgerecht umgesetzt werden.

Die Umweltbaubegleitung:

instruiert stufengerecht alle an der Projektrealisierung mit umweltrelevanten
Arbeiten beauftragten Personen (Beratung, Information),

sorgt beim Bau der Anlage dafiir, dass die gesetzlichen Vorschriften zum
Schutz der Umwelt und die in der Baubewilligung verfiigten Naturschutzmass-
nahmen sowie die ggf. Uber den Bauabschluss hinaus erforderlichen Natur-
schutzmassnahmen eingehalten bzw. fachgerecht umgesetzt werden und
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durch die Bauarbeiten keine bleibende Schadigung von Natur und Landschaft
verursacht werden (Controlling),

= stellt die Berichterstattung an die Bauherrschaft, die Bauleitung und die Bewil-
ligungsbehorden Uber den Ablauf der Umweltbaubegleitung und den Vollzug
der Umweltauflagen sicher (Reporting).

Vgl. dazu Anhang Nr. 08_01 Pflichtenheft Umweltbaubegleitung (Dr. Roland Lu-
der, September 2010).

Erfolgskontrolle

Es wird kontrolliert, ob sich die Zielarten und die Zielvegetation, welche mit den
kantonalen Fachstellen Naturschutz festgelegt werden, auf den hochwertigen 6ko-
logischen Ausgleichsflachen ansiedeln und halten. Die Erfolgskontrolle fir Zielar-
ten und Zielvegetation wird im Auftrag der Betreiberin des Golfparks von Fachleu-
ten mit anerkannten Methoden durchgefihrt.

Ziele nach 5 Jahren:

= Zielarten: Mindestens drei Viertel der festgelegten Zielarten bilden stabile,
Uberlebensfahige Bestdnde, resp. die Wahrscheinlichkeit ist gross, dass dies in
10 Jahren der Fall sein wird.

= Vegetation: Mindestens 80% der Flachen erflillen die pflanzensoziologischen
Schlisselkriterien der entsprechenden Zielvegetation, resp. die Wahrschein-
lichkeit ist gross, dass dies in 10 Jahren der Fall sein wird.

Ziele nach 10 Jahren:

= Zielarten: Mindestens drei Viertel der aufgefiihrten Zielarten bilden stabile,
Uberlebensfahige Bestande.

= Vegetation: Mindestens 80% der Flachen erflillen die pflanzensoziologischen
Schlisselkriterien der entsprechenden Zielvegetation.

Eine erste Kontrolle erfolgt im 5. Betriebsjahr des Golfparks. Die Methodik fur die
Erstkontrolle wird rechtzeitig mit der kantonalen Fachstelle Naturschutz festge-
legt. Folgekontrollen werden gestiitzt auf die Ergebnisse der Erstkontrolle gemein-
sam mit der kantonalen Fachstelle Naturschutz festgelegt.

Die Resultate der Erfolgskontrolle werden der kantonalen Fachstelle Naturschutz
als Kontrollinstanz bzgl. naturnaher Flachen in einem Bericht mitgeteilt.

Bei Nichterreichen der Zielvorgaben nach 5 Jahren sind im Einvernehmen mit der
kantonalen Fachstelle Naturschutz geeignete (allenfalls auch bauliche) Massnah-
men zu treffen, welche die Zielerreichung nach 10 Jahren wahrscheinlich machen.

Bei Nichterreichen der Zielvorgaben nach 10 Jahren ist das weitere Vorgehen im
Einvernehmen mit der kantonalen Fachstelle Naturschutz festzulegen. Allenfalls ist
eine zusatzlich geeignete Flache im Landschaftsraum im Ausmass der fehlenden
Zielerreichung als Mangelbiotop zu gestalten.
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Tabelle 1: Vorlaufige Arten zur Erfolgskontrolle (Liste nicht abschliessend).

Art Methode Bemerkung

Nachweis von zirpenden Tie- diverse Arten

ren, Kontrollfan
! 9 das Vorkommen von Heu-

schrecken wurde durch
einen Spezialisten auf klei-
nen einer Teilflache abge-
klart, 2010 (vgl. Kap. 3.3.9
Fauna, Flora und Lebens-

rdume)
Direktbeobachtungen von diverse Arten
Raupen und/oder Schmetter-
lingen, Kontrollfang
Direktbeobachtungen Zauneidechse und Blind-
schleiche
Absuchen der Flachen zur diverse Arten

Vegetationszeit, Nachweise
vegetativer Pflanzenteile oder
blihender Pflanzen

Zielsetzungen fiir Pflichtenheft bodenkundliche Baubegleitung

Die Ziele des Bodenschutzes beim Bau einer Golfanlage kdénnen folgendermassen
zusammengefasst werden:

» Erhaltung von natilirlich gewachsenem Boden (Quantitat) und seinen standort-
typischen Bodeneigenschaften bzw. der flir seinen Standort typischen Boden-
fruchtbarkeit im Sinne Art. 2 Abs. 1 VBBo (Qualitat). Das heisst, Reduktion der
durch Bauarbeiten tangierten Flachen und Bodenbewegungen auf das fir den
Betrieb der Golfanlage absolut zwingende Minimum und Konzentration auf be-
reits durch menschliche Eingriffe gestdrte Bdden.

= Vermeidung der Verschleppung von stofflichen Belastungen sowohl innerhalb
des Projektgebietes als auch aus dem Projektgebiet heraus.

= Vermeidung von mechanischen Belastungen beim Bau, das heisst mdglichst
bodenschonende Ausfiihrung der Erdbewegungen.

=  Wiederherstellung funktionsfahiger Béden an Orten mit temporarer Bodenbe-
anspruchung wie Regelungsfunktion (filtern, puffern, speichern) und auch im
Hinblick auf die Grundwasserneubildung, Lebensraumfunktion (fir Mikroorga-
nismen, Pflanzen, Tiere und Mensch), Produktionsfunktion im Hinblick auf die
Erhaltung der Fruchtfolgeflachen.

= Damit die Bodenschutzauflagen in der Praxis auch umgesetzt werden kénnen,
wird wie bei anderen Grossbaustellen eine bodenkundliche Baubegleitung (wei-
sungsbefugt gegeniber der Bauleitung) verlangt.

Vgl. dazu Anhang Nr. 04_03 Pflichtenheft fiir die bodenkundliche Baubegleitung

und Nr. 04_02 Bodenschutzkonzept (Dipl. Ing. agr. Mijo Josic, Oktober 2010).
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2.4 Konzept

Bei der Gestaltung der Golfanlage wird Wert darauf gelegt, die Golfspielelemente,

Abschlage, Grins und Hindernisse moglichst zurtickhaltend in die Landschaft ein-

zubetten. Die bereits bestehenden und natirlichen Gelandemodellierungen im Be-
reich des Golfperimeters erlauben eine interessante Golfanlage. Das Gelénde wird,
soweit es die Spielsicherheit und golftechnische Aspekte zulassen, vom Golfplatz-

architekten in das Anlagenkonzept miteinbezogen.

Das bestehende Landschaftsbild mit dem offenen Landschaftscharakter und den
Ausblicken soll auf der gesamten Anlage erhalten bleiben. Neben den golftech-
nisch notwendigen Elementen werden zusatzlich abwechslungsreiche Lebensrau-
me flr Flora und Fauna (Obstbaume, Hecken, Magerwiesen, wechselfeuchte
Standorte usw.) geschaffen. Die Begriinung des Golfparks wird mit standortge-
rechten, einheimischen Baumen und Strauchern ausgefihrt.

Der Golfpark Zugersee soll nach Bauvollendung von der Golf Environment Organi-
sation (www.golfenvironment.org) zertifiziert werden (vgl. Anhang Nr. 01_20
Pflegereglement). Golfanlagen, welche von GEO zertifiziert sind, verpflichten sich,
offentlich Gber den Unterhalt ihrer Anlage zu informieren, die Gesetze einzuhalten,
samtlich Arbeiten zu dokumentieren und diese dem akkreditierten GEO-
Prifungsexperten und den Behoérden offen zulegen. So wird ein nachhaltiger Un-
terhalt von Golfanlagen langfristig geférdert. GEO erwartet eine langfristige und
nachhaltige Verbesserung der Umweltmassnahmen auf allen registrierten und zer-
tifizierten Anlagen. Deshalb Uberprift ein akkreditierter GEO-Prifungsexperte den
Fortschritt der Verbesserungsanstrengung auf einer Golfanlage alle drei Jahre.

Sudlich der Liegenschaft Schénau (Kat. Nr. 1610) ist ein Clubhaus mit 6ffentli-
chem Restaurant und Parkplatzen geplant. Es umfasst die notwendigen Raumlich-
keiten fur den Betrieb des Golfparks wie Empfang, sanitare Einrichtungen, Pro-
Shop usw.

Heute befinden sich an dieser Stelle die Gebaude eines Bauernhofes, die nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt werden. Der Schweinstall, Remise und die alte
Trotte sowie das Wohnhaus sollen abgebrochen werden. Die grosse Scheune soll
mit einem Neubau fir Restaurant und Clubrdume erganzt werden und sich der
landschaftlichen Situation unterordnen.

Der zweigeschossige Bau ist das Resultat eines Studienvergleichsverfahrens.

Der flir den Unterhalt notwendige Werkhof soll im Bereich des Weilers Riiteli zu
liegen kommen.
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2.4.1 Flachenbilanz

Flachenaufteilung gemass den Empfehlungen des BAFU (vgl. dazu auch Anhang
Nr. 02_01 Projektplan oder 01_19 Landschaftspflegerischer Begleitplan):

Tabelle 2: Intensivflachen.

Bereich
Infrastruktur m? %
7'877 0.96
3'396 0.41
1719 0.21
6’693 0.81
3’980 0.48
1’053 0.13
24'718 3.01
Bereich
Golfflachen inkl. Ubungsanlagen m? %
12’960 1.58
12’653 1.54
93’396 11.36
7'969 0.97
137’450 16.72
7'968 0.97
272’396 33.14
Total Intensivflachen 297'114 36.15
Tabelle 3: Okologische Ausgleichsflachen.
Bereich m? %
57’580 7.00
242906 29.54
17'735 2.16
3’600 0.44
3'751 0.46
9’187 1.12
Total 6kologische Ausgleichsflachen 334’759 40.72
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Tabelle 4: Extensivflachen.

Bereich m? %

188’526 22.93

1'772 0.22

Total Extensivflachen 190°'298 23.15
Tabelle 5: Gesamtperimeter.

297’114 36.15

334'759 40.72

190298 23.15

Total Gesamtperimeter | 822’171 ‘ 100.00

2.4.2 Infrastrukturen der offentlichen Golfanlage
Grundsatzlich kénnen zwei Bereiche im Golfplatzperimeter ausgeschieden werden:

= Bereiche der Golfinfrastrukturen:
- Clubhaus mit 6ffentlichem Restaurant und Spielplatz fir Kinder
- Parkierungsanlage fiir Golfer und Erholungssuchende
- Werkhof

= Bereich der 6ffentlichen Golfanlage:
- 18-Loch Golfplatz
- Driving Range mit Ubungsanlagen
- Wanderwege Nord-Sid und Ost-West
- Gedenkstatte Milchsuppenstein

Vgl. dazu auch Kapitel 3 Das Vorhaben in ,,Voruntersuchung zur Umweltvertrag-
lichkeit" vom 10. Mai 2010.

2.4.3 Anlageteile

Der Golfpark Zugersee umfasst die folgenden Anlageteile:

Golfanlage:
» 18 Golfspielbahnen (Abschlége, Spielbahnen, Griins und Sandhindernisse)
= Driving Range mit gedeckten und ungedeckten Abschlagplatzen
= Ubungs-Griins (Putting Green, Chipping Green, Pitching Green)
= Caddiewege bzw. Verbindungswege
= Kleinstbauten (z.B. Blitzschutzunterstande usw.)

Clubhaus
= Empfang und Administration
= ¢ffentliches Restaurant mit Infrastruktur
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* Pro-Shop (Golfausriistung, Kleider und Zubehor)

= Umkleideeinrichtungen mit sanitaren Anlagen (WC, Duschen usw.)
»  Klub- und Seminarraumlichkeiten

» Standplatze fir die Golfausriistungen

= Sitzungsraume

= Vorfahrt mit beschrankter Parkierung

Werkhof:
» Unterhaltsfahrzeuge (Maher, Traktoren usw.)
» Unterhaltsgerate
= Serviceeinrichtungen (Werkstatt mit Schleifmaschinenbereich)
= Materiallager (Sande, Dinger, Pflanzenschutzmittel usw.)
» Greenkeepereinrichtungen (Blro, sanitdre Anlagen, Umkleiderdume)
= Parkplatze fiir Personal (ca. 15 Stk.)

= Wohnungen fir Golfnutzung in bestehenden Gebduden der Weilers Riitel
(Personalwohnungen)

Parkierung:
= Autoabstellplatze flr Mitglieder und Gaste (ca. 120 Stk.)
= Autoabstellplatze fur Erholungssuchende (ca. 30 Stk.)
= Temporare Reserveautoabstellplatze (50 Stk.)
» Veloabstellplatze

Vgl. dazu auch Kapitel 3 Das Vorhaben in ,,Voruntersuchung zur Umweltvertréag-
lichkeit" vom 10. Mai 2010.

2.4.4 Bestehende Infrastrukturen

Strasse

Auf Grund der Umzonung verpflichtet sich der Grundeigentimer bzw. der Golf-
platzbetreiber, die Unterhaltbeitrage an die Unterhaltsgenossenschaften fiir den
Strassenunterhalt im bisherigen Umfang weiterhin sicherzustellen.

Sollte durch den Bau oder den Betrieb der Golfanlage eine ibermassige Bean-
spruchung der Strasse erfolgen, verpflichtet sich der Golfplatzbetreiber, allfallige
Folgekosten flir Anpassungen und Reparaturen zu bezahlen.

Die Strasse auf GBP 1597 wird aufgehoben und durch die Zugersee Golf AG von
der Flurgenossenschaft in Pacht tibernommen (vgl. Anhang Nr. 02_01 Projekt-
plan).

Die Vertragspartner erstellen vor Baubeginn ein Zustandsprotokoll.

Meliorationsleitungen (landwirtschaftliche Drainagen)

Die im Besitz der Unterhaltsgenossenschaft befindlichen Leitungen gehen mit
Baubeginn ins Eigentum des Grundeigentiimers Uber. Die Leitungen kdnnen ge-
mass den Auflagen des Gestaltungsplans und der Baubewilligungen angepasst
oder verschlossen werden. Es ist nicht vorgesehen, diese Leitungen zu entfernen.
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Im Falle des Riickbaues der Anlage verpflichtet sich der Golfplatzbetreiber, die
Entwasserungsanlagen funktionstiichtig gemass heutiger Qualitdt wieder herzu-

stellen. Eine Rickflihrung ins Eigentum der Unterhaltsgenossenschaft ist Gegens-

tand der dannzumaligen Verhandlungen.
Die Vertragspartner erstellen vor Baubeginn ein Zustandsprotokoll.

Vgl. dazu Anhang Nr. 01_03 Drainagesysteme und Kapitel 3.3.4 Oberflachenge-
wasser.

2.5 Projektbegriindung

2.5.1 Bediirfnis

Der Standort des geplanten o6ffentlichen Golfparks in den Gemeinden Baar, Hau-
sen am Albis und Kappel am Albis ist aufgrund der Nahe zur Stadt Zug und der
angrenzenden Agglomerationen der Stadt Zlrich sehr ideal gelegen. Zudem be-
stehen fiir alle Golfplatze im Einzugsgebiet Wartelisten oder sie sind regelmdassig
sehr gut ausgelastet bzw. Uberlastet (z.B. Golfpark Holzhausern).

Die offentliche Golfanlage hat fir die wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwick-

lung der Gemeinden und der Region langfristig eine grosse Bedeutung.

Zu erwahnen sind:

= ¢ffentliche Golfanlage als Erganzung zum heutigen Sportangebot in der Umge-

bung (Nachwuchsférderung, Jugend + Sport usw.)

= langfristig gesicherte Arbeitsplatze werden geschaffen (ca. 15 bis 20 auf der
Golfanlage und ca. 10 in der Gastronomie)

= Unterhalt der Anlage bietet Nebeneinkommen flir benachbarte Landwirte (Be-

wirtschaftung der Extensivflachen)

= Clubhaus und Restaurant bieten neue Mdglichkeit fur eine Direktvermarktung
landwirtschaftlicher Produkte aus der Umgebung

= Attraktivitatssteigerung flir den Wohnstandort

= Bekanntheitsgrad der drei Standortgemeinden wird erhdht
= Auftragsvolumen fir lokale Lieferanten und Handwerker

= sehr gute Anbindung an die Ballungsraume Zug und Zirich

= ¢ffentlich Golfanlage liegt in Siedlungsnahe und bietet neue Gastronomie und
Naherholung

= geringe Beeintrachtigung der angrenzenden Réaume (Erholung, Wohnen usw.)

= sinnvolle Erganzung des Erholungs- und Naturraums Sihlwald und Albiskette

= bereits als Naherholungseinrichtung genutzte Gedenkstatte Milchsuppenstein
wird aufgewertet

= (kologisch aufgewertetes Naherholungsgebiet
= Golfanlage ist harmonisch in eine wenig einsehbare Landschaft eingebettet

= Verbesserung des Ortsbildes im Bereich der Liegenschaft Schonau (Abbruch
des Schweinstalls, der Remise der alten Trotte und das Wohnhauses)
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2.5.2 Standortwahl

Die Golfanlage liegt auf dem Gebiet der drei Gemeinden Baar, Hausen a. Albis und
Kappel a. Albis unmittelbar sidlich von Ebertswil (Hausen a. Albis). Im Suden
grenzt die Golfanlage direkt an den Deinikerwald und im Westen an den Weiler Al-
lenwinden. Im Osten erstreckt sich der Planungsperimeter bis zum Weiler Bliessi-
kon. Der Planungsperimeter umfasst zudem die Gedenkstatte Milchsuppenstein
und den Weiler Riteli.

Die Erschliessung der Golfanlage und die Zufahrt zum Clubhaus sollen Gber die
Kappeler- bzw. die Ebertswilerstrasse an der Grenze Kanton Zug/Zirich erfolgen
(vgl. Anhang Nr. 02_01 Projektplan).

Die offene Landschaft bietet gute Voraussetzungen fiir die Gestaltung einer gross-
zlgigen, der bestehenden Topografie angepassten Golfanlage mit einer dkologi-
schen Aufwertung des gesamten Perimeters.

2.5.3 Ubersicht Projektgebiet

Die geplante Anlage liegt heute in der Landwirtschaftszone mit verschiedenen
aufgefiihrten Kultur- und Naturobjekten. Gewisse Flachen innerhalb des Perime-
ters sind als Fruchtfolgeflachen ausgeschieden (landwirtschaftliche Nutzungseig-
nung 5 bis 6).

Die Flachen im Kanton Zug liegen mehrheitlich in kantonalem Landschaftsschutz-
/Aufwertungsgebiet und in der kommunalen Landschaftsschutzzone von Baar.

Im Kanton Zirich befinden sie sich teilweise in einem Landschaftsférderungsge-
biet gemass kantonalem Richtplan. Darin ist die Bewirtschaftung sowie die Erhal-
tung und Foérderung von Eigenart, Vielfalt, Nattrlichkeit und Erholungswert dieser
Flachen langfristig sicherzustellen.

Der Moranenzug im Kanton Zirich ist als regionales geologisches/geomorpholog-
isches Objekt verzeichnet (Objekt Nr. 103_18). Die Moranenwalle Milchsuppen-
stein und Notikon sind im Kanton Zug als geologisches/geomorphologisches Ob-
jekte von lokaler Bedeutung verzeichnet.

Das regionale geologisches/geomorphologisches Objekt westlich von Ebertswil
(Objekt Nr. 102-16 ,Méranenzug und Drumlin westlich von Eberstwil) liegt aus-
serhalb des Planungsperimeters und wird durch das Golfprojekt nicht tangiert.

Samtliche Flachen werden heute meist intensiv landwirtschaftlich genutzt.

3 Aufbau des Berichtes mit Begriindung

Der vorliegende UV-Bericht zur Hauptuntersuchung ist im folgenden Kapitel 3 und
dessen Unterkapiteln so aufgebaut, dass jeder Umweltbereich einzeln untersucht
wird. Je Kapitel wird der Ist-Zustand, die Veranderung durch die Golfanlage und
die Beurteilung festgehalten.
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Die Umweltbereiche sind folgendermassen aufgeteilt:

* (bergeordnete Themen
* relevante Umweltbereiche
= zusatzliche Themen

3.1 Relevanzmatrix

In der folgenden Ubersichtstabelle ist die Relevanz der Umweltbelastung des Vor-
habens je Bereich fiir die zeitlichen Betrachtungsebenen (Ist-Zustand, Bauphase
und Betriebsphase) dargestellt. Gemass vorgesehenem Bau- und Terminplan er-
geben sich fir den Umweltvertraglichkeitsbericht folgende Untersuchungszeitrau-

me:
= Ist-Zustand: 2010

= Bauphase: ab 2012/13
= Betriebsphase: ab 2013/14

Die Resultate der Voruntersuchung und die Antréage der Behorden sind in die vor-
liegende Uberarbeitete Version eingeflossen.

Der Untersuchungsperimeter ist der Planungsperimeter. Er umfasst das Projekt-
gelande, seine unmittelbare Umgebung inkl. Zu- und Wegfahrtsstrasse. Je nach
Umweltbereich wird auch das ganze Einzugsgebiet der Anlage thematisiert.

Die Umweltbereiche, welche sich nicht erheblich auf die Umwelt auswirken und in
der Voruntersuchung abschliessend behandelt wurden, sind hier nicht mehr auf-
gefuhrt. Es sind dies:

= Erschitterungen

= Nichtionisierende Strahlen

= Unfélle und Betriebsstérungen

Tabelle 6: Relevanzmatrix, lberarbeitete Version aufgrund der Voruntersuchung.
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Relevante Umweltbereiche

OO0 |O0O |0 |L[X|O|LK]|O0|O|O
AR RN Y R Y R Y RN YR YR SES
O |0 |0 |0 | [ |||

zusétzliche Themen

[oR R RN RN

O|O0|O|O
A I

Ist-Zustand
Bauphase
Betriebsphase

Bemerkungen: O = irrrelevant und beurteilbar, keine Auswirkungen
Vv = mégliche Beeintrachtigungen kénnen mit entsprechenden Massnahmen
ausgeschlossen werden
I = Auswirkung relevant und unzuléssige Auswirkung auf die Umwelt

3.2 Ubergeordnete Themen

3.2.1 Verkehr

Verkehrsgrundlagen und -berechnungen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:

= Geografisches Informationssystem Kanton Zug (www.zug.ch), ZugMap, Stras-
senlarmkataster: Strassenbelastung (Verkehrszahlen, Strassenabschnitt
Nr.2/Nr.10/Nr.8/Nr.7/Nr.6/Nr.5/Nr.4/, Verkehrszahlung 2005), Larmempfind-
lichkeitsstufen
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= Zahlstelle Ebertswilerstrasse, Zahldaten 2008 (Fahrtrichtung Nord-Siid), Amt
fur Raumplanung Kanton Zug

= Kant. Verkehrsmodell (ZG), DTV 2020, Amt fiir Raumplanung Kanton Zug

» Strassenlarm-Informationssystem, Fachstelle Larmschutz, Tiefbauamt Kanton
Zirich (www.laerm.zh.ch)

= tel. Auskunft R. Konrad, Tiefbauamt Kanton Zug
= tel. Auskunft D. Kauf, Fachstelle Larmschutz, Tiefbauamt Kanton Zirich

= tel. Auskunft G. Eisler, Baudirektion Kanton Zirich, Tiefbauamt, Verkehrstech-
nik Strasse (VS), Verkehrsdaten und Statistik

= tel. Auskunft Dr. N. Bischofberger, Volkswirtschaftsdirektion Kanton Zirich,
Infrastrukturplanung (Prognoseangaben zum Strassenverkehr)

= Himmel Golf Design, Golfplatz Buessikon Verkehrsbelastung
(vgl. Anhang Nr. 06_03)

= SN-Norm 640 281, Parkieren, Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen;
Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute,
1. Februar 2006

» Golfpark Oberkirch, Berechnung Parkplatzsituation, Baueingabe, 22.7.2010,
Genossenschaft Migros Luzern, Sulzer+Buzzi Baumanagement AG, Zug

= tel. Auskunft A. Risi, Risi AG, Guimmatt, 6340 Baar
= tel. Auskunft Frau Rieder, SBB Cargo, Basel, www.sbbcargo.com

Betrachtungshorizonte

Bauphase:
Neben den Terrainveranderungen flr die Spielbahnen ist ein Neubau flr ein Klub-
haus mit 6ffentlichem Restaurant vorgesehen (vgl. Anhédnge Nr. 03).

Die durch den Bau der Golfanlage und den Neubau des Klubhauses mit Restau-
rant verursachten Bautransporte werden folgendermassen abgeschatzt:

Das grosste Verkehrsaufkommen wird durch die Erdarbeiten und den Land-
schaftsbau verursacht. Diese dauern schatzungsweise 50 Wochen oder 250 Ar-
beitstage. Der Verkehr, der durch das Zufiihren der notwendigen Materialien wie
Drainagekies, Rasentragschicht, Rohrleitungen und Bunkersand (ca. 12'000 m®,
lose) verursacht wird, setzt sich zusammen aus:

= Rasentragschicht fiir Griins: 3'380 m®
= Rasentragschicht fiir Abschldge: 2'520 m?
= Bunkersand: 700 m?

Rasentragschicht und Bunkersand werden von Rheinau Freitstett (D) bis Rheinfel-
den mit dem Schiff transportiert. Von Rheinfelden wird das Material aufgrund der
relativ grossen Distanz von ca. 100 km mit der Bahn bis Steinhausen (Hinter-
bergstrasse, 6312 Steinhausen, Kanton Zug) transportiert. Der Transport kann
beispielsweise mit Containerverlad abgewickelt werden. Ab Steinhausen wird die
Fracht mit Lastkraftwagen (Euro 5-Norm, 12m?, 27t) bis zum Golfpark Zugersee
gefahren.

Insgesamt muss demnach ein Volumen von 6’600m> Erdmaterial mit Lastkraftwa-
gen von Steinhausen bis zum Golfpark Zugersee tber eine Distanz von ca. neun
Kilometern transportiert werden. Dies erzeugt bei einer Ladekapazitat von 12 m?
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pro Transport rund 550 Fuhren, was bei einer Leerfahrt pro Fuhre, da kein Ab-
transport von Material erfolgt, 1'100 Fuhren entspricht.

Bei der geplanten Dauer von 250 Arbeitstagen ergibt sich ein durchschnittliches
Verkehrsaufkommen von ca. finf Fahrten/Tag. Umgerechnet auf ein ganzes Jahr
ergibt sich somit ein Durchschnittlicher Taglicher Verkehr (DTV) von vier Fahrzeu-
gen (= vier Fahrten).

Es wird ca. 5400 m> Kiesmaterial bzw. Drainagekies fiir Fldchendrainagen bei
Grins und Abschlagen benétigt. Dieses Kiesmaterial kann lokal innerhalb von zwei
Kilometern Entfernung bezogen werden und wird mit Lastkraftwagen zum Golf-
platz transportiert.

Bei einer Ladekapazitat von 12 m?® ergibt das 450 Fuhren, d.h. fiir Hin-, und Riick-
fahrt insgesamt 900 Fuhren. In 250 geplanten Arbeitstagen sind das ca. vier Fahr-
ten/Tag. Umgerechnet auf ein Jahr ergibt das einen Durchschnittlichen Taglichen
Verkehr (DTV) von drei Fahrzeugen (= drei Fahrten).

Der Bauaushub fir den Neubau des Clubhauses mit Restaurant belauft sich auf
4’841 m>. 700 m? des Bauaushubes miissen wieder hinterfiillt werden. Die restli-
chen 4’150 m?® kénnen entweder direkt fiir die Terraingestaltung der Spielbahnen
im Perimeter verwendet oder mit den Leerfahrten, welche in Zusammenhang mit
dem Transport von Rasentragschicht, Bunkersand und Kiesmaterial entstehen,
abtransportiert werden.

Dabei ist aber anzumerken, dass der Einbau der oben genannten Materialien nicht
Uber die gesamte Bauzeit konstant verteilt antransportiert wird. Der Hauptteil der
Materialien wird vor den Ansaaten getatigt, dass heisst im letzten Drittel der Bau-
zeit. In den ersten zwei Dritteln der Bauzeit werden geringfligige Mengen an not-

wendigen Baumaterialien angeliefert, sodass an einer Vielzahl von Tagen kein Ma-
terialtransport stattfindet.

Innerhalb des Golfplatzes ergeben sich bei den groben Erdbaumassnahmen Erd-
transporte (ca. 15.000 m3), die nur in Ausnahmefallen auch Uber 6ffentliche
Strassen erfolgen.

Betriebszustand:

Der durch den Betrieb der Golfanlage verursachte Verkehr wurde im Bericht
»~Golfplatz Bliessikon, Verkehrsbelastung" (vgl. Anhang Nr. 06_03) abgeschatzt.
Diese Verkehrszahlen wurden flir den vorliegenden Bericht bzw. die entsprechen-
den Berechnungen verwendet.

In Zusammenhang mit dem projektinduzierten Verkehr wird als Referenzprojekt
der Golfpark Oberkirch angegeben (Golfpark Oberkirch, Kanton Luzern, Berech-
nung Parkplatzsituation, Baueingabe, 22.7.2010). Der Golfpark Oberkirch umfasst
eine 18-Loch-Anlage und eine 6-Loch-Anlage. Als maximaler Parkplatzbedarf wer-
den 275 Parkplatze angegeben. Umgerechnet auf die Verhdltnisse der 18-Loch-
Anlage des Golfparks Zugersee ergibt das eine maximale Parkplatzzahl von ca.
200 Parkplatzen. Den Berechnungen des Parkplatzbedarfs des Golfplatzes Ober-
kirch liegt eine Fahrzeugbelegung von 1.3 Personen/Fahrzeug (Golf) bzw. 1.5 Per-
sonen/Fahrzeug (Gastro) zugrunde, wahrenddem die Berechnungen fiir den Golf-
park Zugersee von einer Fahrzeugbelegung von 2 Personen/Fahrzeug (Golf) und
1.5 Personen/Fahrzeug (Gastro) ausgehen. Im Vergleich entsprechen sich dem-
nach die Gréssenordnungen des induzierten Verkehrs bzw. des Parkplatzbedarfs
der beiden Projekte.
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Im Sinne eines maximalen Szenarios wurde mit Restaurantgasten mittags und
abends gerechnet.

Die detaillierten Berechnungen sind in Anhang Nr. 08_04 Verkehrszahlen zu fin-
den.

Die Anzahl Fahrzeuge pro Tag auf einem Strassenabschnitt (DTV) ist per Definiti-
on identisch mit der Anzahl der Fahrten pro Tag. Dies bedeutet, dass jedes Auto
zum Golfplatz doppelt gezahlt wird (Hin- und Rickfahrt).

Tabelle 7: Maximal-Szenario DTV (Durchschnittlicher taglicher Verkehr).

DTV Golf (8 Monate) DTV Golf (12 Monate)
Anlageteil Saison Durchschnitt ganzes Jahr
[Fz/d] [Fz/d]
80 54
192 128
40 40
60 60
20 20
2 2
40 40
434 344

Bemerkungen: ! Zahlen von Himmel Golf Design, 2009, 2 Golfer/Fz
2 Zahlen von Himmel Golf Design, 2009, 1.5 Géste/Fz, Fahrten von Personen,
welche ausschliesslich das Restaurant besuchen (ohne GolfspielerInnen)
Z Zahlen von Himmel Golf Design, 2009, 1 Person/Fz

Erfahrungswert. 1 Anlieferung/Tag aus Projekt GP Bergdietikon, Gasthof
Herrenberg, 8962 Bergdietikon
Zahlen von Himmel Golf Design, 2009

Eine Verteilung des durch das Golfplatzprojekt induzierten Verkehrs zu 100% auf
den Strassenabschnitt Ebertswilerstrasse 39322 (im Sinne eines Maximalszenari-
os) fuhrt zu einer Zunahme des DTV um 9.6%.
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Tabelle 8: Induzierter Verkehr (ganzes Jahr).

Zu-
2009 ohne Golf 2013 ohne Golf 2013 mit Golf nahme
DTV*
LKW-
LKW- Anteil,
LKW- Anteil?, Betriebs
DTV! Anteil? DTV! | (Betrieb) | DTV? phase
Strasse [Fz/d] [%] [Fz/d] [%] [Fz/d] [%]
3’500 5.4 3’600 5.4 3’944 5.4

1

3

Bemerkungen: Daten hochgerechnet aus DTV 2001, jéhrliche Verkehrszunahme von 1%
(telefonische Mitteilung D. Kauf, Tiefbauamt Kanton Zirich, Fachstelle Larmschutz
vom Marz 2010

Angaben aus Strassenlarm-Informationssystem, Fachstelle Larmschutz, Tiefbau-
amt Kanton Zirich, Daten 2001

Daten hochgerechnet aus DTV 2001, jéhrliche Verkehrszunahme von 1%
(telefonische Mitteilung D. Kauf, Tiefbauamt Kanton Zirich, Fachstelle Larmschutz
vom Marz 2010) plus DTV Golf (12 Monate) (Maximalszenario, Verteilung 100%
auf eine Achse)

Veranderung DTV 2013 mit Golf zu DTV 2013 ohne Golf

IS

Parkplatzbedarf

Aufgrund der Stellungnahme zur Voruntersuchung und dem Pflichtenheft des Kan-
tons Zug vom 16. Juli 2010 (Kap. 3.5.3, Parkplatzbedarf) wurde die SN-Norm 640
281 zur Abschatzung des Parkplatzbedarfs konsultiert. Entsprechend einer ersten
Abschatzung des erforderlichen Parkfelder-Angebots und des zu erwartenden
MIV-Aufkommens erfolgt die Ermittlung des Parkfelder-Angebots nach dem ver-
einfachten Verfahren C, Parkfelder-Angebot flir Wohnnutzungen sowie fiir andere
Nutzungen mit geringem Verkehrsaufkommen (Parkfelder-Bedarf < 300). In auf-
gefuhrter Tabelle 1, Richtwerte flir das spezifische Parkfelder-Angebot, ist jedoch
die Nutzungsart Golf nicht enthalten. Da eine Zuordnung der Golfnutzung zu einer
in der Tabelle enthaltenen Nutzungsart nicht plausibel ist, wurde auf eine weitere
Bearbeitung mit der SN-Norm verzichtet und demgegentber als Grundlage flr die
Berechnung des Parkplatzbedarfes auf die ausfiihrlichen Berechnungen und Anga-
ben des Kurzberichtes ,,Golfplatz Bliessikon Verkehrsbelastung®, Himmel Golf De-
sign (28.4.2009) abgestiitzt.

In der Planung sind rund 150 Parkplatze vorgesehen. Die Parkplatze kénnen von
Erholungssuchenden mitgenutzt werden. Der Parkplatzbedarf wurde aufgrund der
zu erwartenden Spielerzahlen, der Restaurantgaste und der Anzahl Mitarbeiten-
den ermittelt. In Tabelle 3 sind die Grundlagen zusammengefasst (vgl. Anhang
Nr. 08_03 Verkehrsbelastung).

Die Parkplatze werden im Bereich des Clubhauses mit Restaurant gebaut. Nérdlich
der Spielbahn 18 (Kreuzung Kappeler-/Fabrik-/Oberdorfstrasse) sind fiir bestimm-
te Anlasse wie Golfturniere u.a. zusatzlich 50 temporare Reserve-Parkplatze im
Feld vorgesehen. Hier wiirde bei Bedarf nur die Wiese gemaht, um diese zusatzli-
chen Parkplatze kurzfristig zur Verfliigung stellen zu kénnen.
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Im Bereich Riteli sind fur die Angestellten 15 Parkplatze beim Werkhof vorgese-
hen.

Tabelle 9: Maximal-Szenario DTV (Durchschnittlicher taglicher Verkehr).

Anzahl Parkfelder
Anlageteil Anzahl Personen (2 Golfer/PKW;
1.5 Restaurantgaste/PKW)

80 28!

192 67"

40 25

10 10

20

150

Bemerkungen: ' Faktor 0.7 fiir Wahrscheinlichkeit der gleichzeitigen Belegung von Parkfeldern.

Erschliessung

Die Erschliessung der Golfanlage und die Zufahrt zu den Parkierungen erfolgt Giber
die Kantonsstrasse Nr. 660 und ist Uber die neu zu erstellende Zufahrtsstrasse
zum geplanten Clubhaus vorgesehen (vgl. Anhang Nr. 10_01 Vorprojekt Zufahrt
,Golfpark Zugersee™). Der Abzweiger wird so ausgestaltet, dass er sicheres Ab-
biegen erlaubt und als Pforte den Ubergang zur Siedlung Ebertswil markiert, da-
mit eine angepasste Fahrweise gefordert wird. Die genaue Planung mit Abbiege-
spur usw. erfolgt mit dem Bauprojekt.

Temporeduktion Kappelerstrasse

Auf derKantonsstrasse Nr. 660 (Kappelerstrasse) zwischen dem Clubhaus und der
Siedlung Ebertswil soll die vorgeschriebene Geschwindigkeit von 60 km/h auf 50
km/h reduziert werden. So wird eine héhere Sicherheit gewahrleistet und weniger
Larm erzeugt.

OV-Erschliessung und Langsamverkehr

Die beiden nachstliegenden Bushaltestellen befinden sich in Kappel am Albis und
Ebertswil. Die Haltestelle Kappel am Albis, Linie 280, und Allenwinden ist ca. 1
km, die Haltestelle Ebertswil Post, Linie 225, 235 und 280, ist ca. 400 m vom ge-
planten Clubhaus entfernt. Die Gehdistanz zum Golfpark ist damit flr eine 6V-
Erschliessung Uber die Haltestelle Ebertswil Post méglich.

Fir die Besucher ist eine 8V-Anbindung Richtung Baar Bahnhof und Hausen am
Albis / Zirich gegeben. Die Fahrzeit nach und ab Bahnhof Baar von der Haltestelle
Ebertswil Post betragt 13 Minuten. Die Busse fahren stlindlich von 6.44 bis 20.44
Uhr nach Baar und von 6.29 bzw. 6.59 bis 19.04 Uhr ab Baar. Die Fahrt Richtung
Hausen Post betragt 5 Minuten (stiindlich von ca. 7.00 bis 21.00). Mit der Linie
235 erreicht man Zirich Wiedikon am Morgen und am spateren Nachmittag im
Halbstundentakt (inkl. Gegenrichtung, Fahrzeit 45 Minuten).
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Das Angebot des offentlichen Verkehrs kann bei Bedarf ausgebaut werden. Zu-
sammen mit dem Seminarhotel Kloster Kappel am Albis besteht ein weiteres Ber-
durfnis nach guter Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr.

Erschliessung fiir Fussgdanger und Radfahrer

Flr Fussgdnger und Radfahrer ist der Golfpark Uiber die Kantonsstrasse Nr. 660
bzw. Uiber die neu geplante Zufahrtsstrasse gut erreichbar. Von der Kreuzung
Kappeler-/Fabrik-/Oberdorfstrasse ist zudem ein Trottoir entlang der Kappeler-
strasse fiur Wanderer und Fussganger vorgesehen.

3.2.2 Wasserversorgung

Vgl. dazu auch Kapitel 3.7 Wasserversorgung zur Bewédsserung der Anlage in
~Voruntersuchung zur Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010.

Wasserbedarf und -versorgung

Der aufgrund des Projekts (vgl. Anhang Nr. 02_01 Projektplan) berechnete ma-
ximale Wasserbedarf betragt ca. 500 m?/Tag. Dieser Wasserbedarf entspricht der
bendtigten Wassermenge bei taglicher Beregnung wahrend einer sehr warmen
bzw. heissen Trockenperiode. Es wird angestrebt, den Wasserverbrauch bei der
Planung der Bewasserungsanlage noch weiter zu optimieren.

Bei den Berechnungen wird von einer theoretischen Pumpenleistung von 70 bis
80 m?/h bei 8 Stunden Bewésserungsdauer (22.00 bis 6.00 Uhr) ausgegangen.
Bei einer Annahme von 140 Bewasserungstagen fur Grins und Abschlage sowie
60 Bewdsserungstagen fir Approaches (Annaherungsbereiche der Griins) und 40
Bewdsserungstage flir Spielbahnen entspricht dies einem jahrlichen Wasserbedarf
von 34762 m? pro Jahr. In Jahren mit hohem durchschnittlichem Niederschlag in
den Monaten Mai bis September kann davon ausgegangen werden, dass etwa die
Halfte des berechneten Wasserbedarfs benétigt wird.

Wasserversorgung Hausen am Albis

Die Wasserversorgung kann Uber die Wasserversorgung der Gemeinde Hausen
am Albis abgedeckt werden. Eine von der Gemeinde in Auftrag gegebene Mach-
barkeitsstudie hat dies aufgezeigt. Der mdgliche neue Standort flir ein Wasserre-
servoir liegt im Gebiet Husertal.

Der Gemeinderat von Hausen am Albis beschloss am 20. April 2010, der Zugersee
Golf AG die Wasserlieferungsanfrage gemass den Erwagungen und Antragen der
Tiefbaukommission positiv zu beantworten (vgl. Auszug aus dem Protokoll vom
20. April 2010, 061-W1 Wasserversorgung, Gemeinderat Hausen a. Albis).

Es besteht das Angebot der Gemeinde Hausen, dass sich die Zugersee Golf AG
am Ausbau des Reservoirs Ebertswil beteiligen kann, um sich die Wasserversor-
gung zu sichern. Verhandlungen mit der Gemeinde sind im Gange und die ge-
meinsame Planung wird ab Ende November 2010 aufgenommen.

Nutzung Regenwasser

Die Nutzung von Trinkwasser fiir die Bewadsserung steht in Konkurrenz zur Trink-
wasserversorgung der Bevdlkerung. Deshalb wird der Verbrauch auf das absolute
notwendige Minimum beschrankt. Es wurde abgeklart, inwieweit das anfallende
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Regenwasser auf dem Flachdach des neuen Clubhauses fir WC und zur Bewdsse-
rung der Umgebung genutzt werden kann. Die Wassermenge ist flir eine Bewas-
serung der Golfanlage zu gering.

Vgl. dazu auch Anhang Nr. 06_01 Regenwassernutzung Clubhaus.

Auf dem begriinten Dach des Clubhauses kann mit einem jahrlichen Ertrag von
ca. 380 m® gerechnet werden. Der geschitzte Wasserbedarf des Clubhauses ist
noch nicht definiert, wird jedoch auf ca. 240 m? fiir WC und Umgebung geschatzt.
Bei einem Tankvolumen von 10 m?® ergibt sich daraus eine Reservedauer von 15
Tagen. Das heisst, bei langer anhaltender Trockenheit miisste ab dem o6ffentlichen
Trinkwassernetz nachgespiesen werden.

Der Uberlauf pro Jahr belduft sich mit einem Tankvolumen von 10 m* auf ca.
21 m°>. Diese Menge wird in der Umgebung des Clubhauses iiber eine Humuspas-
sage versickert und ins Grundwasser gefihrt.

Zu beregnende Fliachen und Einsparungspotenziale

Es werden lediglich die folgenden Flachen beregnet:

= Abschlage
= Spielbahnen exkl. Semi-Rough (Halbrauh)
= Grins inkl. Approach (Annaherungsbereiche der Griins)

Tabelle 10: Wasserbedarfsermittlung.

Griin | Approach | Spielbahn | Abschlage
1140 m? 2'100m? 13’000 m? 1’350 m?
1’140 m? 2'100m? -- 1’350 m?
1140 m? 2'100m? 7’000 m? 1’350 m?
1140 m? 2'100m? 7’000 m? 1350 m?
1’140 m? 2'100m? 9’000 m? 1’350 m?
1140 m? 2'100m? 9’000 m? 1’350 m?
1140 m? 2'100m? 9’000 m? 1’350 m?

1140 m? 2'100m? -- 1’350 m?
1140 m? 2'100m?| 12’000 m? 1350 m?
1140 m? 2'100m? -- 1’350 m?

1140 m? 2'100m? 7’000 m? 1’350 m?
1’140 m? 2'100m? 7000 m? 1’350 m?
1’140 m? 2'100m? 6000 m? 1’350 m?
1’140 m? 2'100m? 9000 m? 1’350 m?
1’140 m? 2'100m?| 10000 m? 1’350 m?
1140 m? 2'100m? 6’000 m? 1’350 m?
1’140 m? 2'100m? -- 1’350 m?
1’140 m? 2'100m?| 15000 m? 1’350 m?
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3000 m?
1’800 m? 4200 m?

1’400 m?

1140 m?
26’460 m?| 42’000 m?| 126’000 m?| 25’700 m?
3.6 mm 2.1 mm 1.7 mm 2.1 mm
95.30 m*| 88.20 m*| 214.20 m*| 54.00 m?

Bemerkungen: - totale Bewdsserungsmenge 451.70 m*/Tag

- theoretische Pumpenleistung bei 8 Stunden Bew&sserungsdauer 56.5 m’/h

- effektive Pumpenleistung zwischen 70 und 80 m*/h

- bei einer Annahme von 140 Bewdsserungstagen fiir Griins und Abschldge sowie
60 Bewdsserungstagen fiir Approaches und 40 Bewdsserungstagen fiir Spielbahnen
entspricht dies einem jahrlichen Wasserbedarf von 34'762 m? pro Jahr.

Das grosste Potenzial zur Einsparung des Wasserbedarfs liegt definitiv bei der pro-
fessionellen Ausbildung des Personals. Die Beherrschung der Steuerung der Be-
wasserung durch den Greenkeeper in Zusammenhang mit den 6értlichen Gege-
benheiten und den angesaten Rasenmischungen sind essenziell fiir einen redu-
zierten Wasserverbrauch.

Obschon oft das Ansden trockenresistenter Arten erfolgt, wird in der Schweiz nach
wie vor zuviel bewassert (vgl. dazu ,The current environmental impact of Swiss
golf courses”, MSc Thesis Cranfield University, Erich Steiner, 2009). In der richti-
gen Rasenmischung liegt ein riesiges Potenzial zur Wassereinsparung und zur Re-
duzierung der max. Tagesmenge.

Aus diesem Grund schlagt das Planungsteam die folgenden Rasenmischungen
vor:

» Griins exkl. Approach mit einer Mischung aus Rotschwingel (Festuca
rubra ssp.) und Flechtstraussgras (Agrostis stolonifera).

= Abschldage mit einer Mischung aus Englisch Raigras (Lolium perenne), Wiesen-
rispe (Poa pratensis) und Rotschwingel (Festuca rubra ssp.).

= Spielbahnen und Semi-Rough mit einer Mischung Englisch Raigras (Lolium
perenne), Wiesenrispe (Poa pratensis) und Rotschwingel (Festuca rubra ssp.).
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Tabelle 11: Vorschlag Saatgut-Mischung fiir Griins (UFA-Green, Saatmenge 25g/m?).

Deutscher Name % | Lateinischer Name Sorte

Festuca rubra commutata Bargreen

Festuca rubra commutata Calliope

Festuca rubra commutata Musica

Festuca rubra trichophylla Euromaster

Festuca rubra trichophylla Mocassin/Smirna

Agrostis stolonifera L-93

Agrostis stolonifera Penn-A4
Agrostis stolonifera Penn-G2
Agrostis stolonifera Penn-G6

Begriindung Griins-Mischung:

= keine Monokultur und dadurch geringe Krankheitsanfalligkeit (Anteil von
Agrostis stolonifera-Sorten bei 15%)

» hohe Belastbarkeit

= gute Tiefschnittvertraglichkeit

» ertragt hohere Temperaturen und Trockenheit im Sommer (Festuca rubra ssp.)

= gute Konkurrenzkraft gegen Einwanderung von Poa annua

= Wahl verschiedener Agrostis stolonifera-Sorten: bessere Krankheitsresistenz
und weniger Filzbildung als bei Monokultur.

Tabelle 12: Vorschlag Saatgut-Mischung fiir Abschldge (UFA-Tee, Saatmenge 25g/m?).

Deutscher Name % | Lateinischer Name Sorte
Lolium perenne Bareuro
Lolium perenne Dickens 1
Lolium perenne Margarita
Poa pratensis Cocktail
Poa pratensis Julius
Poa pratensis Yvette
Festuca rubra commutata Bargreen
Festuca rubra rubra Polka
Festuca rubra trichophylla Smirna

Begriindung Abschlags-Mischung:

= keine Monokultur und dadurch geringe Krankheitsanfalligkeit
» mittlere (Lolium perenne) bis hohe Trockenheitsresistenz (Poa pratensis und

Festuca rubra ssp.)

= schneller Auflauf und gute Unkrautunterdriickung

= hohe Belastbarkeit

= gute Strapazierfahigkeit und Regenerationsfahigkeit (Poa pratensis)
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Tabelle 14: Vorschlag Saatgut-Mischung fir Spielbahnen und Semi-Rough (UFA-Fairway Spezial,
Saatmenge 25g/m?).

Deutscher Name % | Lateinischer Name Sorte
Lolium perenne Bareuro
Lolium perenne Greenway
Lolium perenne Margarita
Poa pratensis Cocktail
Poa pratensis Julius
Poa pratensis Limousine
Poa pratensis Yvette

Festuca rubra commutata Bargreen

Festuca rubra rubra Polka

Festuca rubra trichophylla Mocassin

Begriindung Spielbahn-Mischung (spezielle Mischung GP Zugersee):

= keine Monokultur und dadurch geringe Krankheitsanfalligkeit (z.B. hohe
Schneeschimmelresistenz und wenig anfallig auf Rotspitzigkeit bzw. Dollarspot)

= mittlere (Lolium perenne) bis hohe Trockenheitsresistenz (Poa pratensis und
Festuca rubra ssp.)

= schneller Auflauf und gute Unkrautunterdrickung

» hohe Belastbarkeit

= gute Strapazierfahigkeit und Regenerationsfahigkeit (Poa pratensis)
= ideale Uberfithrung in extensives Semi-Rough mit Festuca rubra ssp.

In Zusammenarbeit mit dem Golfplatzarchitekten konnten die Flachen mit Sport-
rasenansaaten im Verlauf der Weiterbearbeitung stark reduziert werden. Es wurde
z.B. auf einen vierten Abschlag (Tee) verzichtet, die Spielbahnbreiten und zum
Teil auch Spielbahnlangen wurden redimensioniert (vgl. Anhang Nr. 02_01 Pro-
jektplan). Die Saatgutmischung fir die Spielbahnen wurde so gewahlt, dass diese
Flachen ideal in das extensive und unbewasserte Semi-Rough Uberflihrt werden
kénnen. Damit kann die bendtigte Wassermenge stark reduziert werden. Zudem
lassen sich auch andere negative Auswirkungen wie Diingung, Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln, Schnitthaufigkeit, Schnittgutanfall und die mechanische Bewirt-
schaftung der Flachen (Aerifizieren, Schlitzen, Tiefenlockern usw.) minimieren.

3.2.3 Energie

Zielformulierung

Samtliche neu zu erstellenden Gebaude (z.B. Clubhaus, Werkhof usw.) werden
nach dem neusten Stand der Technik gebaut. Der Energieverbrauch soll mit den
modernsten Massnahmen und Vorkehrungen in allen Bereichen (Gebdude, Ge-
baudetechnik, Unterhaltsmaschinen usw.) massgebend eingeschrankt und eine
Energierlickgewinnung angestrebt werden.

Far die Maharbeiten wird zurzeit der Einsatz von Elektromahern und Hybridma-
hern geprift (z.B. E-Cut Hybrid Fairway-Maher 8000 von John Deere).

40

Kessler & Greder AG und Steiner & Partner Landschaftsarchitektur GmbH



Beurteilung des Energieverbrauchs Gebédude

Das neue Clubhaus mit Restaurant und Garderoben wird im Minergie-Standard
gebaut. Dank der besseren Gebaudehiille und der Liiftung kann 20-25% der E-
nergie gegenlber den gesetzlichen Vorgaben eingespart werden.

Far die Warme- und Warmwasserversorgung wird ein CO2-neutraler Energietra-
ger eingesetzt. Die Kombination Erdsonde/Warmepumpe produziert die nétige
Energie fir die Niedertemperatur-Bodenheizung, die Nachwarmung der Liiftungs-
anlagen und das Warmwasser. Im Sommer kann mit den Erdsonden eine ange-
nehme Raumkihlung via Bodenheizung und Liftung erzeugt werden. So wird
dem Erdreich die im Winter entzogene Warme wieder zuriickgegeben.

Das Warmwasser wird mit der gewerblichen Kalte (Plus-Minus-Kihlung des Res-
taurants) vorgewarmt.

Maschinen mit Elektroantrieb oder Hybridmotoren

Fir den Unterhalt der Golfanlage (vorab Maharbeiten) werden nur Gerate mit mo-
dernsten Motorentechnologien eingesetzt. So lasst sich nicht nur der Kraftstoff-
verbrauch massiv verringern, sondern auch die Larmemissionen und die Abgas-
werte.

Zurzeit bieten die heutigen Batterie-Technologien noch zu begrenzte Méglichkei-
ten. Die nachhaltigste Lésung fur den Sportrasenunterhalt liegt in der Hybrid-
Technologie.

Neben den Mahern mit Elektroantrieb flr die Griins werden heute Maher fir Spiel-
bahnen, Abschlage und Griins mit Hybridmotoren eingesetzt. Allgemein versteht
man unter Hybrid-Technik ein System, bei welchem zwei Technologien miteinan-
der kombiniert werden. Bei den neusten Hybrid-Maschinen wurde der gesamte
Hydraulikkreislauf flr den Spindelbetrieb entfernt und durch einen Elektromotor
ersetzt. So kénnen nicht nur potenzielle Leckagen von Hydraulikdl verhindert
werden, sondern es wird auch leise und kraftstoffsparender gearbeitet.

Zusammenfassend sind die folgenden Punkte wichtig:

» Reduzierter Kraftstoffverbrauch dank Hybrid-Technologie (ca. 30% gegeniiber
herkbmmlichen Mahern).

= Reduktion der Abgaswerte dank Halbgasbetrieb elektrisch betriebener Mahein-
heiten.

= Geringere Larmemission bei Hybrid Triplex-Maher (z.B. 2500E (Diesel): 79 bis
83 dB(A)).

3.2.4 Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung wird aufgehoben und durch die Golfnutzung er-
setzt.

Eine allfallige Ruckflihrung der landwirtschaftlichen Nutzung kann fir alle nicht mit
Hochbauten tberbauten Flachen innert Jahresfirst gewahrleistet werden.

Das Gebiet wird von zehn privaten Grundeigentliimern an die Zugersee Golf AG
verpachtet. Die Vertrége sind bereits alle unterzeichnet.

Im Planungsperimeter befinden sich Strassen der Gemeinden Baar und Hausen
am Albis sowie der Flurgenossenschaften Hausen am Albis und Kappel am Albis.
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Bestehende Strassen werden erhalten, solche die verlegt oder ersetzt werden,
werden mit Vereinbarungen geregelt, entsprechende Vertragsentwdrfe liegen vor.

Nur ein privater Eigentimer ist Bauer im Vollerwerb. Er flihrt seinen Betrieb in der
Letzi in Zug. Die bewirtschaftete Flache im Perimeter des Golfparks ist fir ihn vom
Hof isoliert und dient seinem Betrieb als Futterbasis. Die Zugersee Golf AG hat
ihm vertraglich vor Baubeginn Ersatzpachtland angeboten, damit seine Betriebs-
basis nicht geschmalert wird.

Bei den Ubrigen Eigentimern handelt es sich um Nebenerwerbsbetriebe, die meist
unter 10ha Land besitzen, was keine Erwerbsbasis darstellt. Drei Grundeigenti-
mer sind pensionierte Bauern ohne Nachfolger.

Tabelle 15: Ubersicht zu den Flachen der Grundeigentiimer (Quelle:

KEAAS, 20. Oktober 2010).

Gemeinde Grund-| Gesamt-| _ Flachenaufteilung in m2  Eigentimer
stlick- | flache in] private | Golfpark | Wald Name Vorname Ort1 Jahr- | Haupt-
Nr m2 Nutzung gang | erwerb
(innerhalb Bauer
Perimeter)
Baar 2378] 50838 45'377 Rohner Walter 8926 Kappel am Albid 1948
Baar 2388 7430 2'010 Einwohnergemeinde Baar 6340 Baar
Baar 2390] 190396 51'145] 6'884|Keiser Arnold 6340 Baar 1959
Baar 2391] 139567 9'734] 129'833 Limacher Jakob 6340 Baar 1973
Baar 2392| 138525 7'074] 122'228] 9'223|lten Roger 6000 Zug 1977 X
Baar 2398] 43531 2'558| 33'516| 2'760|Zlrcher Beat 6340 Baar 1964
Baar 2399 2336 1'530 Einwohnergemeinde Baar 6340 Baar
Baar 2400] 88836 67'616] 4'780|Zircher Beat 6340 Baar 1964
Baar 2443] 19299 6'289) Limacher Jakob 6340 Baar 1973
Hausen am Albis 911 54606 52'691] 1'915[Schneiter-Weber Martha 8925 Ebertswil 1920
Hausen am Albis 912 893 893 Politische Gemeinde 8915 Hausen am Albis
Hausen a.A. Str. Strassen
und Wege
Hausen am Albis 913 1'853 1'853 Baumann-Wolfisberg Veronika 8925 Ebertswil | 1967
Hausen am Albis 914 4'079 3'697]  382|Baumann-Wolfisberg Veronika 8925 Ebertswil | 1967
Hausen am Albis 1331 466 466 Politische Gemeinde 8915 Hausen am Albis
Hausen a.A. Str. Strassen
und Wege
Hausen am Albis 1597 1'826 1'826 Flurgenossenschaft 8915 Hausen am Albis
Hausen a.A.
Hausen am Albis 1610] 101'239 87'119 Geisseler-Tuthill Anton 8810 Horgen 1941
Hausen am Albis 3119 7'908] 7'908] Schneiter-Weber Martha 8925 Ebertswil 1920
Hausen am Albis 3336] 42'652 42'652 Holliger-Denzler Rudolf 8925 Ebertswil 1952
Hausen am Albis 3342 304 132] Politische Gemeinde 8915 Hausen am Albis
Hausen a.A. Str. Strassen
und Wege
Kappel am Albis 750] 55'792] 55'792 Holliger-Denzler Rudolf 8925 Ebertswil [ 1952
Kappel am Albis 854 15'256 10'414 Rohner-Hug Walter 8926 Kappel am AIbi§ 1948
Kappel am Albis 855 1'264 744 Unterhaltsgenossenschaft 8926 Kappel am Albis
Kappel a.A.
Kappel am Albis 860] 101'505, 101'505 Rohner-Hug Walter 8926 Kappel am Albid 1948
Kappel am Albis 862 1'757 1'757 Unterhaltsgenossenschaft 8926 Kappel am Albis
Kappel a.A.
Kappel am Albis 863 5'094] 5'094|Rohner-Hug Walter 8926 Kappel am Albi1 1948
[Kappel am Albis 864 273 273|AWEL Abt. Wasserbau 8090 Zirich
3.2.5 Fruchtfolgeflichen

Im Hinblick auf die sehr knappen Fruchtfolgeflachen, besonders im Kanton Zirich,
wird dem Schutz dieser Flachen beim Projekt Golfpark Zugersee besondere Be-
deutung beigemessen. Folgende Massnahmen sind vorgesehen:

= Um die besten Fruchtfolgeflachen zu sichern, wird auf den Bau eines oder meh-
rerer Teiche und Weiher verzichtet.
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Auf den Abtrag des Oberbodens im Bereich der 6kologischen Ausgleichsflachen
wird verzichtet. So bleibt die Grundfruchtbarkeit der Béden erhalten. Eine Ex-
tensivierung der Nutzung wird durch die Wahl des geeigneten Oberbodens und
der Folgebewirtschafter erreicht (niedrige Humusgehalte und nicht zu hohe
Nahrstoffgehalte).

Die Spielbahnen werden nach der Modellierung mit einem A- und B-Horizont
mit einer Machtigkeit von mindestens 60 cm aufgebaut. Durch die Folgenut-
zung als Grasflachen werden sich die Bdden in ihren Eigenschaften positiv ent-
wickeln und schlussendlich bessere Eigenschaften aufweisen als die heutigen
Fruchtfolgeflachen.

Fur die Fruchtfolgeflachen, die durch Bauelemente genutzt werden (Abschldge,
Grins, Sandhindernisse und Parkplatz) wird das beste Ober- und Unterboden-
material deponiert und als solches bezeichnet.

Landwirtschaftliche Drainagen bleiben grundsatzlich erhalten. Wo sie aufgrund
von Bauarbeiten beschadigt werden missen, werden sie so ersetzt, dass ihre
Funktion vollumfanglich gewahrleistet bleibt.

3.3 Relevante Umweltbereiche

3.3.1 Luft und Luftreinhaltung

Vgl. dazu auch Kapitel 4.3 Luft und Luftreinhaltung in ,Voruntersuchung zur Um-
weltvertraglichkeit" vom 10. Mai 2010.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:

Luftreinhalte-Verordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV), Stand 1.1.2009
Handbuch Emissionsfaktoren des Strassenverkehrs, Version 3.1 / Feb. 2010
Luftschadstoff-Messdaten (www.In-Luft.ch)

Baurichtlinie Luft, BAFU, 1. September 2002, aktualisierte Ausgabe vom
1. Januar 2009

Luftreinhaltung bei Bautransporten, Vollzug Umwelt, BAFU 2001

Datenbank fiir die Berechnung von Offroad-Emissionen, BAFU, Version 1.4
vom 5.1.2004

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.3 Luft und Luftreinhaltung der ,Voruntersu-
chung zur Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.

Projektauswirkungen

Die Relevanz der Aktivitédten wird aufgrund der Emissionsabschatzungen be-
stimmt. Flr die Bautransporte und den induzierten Mehrverkehr in der Bauphase
wird das Gebiet von der neu zu erstellenden Zufahrtsstrasse zum Golfplatz bis zu
den die Strassenabschnitte der Ebertswilerstrasse bzw. Kappelerstrasse angren-
zenden Parzellen gewahlt. Fir die Berechnung der Luftschadstoffe, welche durch
die Bautransporte entstehen, gilt flir den Transport von Rasentragschicht und
Bunkersand die Transportstrecke von 9 Kilometer vom Glterbahnanschluss Stein-
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hausen (ZG) bis zum Golfpark Zugersee. Das benétigte Kiesmaterial kann lokal in
einer Entfernung von zwei Kilometern zum Golfplatz bezogen werden. Fur die E-
missionen der Baustelle und des Golfplatz-Unterhaltes entspricht der Perimeter
dem Golfplatzareal selbst.

Bauphase - Baustelle:

Die Baurichtlinie Luft des BAFU definiert die Kriterien zur Einordnung von Baustel-
len in die Massnahmenstufen A oder B. Kriterien sind neben der Lage der Baustel-
le die Dauer sowie die Art und Grdsse der Baustelle.

Aufgrund der Grésse der Bauareal-Flache (>1ha) fallt die Baustelle des vorliegen-
den Projektes in die Massnahmenstufe B.

Neben den Basismassnahmen, die mit einer ,guten Baustellenpraxis" abgedeckt
werden, sind spezifische Massnahmen zu treffen. Maschinen, Gerate und Arbeits-
prozesse haben dem Stand der Technik gemass Art. 19 LRV (Luftreinhalte-
Verordnung) zu entsprechen.

In der Baurichtlinie Luft wird ein Massnahmenkatalog zur Verfigung gestellt, der
die Beteiligten bei der praktischen Umsetzung der LRV auf den Baustellen unter-
stitzen soll. Da in diesem Projektstadium weder der genaue Bauablauf noch der
ausfihrende Unternehmer bekannt sind, werden die folgenden Massnahmen als
sinnvoll erachtet:

» Die umzusetzenden Massnahmen der Baurichtlinie Luft werden in den beson-
deren Bestimmungen und im Leistungsverzeichnis der Ausschreibung konkret
ausformuliert.

= Der zustandigen Behorde werden unmittelbar vor Baubeginn genaue Angaben
zu den eingesetzten Maschinen bekannt gegeben (vgl. Anhang Nr. 08_05 Ma-
schinen und Geréte).

= Auf Baustellen der Massnahmenstufe B sind dieselbetriebene Maschinen und
Gerate mit einer Leistung von > 18 kW mit Partikelfiltersystemen auszurlsten.

Bauphase - Bautransporte:

Gemass der Publikation , Luftreinhaltung bei Bautransporten®™ (Vollzug Umwelt,
BAFU, 2001) gilt eine Baustelle als gross, wenn mindestens eines der definierten
Kriterien zu Grosse und Dauer erflllt ist. Aufgrund der Bauareal-Flache von >
10°000 m? (1 ha) gehért das projektierte Bauvorhaben zu den grossen Baustellen
und verursacht entsprechend relevante Bautransport-Emissionen. Es sind daher
die verscharften Massnahmen massgebend.

Als Grundlage zur Berechnung der Luftschadstoffemissionen dient das Handbuch
Emissionsfaktoren des Strassenverkehrs, Version 3.1 / Feb. 2010.

In der oben genannten Publikation ,Luftreinhaltung bei Bautransporten® sind luft-
hygienische Kenngrossen fiir die Beurteilung der Transporte verschiedener Bau-
stellenkategorien zusammengestellt, wobei die Werte aus mehreren UVB erhoben
wurden.

44



Tabelle 16: Beurteilung der Transporte verschiedener Baustellenkategorien.

Spezif. Spezif. Spezif. NOXx- CO>- Partikel-
NOXx- CO;>- Partikel- Emission Emission Emission
Emissi Emissi Emissi
- mission mission mission [t] [t1 [tl
Baustellenkategorie [g/m?3] [g/m3] [g/m3]
13 0.4 1’500 0.26 0.0096 30
23 0.8 2'700 0.44 0.016 54

Aus diesen Kenngriéssen werden maximale Werte, Zielwerte und Mindestanforde-
rungen flr die spezifischen Emissionen von Flachenbaustellen und Kiesgruben ab-
geleitet.

Tabelle 16: Maximale Werte, Zielwerte und Mindestanforderungen.

Spezif. Spezif. Spezif.
Emission NOx Emission Partikel Emission CO,
[g/m?] [g/m?] [g/m?]
Quelle Max. Wert Zielwert Mindestanforderung Max. Wert Zielwert
-- 10 Minimierungsgebot -- 1200
20 10 2’500 1200

Far die Transporte der Baustelle Golfpark Zugersee ergeben sich die folgenden
Luftschadstoffemissionen. Die detaillierten Berechnungen sind in Anhang Nr.
08_01 Induzierter Verkehr (Luft Bautransporte) angegeben.

Tabelle 17: Luftschadstoffemissionen Transporte Baustelle Golfpark Zugersee.

Spezif. Spezif. Spezif.
Quell Emission NOx Emission Partikel Emission CO>
uelle
[g/m?] [g/m?] [g/m?]
11.7 0.2 1’698
2.6 0.04 358

Die spezifischen NOx-Emissionen flir den Transport von Rasentragschicht und
Bunkersand Uberschreiten mit einem Wert von 11.7 g/m3 den Zielwert von 10g/
m? nur knapp. Fir die Feinstaubpartikel gilt das Minimierungsangebot. Hier wird
mit den erwahnten Bautransporten ein Wert von 0.2 erreicht. Die spezifischen
C02-Emissionen von 1698 g/m3 Uberschreiten den Zielwert von 1'200 g/m* um
etwa 40%. Es ist hier anzumerken, dass flr Flachenbaustellen nur Zielwerte und
keine Maximalwerte flir die Luftschadstoffe angegeben werden. Die entsprechen-
den Maximalwerte der Luftschadstoffe flir Kiesgruben werden eingehalten.

Die Luftschadstoffemissionen, welche durch den Transport des Kiesmaterials ent-
stehen, erreichen Werte, welche deutlich unter den Zielwerten flir Flachenbaustel-
len liegen.
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Ein Vergleich mit der Belastung durch den Gesamtverkehr zeigt, dass die Bau-

transporte zu einer Erhdéhung der Luftschadstoffemissionen zwischen 0.4% und
1.5% fihren (vgl. Tabelle 18 und Anhang Nr. 08_01 Induzierter Verkehr (Luft

Verkehr).

Tabelle 18: Luftschadstoffemissionen Bautransporte Golfpark Zugersee.

Gesamtverkehr 2013 Erhohung durch
ohne Golf Bautransporte die Bautransporte
Schadstoff
[kg/a] [kg/a] [%]
6’801 28 0.4
2441911 13’141 0.5
394 2.6 0.7
5957 90.9 1.5
143 1.4 1

Betriebsphase - allgemein:

Die Emissionen an Luftschadstoffen in der Betriebsphase werden durch den indu-
zierten Verkehr der Spieler, Lieferanten und Besucher des Restaurants sowie
durch den Unterhalt des Golfplatzes verursacht.

Betriebsphase - induzierter Verkehr:
Grundlage fiir die Abschédtzung der Emissionen sind die Verkehrszahlen aus Kapi-
tel 3.2.1 Verkehr/Betrachtungshorizonte.

Es wird von einer durchschnittlichen Fahrleistung von 10 km pro Weg ausgegan-
gen (detaillierte Berechnungen in Anhang Nr. 08_01 Induzierter Verkehr (Luft
Verkehr)). Als Grundlage zur Berechnung der Luftschadstoffemissionen dient das
Handbuch Emissionsfaktoren des Strassenverkehrs, Version 3.1 / Feb. 2010.

Tabelle 19: Erhéhung Luftschadstoffe Induzierter Verkehr Golfpark Zugersee.

Gesamtverkehr Gesamtverkehr Erhohung durch den
2012/13 ohne Golf 2012/13 mit Golf induzierten Verkehr
Schadstoff
[kg/a] [kg/a] [%]
6’801 7’451 9.6
2'441'911 2'675'249 9.6
394 432 9.6
5957 6526 9.6
143 157 9.8

Es ist dabei zu beachten, dass bei der Berechnung des induzierten Mehrverkehrs
bzw. der entsprechenden Luftschadstoffe der durch den Golfpark induzierte Stras-
senverkehr im Sinne eines Maximalszenarios zu 100% auf eine Achse der Eberts-
wilerstrasse (Abschnitt 39322) verteilt wird.

Die Zunahme der Luftschadstoffemissionen aufgrund des induzierten Mehrver-
kehrs betragt ungefahr 9.5%.

Zudem stehen die durch das Projekt verursachten Luftschadstoffemissionen aus-
schliesslich in Relation zu den Luftschadstoffemissionen der Strassenabschnitte
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der Kantonsstrassen Ebertswilerstrasse bzw. Kappelerstrasse in einem Umkreis
von 10 km (d.h. bestehende Emissionen von Gemeindestrassen sind nicht be-
racksichtigt).

Betriebsphase - Unterhalt des Golfplatzes:
Aufgrund der Erfahrungen mit anderen 18-Loch-Golfplatzen wird vom folgenden
Geratepark fiir den Unterhalt der Anlage ausgegangen.

Tabelle 20: Betriebsgerdte im Jahr 2013.

Geridte und Unterhaltsfahrzeuge Motor Anzahl | Leistung (PS) BetriJeab:rstd-/
Diesel 2 40 1 x 350
Diesel 2 20 1 x 200
Diesel 4 20 1 x 250
Benzin 4-Takt 4 4.5 4 x 300
Diesel 3 50 2 x 300
Benzin 4-Takt 1 30 1 x 350
Diesel 5 30 2 x 150
Benzin 4-Takt 3 15 1x 150

Bemerkungen: - verschiedene Aufsitzmaher fiir Spielbahnen, Sandhindernisse, Griins und Abschlage
- es wird von einem Geratejahrgang von 2012 ausgegangen

Die Abschatzung der Schadstoffemissionen erfolgte mit der Offroad-Datenbank
des BAFU, wobei die folgenden Randbedingungen und Massnahmen beriicksichtigt
wurden:

= Als Entwicklungsszenario wurde das SZEU gewahlt, da angenommen werden
kann, dass entweder die Gerate aus dem EU-Raum importiert werden oder
Schweizer Gerate mindestens die EU-Normen erfiillen, da sie auch flir den Ex-
port gebaut werden.

» Die Korrektur- und Emissionsfaktoren wurden nicht verandert, sondern es
wurden die vorgeschlagenen Standardwerte herangezogen.

= Als lufthygienische Massnahmen sind der Einsatz von Geratebenzin, eine Opti-
mierung der Motoreinstellung, 3-Weg-Katalysatoren fiir Benzinmotoren und
Partikelfilter bzw. Aufsteckfilter bei Dieselmotoren vorgesehen.

Es ergeben sich die folgenden jahrlichen Emissionen der Betriebsgerate (detaillier-
te Angaben in Anhang Nr. 08_01 Induzierter Verkehr (Luft Unterhalt)).
Tabelle 21: Schadstoffemissionen der Betriebsgerdte im Jahr 2013.
Parameter 2012 (kg/a)
381
136
2’651
45
13039
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Die Emissionen ersetzen zumindest teilweise diejenigen, die heute durch die
landwirtschaftliche Bearbeitung innerhalb des Perimeters verursacht werden (inkl.
Schweinezucht in der Liegenschaft Schénau).

Betriebsphase - Heizungsanlage:
Beim geplanten Klubhaus ist der Einsatz einer Warmepumpe vorgesehen, welche
die Warme direkt aus dem Erdreich entnimmt.

Gesamt-Emissionen des Golfplatzes in der Betriebsphase:

Tabelle 22 verdeutlicht die Gesamt-Luftschadstoff-Emissionen des geplanten 18-
Loch Golfplatzes (detaillierte Berechnungen Anhang Nr. 08_01 Induzierter Verkehr
(Luft Verkehr)).

Tabelle 22: Gesamt-Emissionen Luftschadstoffe Golfpark Zugersee.

Induzierter Verkehr Unterhalt Golfplatz total
Schadstoff [ka/a] [kg/a] [%]
586 2’651 3'237
191871 ? ?191'871+
32 136 168
298 381 679
9.5 45 54.5

Beurteilung und Massnahmen

Die durch den Bau und den Betrieb des Golfplatzes verursachten Verkehrsmengen
kénnen aufgrund der Erfahrungen mit bestehenden Anlagen recht genau abge-
schatzt werden. Der Geratepark entspricht demjenigen anderer 18-Loch Golfanla-
gen.

Es sind folgende Massnahmen vorgesehen:

» Die umzusetzenden Massnahmen der Baurichtlinie Luft werden in den beson-
deren Bestimmungen und im Leistungsverzeichnis der Ausschreibung konkret
ausformuliert.

= Der Unternehmer erstellt vor Baubeginn zuhanden der zustandigen Behorde
eine Liste mit genauen Angaben zu den eingesetzten Maschinen. Dann kann
auch das Total der motorischen Emissionen berechnet werden.

» Es sind moglichst emissionsarme Arbeitsgerdte und Arbeitsweisen einzusetzen.

= Auf Baustellen der Massnahmenstufe B sind dieselbetriebene Maschinen und
Gerate mit einer Leistung von > 18 kW mit Partikelfiltersystemen auszuristen.

= Die Transportrouten sind zu beschreiben: Es ist auf mdglichst kurze Strecken
sowie auf die Vermeidung des Durchfahrens von Wohnquartieren zu achten.

= Organisation der Baustelle: Samtliches Aushubmaterial wird vor Ort wieder
verwendet. Es muss jedoch Material zugefihrt werden.

* Die zu beschaffenden Gerdte fir den Golfplatzunterhalt entsprechen dem
Stand der Technik. Dabei sind der Einsatz von Geratebenzin und 3-Weg-
Katalysatoren flir Benzinmotoren, Partikelfilter bzw. Aufsteckfilter bei Diesel-
motoren und eine Optimierung der Motoreinstellung als lufthygienische Mass-
nahmen vorgesehen.
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Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee aus Sicht der Auswirkungen auf die
Luft und Luftreinhaltung keine Gbermassigen Emissionen erwarten lasst und daher
umweltvertraglich ist.

3.3.2 Larm

Vgl. dazu auch Kapitel 4.4 Ldrm in ,Voruntersuchung zur Umweltvertrdglichkeit"
vom 10. Mai 2010.

Grundlagen

Es

liegen die folgenden Grundlagen vor:

Bundesgesetz iber den Umweltschutz (USG) vom 07.10.1983

(Stand 1.10.2009)

Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986 (Stand 1.7.2008)

Strassenlarm-Informationssystem, Fachstelle Larmschutz, Tiefbauamt Kanton
Zirich (www.laerm.zh.ch)

Strassenlarmkataster, Amt fir Umweltschutz Kanton Zug (www.zugmap.ch)
Baularm-Richtlinie, BAFU, aktualisierte Ausgabe vom 24. Marz 2006

Verordnung des UVEK Uber die Larmemissionen von Geraten und Maschinen,
die im Freien verwendet werden (Maschinenlarmverordnung, MalLV) vom 22.
Mai 2007, Stand 1.7.2007

Computerprogramm Cadna-A (DataKustik GmbH), Version 3.7, 2007
Parkplatzlarmstudie 2007 Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, Miinchen
VSS-Norm SN 640578: Larmimmissionen von Parkierungsanlagen

Die im Rahmen dieser UVP relevanten Larmarten werden getrennt beurteilt: der
Strassenlarm nach Anhang 3 LSV, der Industrie- und Gewerbelarm nach Anhang
6. Fur beide Larmarten gelten jedoch dieselben Belastungsgrenzwerte, in Abhan-

gig

keit der Empfindlichkeitsstufe (ES) und mit unterschiedlichen Tag-/Nacht-

Perioden:

Tabelle 23: Belastungsgrenzwerte nach Empfindlichkeitsstufe ES.

ES Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwerte
Lr in [dB(A)] Lrin [dB(A)] Lrin [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I 50 40 55 45 65 60
II 55 45 60 50 70 65
III 60 50 65 55 70 65
vI 65 55 70 60 75 70
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Gemass Art. 42 LSV gelten bei Rdumen in Betrieben, die in Gebieten der Empfind-
lichkeitsstufen I, II oder III liegen, um 5 dB(A) héhere Planungswerte und Immis-
sionsgrenzwerte.

Tabelle 24: Larm (Art) mit Zeitangaben.

Larm (Art) Tag-Periode Nacht-Periode
06.00 bis 22.00 Uhr 22.00 bis 06.00 Uhr
07.00 bis 19.00 Uhr 19.00 bis 07.00 Uhr

Da es sich um eine Neuanlage handelt, sind die Larmemissionen gemass Vorsor-
geprinzip soweit zu begrenzen, als dies technisch und betrieblich méglich sowie
wirtschaftlich tragbar ist. Die von der Anlage allein erzeugten Larmimmissionen
dirfen die Planungswerte gemass Anhang 6 LSV Industrie- und Gewerbeldarm
nicht Gberschreiten (Art. 7, Abs.1 LSV).

Zum Industrie- und Gewerbelarm werden der durch den Unterhalt des Golfplat-
zes, der durch allfallige haustechnische Anlagen im Klubhaus und der durch den
Verkehr auf dem Betriebsareal (Parkplatze) verursachte Larm gezahit.

Der Betrieb der neuen Anlage darf zudem nicht dazu fihren, dass auf dem umlie-
genden Strassennetz die Immissionsgrenzwerte durch den induzierten Mehrver-
kehr Uberschritten werden. Sind die Immissionsgrenzwerte bereits vor der Inbe-
triebnahme der neuen Anlage Uberschritten, darf der zusatzliche Verkehr nicht zu
wahrnehmbar starkeren Larmimmissionen fuhren (Art. 9 LSV). Als wahrnehmbar
gilt in der Regel eine Erhéhung von > 1 dB(A).

Far die Bauphase gelten die Bestimmungen der Baularmrichtlinie.

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.4 Larm der ,Voruntersuchung zur Umwelt-
vertréglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.

Far den durch den Mehrverkehr verursachten Larm wird der Perimeter auf die
Strassenabschnitte Ebertswilerstrasse (Kanton Zrich, Abschnitte 39321, 39322),
Kappelerstrasse (Kanton Zurich, Abschnitte 38976, 38977, 38978, 38979) und
Ebertswilerstrasse (Kanton Zug, Abschnitt 2) beschrankt.

Die nachstgelegenen larmempfindlichen Rdume mit Wohnnutzung ausserhalb des
Planungsperimeters liegen nordlich der Ebertswilerstrasse bzw. Kappelerstrasse in
der Larmempfindlichkeitsstufe II und teilweise in der Larmempfindlichkeitsstufe
II1.

Projektauswirkungen

Bauphase - Bauldarm:
Raume mit larmempfindlicher Nutzung im Larm-Untersuchungsperimeter des
Golfparks befinden sich im Weiler Riiteli und in der Uberbauung Ebertswil.

Die Bauarbeiten finden nur am Tag (zwischen 7-12 Uhr und 13-19 Uhr) statt,

larmintensive Bauarbeiten wie Rammen oder Sprengen werden nicht ausgefihrt.
Aufgrund der Tatsache, dass larmempfindliche Raume in einer Distanz von weni-
ger als 300 Meter von der Larmquelle entfernt vom Bauldarm betroffen sind, mds-
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sen gemass Baularm-Richtlinie Massnahmen entsprechend dem aufgefiihrten Ka-
talog getroffen werden.

Infolge der grossen Ausdehnung des Bauareals (82,2 ha) wird die Gesamtdauer
der Bauarbeiten auf 50 Wochen geschatzt. Die Bodenbearbeitungsmassnahmen
fur die Aus- und Ansaat sind witterungsabhangig. Diese Arbeiten entsprechen
deshalb dem Aktivitatsprogramm der Landwirtschaft.

Die effektive Dauer der Larmexposition im Zusammenhang mit den Bauarbeiten
liegt somit im Zeitstufenbereich 9 Wochen bis 1 Jahr. Die Baustelle fallt daher in
die Massnahmenstufe B (Larmempfindlichkeitsstufe II und III). Die Baularmricht-
linie stellt einen Massnahmenkatalog zur Verfligung, der die Beteiligten bei der
praktischen Umsetzung der Richtlinie unterstiitzen soll. In diesem Projektstadium
sind weder der genaue Bauablauf noch der ausfiihrende Unternehmer bekannt.

Bauphase - Bautransporte:

Gemass den Ausfilhrungen im Kapitel Verkehr werden die Bautransporte auf rund
2’000 Fahrten (Bt) in 50 Arbeitswochen (T) geschatzt. Sie erfolgen nur tagstber
(06 - 22 Uhr).

Der zusatzliche Strassenverkehr tagsiber (Ft) berechnet sich wie folgt:

o200
T 50

Far die Bautransporte gilt die Massnahmenstufe A (Erschliessungsstrassen, A
wenn Ft < 770) gemass Baularm-Richtlinie, was den Minimalanforderungen ent-
spricht:

» Die Transportfahrzeuge entsprechen der Normalausristung und sind in ein-
wandfreiem Zustand.

Selbst bei einer Verzehnfachung der Bautransporte ware auf Erschliessungsstras-
sen immer noch die Anforderung an die Einteilung in die Massnahmenstufe A er-
fullt.

Betriebsphase - Betriebslarm (Lirm Mdhmaschinen)

Die larmintensivsten Arbeiten sind das tagliche Mahen der Griins und das Mahen
der Abschlage in einem 2-Tages-Intervall. Spielbahnen und die Driving Range
werden ca. 2 x pro Woche gemaht. Die Arbeiten werden nur wahrend des Tages
ausgefiihrt.

Die Maschinenlarm-Verordnung (MaLV) regelt die vorsorgliche Begrenzung der
Larmemissionen fir Gerate und Maschinen, die in Verkehr gebracht und im Freien
verwendet werden. Sie legt Emissionsgrenzwerte und Richtwerte fir den Schall-
leistungspegel Ly in dB/1pW fest. Flir Rasenmaher mit einer Schnittbreite von >
120 cm wird ein Richtwert von 103 dB/1pW angegeben. Dieser Wert wird auch
den Berechnungen zugrunde gelegt und ist als obere Grenze flir den verursachten
Larm zu sehen. Fur die Abschdtzung des Betriebslarms wird von einer durch-
schnittlichen Mahdauer von 15 Minuten pro Spielbahn und Tag ausgegangen. Die
detaillierten Berechnungen sind in Anhang Nr. 08_0 Induzierter Verkehr (Ldrm
I+G) ersichtlich. Der aus der Zeitkorrektur resultierende Schalldruckpegel von
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95.2 dB(A) wurde als Emissionsquelle entsprechend den geplanten Spielbahnen in
einem Cadna-Modell eingegeben.

Die durch die Bewirtschaftung des Golfplatzes erzeugten Larmemissionen (Mah-
maschinen) fihren in den nachstgelegenen Raumen mit larmempfindlicher Nut-
zung zu keiner Uberschreitung der Planungswerte. Die Grenzwerte an den Immis-
sionsorten werden deutlich unterschritten (vgl. Tabelle Nr. 25).

Tabelle 25: Larmemissionen Bewirtschaftung Golfpark (Mahmaschinen).

ES PW beschwerter
Schalldruckpegel Lr*
Nachstgelegene larmempfindliche Tag Nacht Tag Nacht
Immissionspunkte db(A) db(A) db(A) db(A)
55 45 40.4 -
55 45 38.3 -
55 45 36.8 -
55 45 44.5 -
55 45 41.9 -

Auch die landwirtschaftlichen Tatigkeiten im Ist-Zustand verursachen Larm. Diese
Tatigkeiten werden bei einer zuklinftigen Golfnutzung im Projektperimeter wegfal-
len.

Parkplatzlarm Golfplatz:

Die geplanten 150 Parkfelder wurden einerseits in einem Computermodell an der
vorgesehenen Position als Larmquelle eingetragen. Der Verkehrslarm auf dem
Areal entsteht in erster Linie auf dem Parkplatz und seiner Zufahrt. Die Larmbe-
lastung wurde mit dem Computerprogramm Cadna-A (DataKustik GmbH), Versi-
on 3.7, 2007, Parkplatzlarmstudie 2007 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt-
schutz, Miinchen, berechnet.

Aufgrund der relativ langen Aufenthaltsdauer (2-4 Stunden) auf der Golfanlage ist
die Anzahl der Auto-Bewegungen (Einparken-, Ausparken) nicht sehr hoch und
die Parkbewegungen verteilen sich somit auf eine relativ gréssere Flache als bei
einem Einkaufszentrum. Da der Golfpark auch nach 19.00 Uhr gedffnet ist, muss
auch die Nachtperiode beurteilt werden, wobei dann nur der Parkplatzlarm und
allféllige haustechnische Anlagen im Restaurant relevant sind. Um den Parkplatz-
larm abschatzen zu kénnen, wird davon ausgegangen, dass 4/5 der Fahrten in
der Tag-Periode und 1/5 der Fahrten nach 19.00 Uhr getatigt werden.

Die Berechnung der durch die Fahrzeugbewegungen auf den Parkfeldern erzeug-
ten Larmimmissionen ergibt, dass die Planungswerte in den nachstgelegenen,
larmempfindlichen Immissionspunkten Uberall eingehalten werden.
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Tabelle 26: Larmimmissionen Parkplatze (Golf und Reserve).

ES PW beschwerter
Schalldruckpegel Lr*

Nachstgelegene larmempfindliche Tag Nacht Tag Nacht

Immissionspunkte db(A) db(A) db(A) db(A)
55 45 27.4 19.3
55 45 29.1 21
55 45 32.3 24.3
55 45 41.8 37

Als zweite Berechnungsmethode wurden die zu erwartenden Larmimmissionen fir
die umliegenden Gebaude mittels der VSS-Norm SN 640578 ermittelt und mit den
Planungswerten nach Anhang 6 LSV verglichen (vgl. Anhang Nr. 08_02 Berech-
nungen von Parkierungsanlagen).

Mit dieser Berechnungsmethode werden die oben aufgefiihrten Resultate besta-
tigt. Die berechneten Larmimmissionen liegen sowohl in nachster Umgebung des
Golferparkplatzes (Schweikhofstrasse 64) als auch beim nachstgelegenen larm-
empfindlichen Raum im Bereich des Reserveparkplatzes (Kappelerstrasse 12) un-
ter den Planungswerten der Larmempfindlichkeitsstufe II.

Larm Heizungs-, Liiftungs-, Klimagerate des Klubhauses:
Laut den vorliegenden Projektgrundlagen sind im geplanten Klubhaus folgende
haustechnische Anlagen vorgesehen:

= Drei Liftungsgerate, im Untergeschoss positioniert, mit je 60 dB(A) Schallleis-
tungspegel. Die drei Gerate saugen mit je einem Ventilator (ca. 80 dB(A) Luft
an der Ostfassade des Klubhauses via Wetterschutzgitter an. Ein Schalldampfer
und der Liftungskanal reduzieren den Schall um ca. 40 dB(A), somit verbleibt
eine Larmemission von ca. 40 dB(A) pro Ansaugventilator (entspricht einem
Total von 44.8 dB(A)). Die Fortluft dieser Liftungsgerate wird lber Dach aus-
geblasen und die entsprechende Larmemission wird insgesamt mit einem
Schallleistungspegel von 40 dB(A) angegeben.

»= Eine Warmepumpe mit 60 dB(A) Schallleistungspegel, im Untergeschoss posi-
tioniert. Die Warmepumpe entzieht die Warme aus dem Erdreich ohne zusatzli-
chen Larm zu produzieren.

Die detaillierten Berechnungen der Larmemissionen der haustechnischen Anlagen
des Klubhauses sind im Anhang 08_01 Induzierte Verkehr (Lérm I+G) ersichtlich.
Die mit der Zeitkorrektur und den Pegelzuschlagen K1 und K2 angepassten
Schallleistungspegel wurden in ein Computermodell als entsprechende Larmemis-
sionen eingegeben.
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Tabelle 27: Larmimmissionen haustechnische Anlagen Klubhaus.

ES PW beschwerter
Schalldruckpegel Lr*
Nachstgelegene larmempfindliche Tag Nacht Tag Nacht
Immissionspunkte db(A) db(A) db(A) db(A)

55 45 16.4 0
55 45 15.8 0
55 45 15.3 0

Bei den nachstgelegenen larmempfindlichen Immissionspunkten werden die Pla-
nungswerte Uberall eingehalten. Die Beurteilungspegel sind so tief, dass diese als
nicht wahrnehmbar eingestuft werden.

Zunahme der Gesamtlarmbelastung Strassenldarm durch den induzierten

Mehrverkehr:

Grundlage flr die Abschatzung der Auswirkungen sind die Verkehrszahlen aus
Kapitel 3.2.1 Verkehr/Betrachtungshorizonte. Es wurde die folgende Zunahme der
Larmbelastung durch den Mehrverkehr auf den umliegenden Strassen ermittelt.

Tabelle 28: Zunahme der Larmemission durch Mehrverkehr im Jahr 2013.

DTV 2013 i v Ale
ohne mit Tag Nacht
Golfplatz | Golfplatz
Strasse [Fz/d] [Fz/d] [%] [km/h] [db(A)] [db(A)]
3’600 3’944 3,6 62 0,4 0.8*

Bemerkungen: * Bezogen auf die effektive Anzahl Fahrzeuge betragt auch die nachtliche Zunahme
der Larmemission durch den Mehrverkehr A Le = 0.4 dB(A). Durch die Pegelkorrek-
tur K1 fiir eine geringe Anzahl Fahrzeuge in der Nacht ergibt sich die zusatzliche Dif-

ferenz von 0.4 dB(A).

Die detaillierten Berechnungen sind in Anhang Nr. 08_01 Induzierter Verkehr
(Ldrm Verkehr) zu finden. Die Zunahme durch den induzierten Mehrverkehr liegt
unter der Grenze der Wahrnehmbarkeit von 1 dB(A).

Tabelle 29: Larmemission neue Zufahrtsstrasse Golfpark Zugersee.

Le
DTV 2013 i v Tag Nacht
Strasse [Fz/d] [%] [km/h] [db(A)] [db(A)]
344 10 50 57.5 49.4

Da es sich bei der Realisierung des Golfparks um eine Neuanlage handelt, missen
die Planungswerte gemass LSV (vgl. Kapitel 2.2.1 Zielformulierungen, Tabelle 4:
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Belastungsgrenzwerte nach Empfindlichkeitsstufe ES, ES III Tag: 60dB(A), Nacht
50dB(A)) eingehalten werden.

Da die Larmemissionen der Zufahrtsstrasse bereits unter den Planungswerten der
ES III liegen, werden die Planungswerte auch in den nachstgelegenen larmemp-
findlichen Raumen eingehalten. Die detaillierten Berechnungen sind in Anhang Nr.
08_0 Induzierter Verkehr (Ldrm Verkehr) ersichtlich.

Beurteilung und Massnahmen

Sowohl die Schatzungen des Betriebslérms wie auch die des Verkehrsléarms sind
aufgrund der Methoden ca. +/- 1-2 dB(A) genau. Die berechnete Emissionszu-
nahme fiir den Strassenverkehr liegt unterhalb dieser Genauigkeitsgrenze.

Die berechneten Immissionspegel fir den Betriebslarm (mahen der Grinflachen,
Parkplatzlarm, Larm der haustechnischen Anlagen des Klubhauses) liegen inner-
halb der Planungswerte.

Es werden die folgenden Massnahmen gemass Baularmrichtlinie als sinnvoll er-
achtet:
»= Die eingesetzten Maschinen und Gerate entsprechen der Normalausristung.

= Maschinen und Gerate halten den zulassigen Schallleistungspegel gemass dem
anerkannten Stand der Technik ein.

» Larmschutz an Kreissdagen und Trennscheiben.

= Gerate mit Elektromotor statt Verbrennungsmotor verwenden (nach Méglich-
keit).

= Die Organisation der Baustelle und des Bauablaufes haben den larmtechni-
schen Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen.

»= Die larmbezogenen Vorgaben sind mit der zustandigen Behdrde abzusprechen
und in ,,Besondere Bestimmungen" der Ausschreibung sowie im Werkvertrag
festzulegen.

= Die betroffene Nachbarschaft ist Gber Zeitpunkt und Dauer der Bauarbeiten zu-
informieren. Es wird eine Anlaufstelle fir Fragen und Beschwerden bezeichnet
und bekannt gegeben.

Flr die Bauphase (Bautransporte) sind die folgenden Massnahmen vorgesehen
(Massnahmenstufe A):
» Die eingesetzten Maschinen und Gerdte entsprechen der Normalausriistung.

» Die Transportfahrzeuge entsprechen der Normalausristung und sind in ein-
wandfreiem Zustand.

= Die Organisation der Baustelle und des Bauablaufes hat den larmtechnischen
Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen.

»= Bei den Transporten ist auf méglichst geringe Distanzen zu achten. Wohnquar-
tiere sind dabei zu vermeiden.

»= Die larmbezogenen Vorgaben sind in ,Besondere Bestimmungen™ der Aus-
schreibung sowie im Werkvertrag festzulegen.

» Die betroffene Nachbarschaft ist Giber Zeitpunkt und Dauer der Bauarbeiten zu
informieren.

= Es wird eine Anlaufstelle flr Fragen und Beschwerden bezeichnet und bekannt
gegeben.
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Schlussfolgerungen
Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee mit den vorgesehenen Umwelt-
schutzmassnahmen den Anforderungen der Larmschutzgesetzgebung entspricht
und daher umweltvertraglich ist.

3.3.3 Grundwasser

Vgl. dazu auch Kapitel 4.5 Grundwasser in ,Voruntersuchung zur Umweltvertrag-
lichkeit" vom 10. Mai 2010.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:

= Gewasserschutzgesetz des Bundes (GSchG) vom 24. Januar 1991
= Gewasserschutzverordnung (GSchV) vom 28. Oktober 1998

» Einflihrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung tiber den Schutz von Umwelt und
Gewassern (EG UWR) vom 4. September 2007

= Verordnung zum Einflhrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung lber den Schutz
von Umwelt und Gewassern (EG UWR) vom 14. Mai 2008

= Hygieneverordnung (HyV) vom 23. November 2005

= Wegleitung Grundwasserschutz, 2004, BAFU

» Geologischer Atlas der Schweiz — Blatt Albis (Atlasblatt 134), 2009
» Geographisches Informationssystem Kanton Ziirich und Zug

» Grundwasserkarte Kanton Zug, Ausgabe 2000

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.5 Grundwasser der ,Voruntersuchung zur
Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.

Westlich und zum Teil innerhalb des Planungsperimeters liegt im Kanton Zirich
ein Grundwassergebiet geringer Machtigkeit vor, welches als Gewasserschutzbe-
reich Au ausgeschieden wurde. Hier tangiert der Golfpark die Grundwasserschutz-
zone S3 der Quelle Eichbachtobel (vgl. Anhang Nr. 11 Gewdsserschutz der ,,\Vor-
untersuchung zur Umweltvertraglichkeit" vom 10. Mai 2010). Da das Quellwasser
der Quelle Eichbachtobel von 6 Haushaltungen in Notikon, Gemeinde Baar / ZG
fir die Trinkwasserversorgung genutzt wird, missen fur die Quelle Eichbachtobel
Grundwasserschutzzonen ausgeschieden werden.

Die Quelle Eichbachtobel wurde geortet (vgl. Anhang Nr. 06_02 Plan Quelle Eich-
bachtobel) und auf Ergiebigkeit und Qualitat geprift. Die Ergiebigkeit der Quelle
liegt im Durchschnitt bei 50 Liter pro Minute. Die mikrobiologischen Parameter
Uberschreiten die Toleranzwerte gemass Hygieneverordnung (vgl. Anhang Nr.
06_02 Quelle Eichbachtobel).

Alle anderen Quellfassungen in und um den Planungsperimeter wurden ebenfalls
erfasst. Die Fassungseigentimer dieser Quellen deklarierten die Ergiebigkeit, Qua-
litét und Nutzungszwecke (vgl. Anhang Nr. 06_03 Private Quellfassungen Ge-
meinde Baar). Fur diese Quellen missen jedoch keine Schutzzonen ausgeschie-
den werden, weil weniger als finf Haushaltungen daran angeschlossen sind.
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Ausscheidung der Schutzzonen Quellfassung Eichbachtobel

In den Anhangen 1 bis 3 des Hydrologischen Schutzzonenberichts (vgl. Anhang
Nr. 07_02 Grundwasserschutzzonen fiir die Quelle Eichbachtobel - Hydrologischer
Schutzzonenbericht) sind die vorgesehenen hydrologischen Schutzzonen darge-
stellt.

Die Schutzzonen S2 und S3 der Quelle Eichbachtobel reichen im nordéstlichen Ab-
schnitt in den Planungsperimeter hinein.

Projektauswirkungen

Um eine allfallige qualitative bzw. quantitative Beeintrachtigung der genutzten
privaten Quellen beurteilen zu kdnnen, wurde fir alle privaten Quellenfassungen,
welche im Planungsperimeter gefasst sind bzw. deren Zuflussgebiet in den Peri-
meter reichen, eine theoretische Schutzzone ausgeschieden, um so das mutmass-
liche fassungsnahe Quelleinzugsgebiet zu definieren (vgl. Anhang Nr. 07_01 Hyd-
rologische Beurteilung der Auswirkungen des Golfplatzprojektes auf die privaten
Quellfassungen im Bereich des Projektareals).

Bei den Quellen Nr. 769 und 796 reichen die Schutzzonen S2 und S3 bis zur
Spielbahn Nr. 12 hinauf. Das geplante Griin mit Sandhindernissen liegt in der Zo-
ne S2 der Quelle Nr. 769.

Bei der Quelle Nr. 788 reichen die Schutzzonen S2 und S3 bis zur Spielbahn Nr.
14 hinauf. Das geplante Sandhindernis liegt in der Zone S2 dieser Quelle.

Bei der Quelle Nr. 785 reicht die Schutzzonen S3 bis zur Spielbahn Nr. 16 hinauf.
Das geplante Griin und die Sandhindernisse liegen in der Zone S3 der Quelle Nr.
785.

Das Golfprojekt wurde so Uberarbeitet (vgl. Anhang Nr. 02_01 Projektplan), dass
im Bereich der vorgesehenen Schutzzonen S2 und S3 der Quelle Eichbachtobel,
keine nicht schutzzonenkonforme Elemente der Golfanlage geplant sind (vgl. An-
hang Nr. 07_02 Grundwasserschutzzonen fir die Quelle Eichbachtobel - Hydrolo-
gischer Schutzzonenbericht).

Zudem liegen nun samtliche Versickerungs- und Verdunstungsanlagen, welche in
den Schutzzonenbereichen S2 und S3 der oben erwdhnten Quellen lagen, neu
ausserhalb der Schutzzonen (vgl. Anhang Nr. 02_09 Entwasserungsplan).

Beurteilung und Massnahmen
Es liegen keine golftechnischen Elemente in der Schutzzone S1 der inventarisier-
ten Quellen (vgl. Anhang Nr. 07_02 Grundwasserschutzzonen fiir die Quelle Eich-
bachtobel - Hydrologischer Schutzzonenbericht).

In der Schutzzone S2 gelten grundsatzlich ein Bauverbot und Einschrankungen
der landwirtschaftlichen Nutzung. Gemass Anhang 4.5 Ziff. 33 der Stoffverord-
nung dirfen in der Schutzzone S2 keine flissigen Hofdlinger verwendet werden.
Im Hinblick auf den Bau und Betrieb einer Golfanlage gilt gemass Wegleitung
Grundwasserschutz BAFU in der Schutzzone S2 folgendes:

» Grins und Abschlage sind nicht zugelassen.

= Spielbahnen (Fairways) konnen fallweise durch die Behérden zugelassen wer-
den.
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»= Rough-Flachen sind zugelassen, sofern kein Einsatz von Diingern und Herbizi-
den erfolgt.

= Abgrabungen sind nicht zugelassen.

= Aufschiittungen mit sauberem Aushubmaterial sind grundsatzlich maglich.

= Der Einsatz von Herbiziden ist nicht zugelassen.

» Versickerungsmulden sind nicht zugelassen.

Die Schutzzone S3 ummantelt die Zone S2 (Sicherheits- und Pufferzone). Im Hin-
blick auf den Bau und Betrieb einer Golfanlage gilt gemass Wegleitung Grundwas-
serschutz BAFU in der Schutzzone S3 folgendes:

= Griins und Abschlage kénnen fallweise durch die Behdrden zugelassen werden.

= Spielbahnen (Fairway) sind zugelassen, benétigen jedoch eine gewasserschutz-
rechtliche Bewilligung.

» Rough-Flachen sind zugelassen.
= Abgrabungen sind zugelassen, sofern die schiitzende Deckschicht tiber dem

Grundwasserleiter nicht wesentlich entfernt wird. Die grundwasserfihrenden
Schichten (hdchster Grundwasserstand) dirfen nicht freigelegt werden.

» Aufschittungen mit sauberem Aushubmaterial sind méglich.
= Der Einsatz von Herbiziden ist nicht zugelassen.
» Versickerungsmulden sind nicht zugelassen.

Das Wasser der Quellen Nr. 769, 796 und 788 wird nicht zur Trinkwassernutzung
genutzt. Das Grin Nr. 12 und die Sandhindernisse kdnnen in der Zone belassen
werden, sofern sie mit einer Folie abgedichtet und ausserhalb der Schutzzone S3
entwassert werden. Das gleiche gilt flr das Sandhindernis bei der Spielbahn Nr.
14.

Das Wasser der Quelle Nr. 785 wird zur Trinkwassernutzung verwendet. Eine qua-
litative Beeintrachtigung des Quellwassers kann praktisch ausgeschlossen werden,
sofern das Griin und die Bunker der Spielbahn Nr. 16 mit Folie abgedichtet und
ausserhalb der Schutzzone S3 entwassert werden.

Im Bereich der vorgesehenen Schutzzonen S2 und S3 der Quelle Eichbachtobel
sind keine Elemente der Golfanlage geplant.

Mit diesen vorgeschlagenen Massnahmen kann eine qualitative Beeintrachtigung
des gefassten Quellwassers ausgeschlossen werden.

Vgl. dazu auch Anhang Nr. 07_01 Hydrologische Beurteilung der Auswirkungen
des Golfplatzprojektes auf die privaten Quellfassungen im Bereich des Projektare-
als und Anhang Nr. 07_02 Grundwasserschutzzonen fir die Quelle Eichbachtobel -
Hydrologischer Schutzzonenbericht.

Schlussfolgerungen
Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss (sofern
die empfohlenen Massnahmen erfiillt werden), dass der Bau und der Betrieb des
Golfparks Zugersee keine relevanten Auswirkungen auf das Grundwasser und die
gefassten Quellen haben werden und daher umweltvertraglich sind.
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3.3.4 Oberflachengewadsser

Vgl. dazu auch Kapitel 4.6 Oberflachengewésser in ,Voruntersuchung zur Um-
weltvertraglichkeit" vom 10. Mai 2010.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:
» Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (Umweltschutz-
gesetz, USG) vom 7. Oktober 1983

» Bundesgesetz (iber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz, GSchG)
vom 24. Januar 1991

» Einfihrungsgesetz zum eidgendéssischen Gewasserschutzgesetz vom
11. Januar 1977 (EG GSChG)

» Bundesgesetz Uber die Fischerei (BGF) vom 21. Juni 1991

= Verordnung zum Einflhrungsgesetz zum eidgendssischen Gewasserschutzge-
setz vom 16. Januar 1978

= Richtlinie der Baudirektion fiir das Festlegen des Abstandes fiir ober- und un-
terirdischen Bauten von offentlichen Gewassern vom 1. August 2009 (ZH).

= Verordnung Uber den Gewasserschutz, Kanton Zlrich vom 22. Januar 1975

= Gesetz Uber die Gewasser des Kantons Zug vom 25. November 1999

* Verordnung zum Gesetz Uber die Gewasser des Kantons Zug vom
17. April 2000

» Mindestabstande fiir Bauten und Anlagen entlang von Gewassern im
Kanton Zug

» Geographisches Informationssystem Kanton Ziirich und Zug

= Drainageplane der Gemeinden, Genossenschaften und privaten Grundeigentu-
mer

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.6 Oberfldchengewdsser der ,Voruntersu-
chung zur Umweltvertrdglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.

Angrenzend an den Planungsperimeter befinden sich der Eichbach, der Lissibach
und der Notikerbach. Alle Bache sind 6ffentliche Gewésser.

Fir die heute nicht mehr vorhandenen Abschnitte (Oberlaufe), welche in den letz-
ten 100 Jahren eingedolt worden sind, wurden die anfallenden Wassermengen
ermittelt (vgl. Anhang 06_04 Eichbach, Notikerbach, Lisibach — Abflusskapazitédt
fir Offenlegung).

Zudem wurden moglichst alle Drainageplane der Gemeinden, Genossenschaften
und privaten Grundeigentimer zusammengetragen. Die analogen Daten und
Handskizzen sind in der Anlage Nr. 01_03 Drainagesysteme nachgefihrt.

Nebst diesen Drainagen, in Form von Planen und Skizzen, existieren nach Aussa-
gen der Landwirte noch Drainagen, von denen keine Unterlagen vorhanden sind.
Vor der Bauphase werden demzufolge gewisse Sondagen im Beisein der Landwir-
te notwendig sein.
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Projektauswirkungen

Der Bau der Golfanlage bedingt gewisse Terrainveranderungen, insbesondere im
Bereich der Abschlage und Griins sowie der neu zu erstellenden wechselfeuchten
Standorte (Versickerungs- und Verdunstungsmulden).

Die innerhalb des Planungsperimeters verlaufenden o6ffentlichen Gewasser Eich-
bach, Lissibach und Notikerbach werden in den eingedolten Bereichen (Oberlau-
fen) revitalisiert und der historische Bachverlauf wird so wieder anndahernd herge-
stellt (vgl. Anhang Nr. 02_01 Projektplan).

Das Bachgerinne wird als nattrlicher Bachlauf ausgebildet. Unterschiedliche Ge-
rinnebreiten und Uferneigungen pragen den Lauf. Uber einer Abdichtung aus
Lehm wird ein Bachkies als natirliches Sohlenmaterial eingebaut.

Der geforderte Gewasserabstand von 12.00 Meter fiir Bauten und Anlagen im
Kanton Zug und 5.00 Meter im Kanton Zirich wird tberall eingehalten (vgl. An-
hang Nr. 01_12 Gewésserabsténde).

Bedingt durch die Umnutzung der Flachen sollen im oberen Bereich des Lissibachs
zwei landwirtschaftliche Querungen aufgehoben werden. Damit die Spielbahnen 4
/5 und 10 / 11 verbunden sind, sollen zwei Holzbriicken (ca. 2.50 m breit, mit Ge-
lander) Uber den revitalisierten Notiker- resp. Lissibach konstruiert werden. Die
Holzbrlicken dienen als Verbindung flir die Golfer, Wanderer, Unterhalts- und
Landwirtschaftsmaschinen.

Die Bewasserung der Golfanlage ist so geplant, dass kein Uberschissiges Bewdas-
serungswasser in die 6ffentlichen Gewasser abfliessen kann (vgl. Kapitel 3.2.2
Wasserversorgung).

Beurteilung und Massnahmen

Der Eichbach, der Lissibach und der Notikerbach werden in den eingedolten Berei-
chen (Oberldufen) ausgedolt und revitalisiert. Dies bedeutet eine markante dkolo-
gische Aufwertung. Flr die Revitalisierung wird beim Eichbach ein 21.00 Meter
breiter Streifen, beim Lissibach ein 21.50 Meter breiter Streifen und beim Notiker-
bach ein 20.50 Meter breiter Streifen freigehalten. Insgesamt werden in Zusam-
menhang mit dem Golfprojekt tber 450 Meter Bachlaufe ausgedolt und revitali-
siert.

Teilbereiche des bestehenden Drainagesystems werden durch das Golfprojekt
ausser Betrieb gesetzt. Soweit notwendig werden diese Drainagen verlegt, damit
die Hauptdrainagesysteme funktionstlichtig bleiben. Insbesondere die Funktion
der Drainagesysteme auf den angrenzenden, ausserhalb des Planungsperimeters
liegenden Parzellen. Bei einer eventuellen Rickfiihrung des Golfplatzes in Land-
wirtschaftsflachen mussen die Drainagen wieder in Stand gestellt werden.

Die fur die Entwasserung der Golfelemente (Abschlage, Grins, Sandhindernisse
und Spielbahnen) vorgesehenen Drainagen werden nicht direkt in die bestehen-
den und revitalisierten Fliessgewdasser oder in das Grundwasser geleitet. Das an-
fallende Drainagewasser wird zur Versickerung und Verdunstung in humusierte
Erdmulden geleitet und so Uber das Erdreich gefiltert in das Grundwasser abgege-
ben. Damit gelangen keine Nahrstoffe und mdgliche Pflanzenschutzmittel in die
Gewasser (vgl. Anhang Nr. 02_09 Entwésserungsplan und Nr. 01_15 Versicke-
rungs- und Verdunstungsmulden).
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Far die Feststellung der Versickerungsfahigkeit miissen Versickerungsversuche in
diesen Bereichen vorgenommen werden (Bauprojekt). Es ist zu prifen, inwieweit
die Uberlaufe der Mulden und die geplante Entwésserung von Spielbahnen an die
bestehenden Drainagen angeschlossen werden kdnnen.

Das gesamte unverschmutzte Meteorwasser, wie Uiberschiissiges Dachwasser des
Clubhauses, das anfallende Platzwasser beim Clubhaus, bei den Parkpldatzen und
bei der Driving Range, wird ebenfalls zur Versickerung und Verdunstung in humu-
sierte Erdmulden geleitet.

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee aus Sicht der Auswirkungen auf die
Oberflachengewasser keine Auswirkungen zu erwarten sind und daher umweltver-
traglich sind.

3.3.5 Abwasser und Entwasserung

Vgl. dazu auch Kapitel 4.7 Abwasser und Entwéasserung in ,Voruntersuchung zur
Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:

= Umweltschutzgesetz (USG) vom 01. Januar 1985

» Gewasserschutzgesetz des Bundes (GSchG)

» VSA Richtlinie ,Regenwasserentsorgung™ vom November 2002, Update 2008
*= Angaben der Gemeinden Hausen a. Albis (ZH) und Baar (ZG)

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.7 Abwasser und Entwésserung der ,Vorun-
tersuchung zur Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.

Projektauswirkungen

Im Bereich Golfinfrastrukturen sind das Clubhaus mit dem Restaurant und die da-
zugehdrigen sanitaren Einrichtungen geplant. Der Werkhof flir den Unterhalt der
Golfanlage ist in den bestehenden Gebduden der Weilerzone Riteli vorgesehen. In
beiden Bereichen fallt Schmutzwasser und hausliches Abwasser an.

Die Entwésserung der Golfelemente und der Umgang mit dem gesamten unver-
schmutzten Meteorwasser, wie (berschlissiges Dachwasser des Clubhauses, dem
anfallenden Platzwasser beim Clubhaus, den Parkpldtzen und bei der Driving Ran-
ge werden in Kapitel 3.3.4 Oberflachengewdsser thematisiert.

Beurteilung und Massnahmen
Grobkonzept Kanalisationsanschluss fiir Schmutzwasser:
Far das Clubhaus, das offentliche Restaurant und den Weiler Riteli inkl. des ge-
planten Werkhofs wird ein Anschluss mit Pumpleitungen an das Kanalisationsnetz
der Gemeinde Hausen am Albis empfohlen (vgl. Anhang Nr. 06_08 Kanalisation
Variante A).
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Fir den Weiler Riteli kdnnte theoretisch auch eine Freispiegelleitung in Richtung
Sihlbrugg/Baar realisiert werden (Variante B). Dies ist jedoch nicht empfehlens-
wert, da die Linienflihrung mehr als doppelt so lange wie bei Variante A ist, der

Lissibach unterquert werden muss und gewisse private Quellfassungen tangiert

werden (vgl. Anhang Nr. 06_09 Kanalisation Variante B).

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee aus Sicht der Auswirkungen auf das
Abwasser und die Entwasserung kaum Auswirkungen zu erwarten sind und daher
umweltvertraglich sind.

3.3.6 Boden

Vgl. dazu auch Kapitel 4.10 Boden in ,,Voruntersuchung zur Umweltvertréglich-
keit" vom 10. Mai 2010.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:

Umweltschutzgesetz (USG) vom 01. Januar 1985

Verordnung vom 9. Juni 1986 Uber umweltgeféhrdende Stoffe
Verordnung vom 9. Juni 1986 Uber Schadstoffe im Boden
Verordnung vom 1. Juli 1998 Uber Belastung des Bodens

Geographisches Informationssystem Kanton Zirich und Zug (Bodenkarten und
landwirtschaftliche Eignung)

Merkblatt: ,,Bodenschutz beim Bau von Golfanlagen"
Checkliste zum Merkblatt: ,Bodenschutz beim Bau von Golfanlagen®

rechtliche und raumplanerische Grundlagen, welche fir die Landwirtschaft
massgebend sind

Inventare der Fruchtfolgeflachen

Ergebnisse der Felduntersuchungen vom 17. - 25. Marz 2010, erganzt (vgl.
Anhang Nr. 04_01)

Bodenkarte (vgl. Anhang Voruntersuchung zur Umweltvertréglichkeit" vom
10. Mai 2010)

bodenkundliche Parameter (vgl. Anhang Nr. 04_01, Beilage 3 -
Analysenblatter)

Tongehalt von Ober- und Unterboden (vgl. Anhang Nr. 01_13 Tongehalte)

I6sliche Nahrstoffgehalte (vgl. Anhang Nr. 04_01, Beilage 5 und 6 -
Analysenblétter)

Phosphor-Totalgehalte (vgl. Anhang Nr. 01_14 P-Totalgehalte)

bodenkundliche Parameter/PAK (vgl. Anhang Nr. 04_01, Beilage 8 -
Analysenblatter)

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.7 Abwasser und Entwéasserung der ,Vorun-
tersuchung zur Umweltvertrédglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.
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Jeweils der Ober- und der unmittelbar darunter liegende Unterboden sind auf bo-
denkundliche Parameter und Nahrstoffgehalte analysiert worden (vgl. Anhang Nr.
04_01, Beilage 3, 4, 5, 6 und 7).

Das Areal ist heute in den Bauzonen- und Kulturlandpléanen der Gemeinden als
Landwirtschaftszone ausgeschieden. Der Planungsperimeter ist im Inventar der
Fruchtfolgeflachen zum gréssten Teil als solcher ausgeschieden.

Obwohl es sich nicht um hochwertige Fruchtfolgeflachen handelt, wird die ganze
Planung dem Schutz der Fruchtfolgeflachen massgeblich untergeordnet. Die Bo-
denkarten 1:5'000 der Kantone Zirich und Zug geben Auskunft tber die Verbrei-
tung der einzelnen Bodentypen und damit Uber die Qualitat der Fruchtfolgefla-
chen. Der Massstab der Karten und die Dichte der Bodenprofile, die dafiir be-
schrieben wurden, geniigen nicht fir eine detaillierte Planung der Erdbewegun-
gen. Deshalb sind in allen Bereichen mit Erdbewegungen Kernbohrungen gemacht
worden (vgl. Anhang Nr. 04_01 Golfprojekt Zugersee, Kernbohrungen

23.03.10 - 25.03.10 mit diversen Anhdngen und Ergénzungen).

Bdden des Projektgebietes:

Je nach Ausgangsgestein, Topografie und Wasserhaushalt haben sich verschiede-
ne Béden entwickelt. Es herrscht der Typ Braunerde vor, allerdings mit sehr un-
terschiedlichem Wasserhaushalt. Die Tiefgrindigkeit ist oft durch eine flach-
griindige Auspragung des B-Horizontes oder durch stauendes Wasser beschrankt.

Die guten Béden sind o6fters auf einzelne Gelandekammern beschrankt. Durch die
Topografie werden Grenzen fir eine rationelle Bewirtschaftung oder Zusammen-

legung der Grundstlicke gesetzt. Bedingt durch Héhenlage und Bodeneigenschaf-
ten sind die Bdden fir eine futterbaubetonte Fruchtfolge geeignet.

Aufgrund der Kernbohrungen lassen sich die Bodeneigenschaften wie
folgt beschreiben:

Es herrschen Lehmbd&den vor mit einem Tongehalt von 20-30% (vgl. Anhang Nr.
04_01, Beilage 3 und 4). Nach schweizerischer Bodenklassifikation sind es Béden
mit optimaler Textur (Tongehalt 20- 30%). In der Praxis muss aber ab 25% Ton-
gehalt bei Erdbewegungen besonders sorgfaltig gearbeit werden. Die Nahrstoff-
versorgung des Oberbodens ist gut bis sehr gut (vgl. Anhang Nr. 04_01, Beilage
5,6 und 7).

Unterboden (B-Horizont):
Der Unterboden weist die folgenden Merkmale auf:

»= abhangig vom Wasserhaushalt sehr unterschiedliche Machtigkeit von
30 bis 70 cm

= die Tongehalte sind ahnlich wie beim Oberboden (vgl. Anhang Nr. 04_01, Bei-
lage 3 und 4)
= Lehmboden, skelettarm

= zum Teil gehemmte Wasserdurchlassigkeit

Hydrologische Verhaltnisse:

Das ganze Gebiet des geplanten Golfparks ist als sehr wasserreich einzustufen.
Regenwasser versickert nur langsam in die Bodenschichten des Ah- und B-Hori-
zontes und staut oft Uber dem C-Horizont. Bei starken Regenfallen bildet sich
rasch Oberflachenwasser.
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Das anfallende Sickerwasser im Perimeter gelangt in das Grundwasser und/oder
bildet so genanntes Stauwasser, welches in ebenen Lagen oder Hangen vor-
kommt oder auch als Quellen zu Tage tritt.

Projektauswirkungen

Boden und Wasser:

Die flachenmassige Beanspruchung des Bodens durch den Bau und Betrieb der
Golfanlage ist erheblich. Die Bodenveranderungen sind vom Bodentyp, der Art des
Eingriffs und der Arbeitsausfitihrung abhangig.

Es wird alles daran gesetzt, den fruchtbaren Boden zu erhalten. Die Golfspielbah-
nen richten sich nach dem bestehenden Geldande. Einzelne lokale Geldndeanpas-
sungen sind jedoch unumgéanglich. Beim Bau wird darauf geachtet, dass die ver-
schiedenen Bodenschichten (A-, B-, und C-Horizont) separat abgetragen und zwi-
schengelagert werden kénnen, damit sie nach der Geldandekorrektur in umgekehr-
ter Reihenfolge wieder aufgetragen werden kénnen. Es wird strikte darauf geach-
tet, dass die Spielbahnen nach Abschluss der Modellierung eine minimale Mach-
tigkeit des Ober- und Unterbodens von 60 cm aufweisen, damit bei einer allfalli-
gen Ruckfiihrung der Spielbahnen keine Erdbewegungen und Rekultivierungen
gemacht werden missen. Im Bereich der Abschlége, Grins und Sandbunker wird
der Boden abgetragen und in nachster Umgebung im Geldande wieder eingebaut.

Anstelle der heute landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen entstehen wenig in-
tensiv bewirtschaftete Spielbahnen sowie Halbrauh- und Rauhflachen. Diese tra-
gen mittel- bis langfristig zur Regenerierung und 6kologischen Aufwertung der
verbleibenden ackerfahigen Béden bei.

In der Bauphase muss nach den bekannten Methoden des Bodenschutzes gear-
beitet werden. Bei allen Bodenbewegungen ist die Bodenschichtung zu beriick-
sichtigen. Es sind Baumaschinen und Transportfahrzeuge mit geringem spezifi-
schem Bodendruck einzusetzen. Der Einsatz der Maschinen kann nur im abge-
trockneten Bodenzustand erfolgen. Zu diesem Zweck wird der Wasserhaushalt der
Bdden durch den Einsatz von Tensiometern (Messung der Wasserspannung des
Bodens) und Trime-Sonden (Wassergehalt des Bodens) gemessen (vgl. Anhang
Nr. 04_2 Bodenschutzkonzept und Nr. 04_03 Pflichtenheft fir die bodenkundliche
Baubegleitung).

Die Gefahr von Bodenverdichtungsschaden wahrend der Bauphase ist unter Be-
ricksichtigung bodenschonender, erdbaulicher Massnahmen als schwach bis mit-
tel einzustufen.

Wassermanagement allgemein:

Der Boden und die Gelandetopografie im Perimeter sind von einem komplexen
und intensiven Wasserhaushalt gepragt. Alle bautechnischen Massnahmen diirfen
das natirliche Okosystem nicht nachteilig beeinflussen und/oder unerwiinschte
Bodenrutschungen auslésen. Folgende Grundsatze sind zu befolgen:

» Bestehende Quellwasserfassungen, wasserfliihrende, offene Graben, Einlauf-
schachte und Entwéasserungssysteme sind moéglichst unverandert zu belassen.

» Bedingt durch die Terrainverdnderungen anfallendes Oberflachen-, Sicker- und
Stauwasser muss gezielt und fachgerecht in bestehende und/oder in neu er-
stellte Entwasserungssysteme eingeleitet werden.
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Vegetationstragschichten:

Das Bodenmaterial des Ah- und B-Horizontes ist verdichtungsempfindlich und be-
reits im natlrlichen Lagerungszustand nur massig wasserdurchlassig. Um Stau-
nassen auf Grinflachen unterschiedlicher Baumasse zu versickern, sind folgende
Grundsatze zu beachten:

= Die Ho6hen- bzw. Gefalleverhéltnisse von Grinflachen missen den uneinge-
schrankten, oberflachlichen Wasserabfluss gewahrleisten. Die Bildung von Ge-
ldandemulden ist zu vermeiden.

= Damit Regenwasser moglichst ungehindert in den Boden versickert, sind Erd-
arbeiten nur wahrend Trockenperioden bzw. bei gut abgetrocknetem Boden
auszufuhren.

» Fur die Ausflihrung von Erdarbeiten und Bodenbearbeitungsmassnahmen sind
nur Zug- und Transportfahrzeuge mit geringem spezifischem Bodendruck ein-
zusetzen.

Beurteilung und Massnahmen

Vgl. dazu auch Anhang Nr. 02_03 Erdbewegungsplan und Nr. 02_07 Tabelle Erd-
bewegungsfildachen.

Den grossten Teil der Flachen mit Erdbewegungen machen Spielbahnen und Halb-
rau aus (rund 22 ha). Diese Flachen werden mit geniigend machtigem Ober- und
Unterboden aufgebaut, damit bei einer allfalligen Rickflihrung in die landwirt-
schaftliche Nutzung keine Erdbewegungen notwendig sind. Die genigende Tief-
grindigkeit, ein geregelter Wasserhaushalt und die Nutzung als Gras oder Wiese
tragen dazu bei, dass solche Flachen im Laufe der Zeit eine bessere Qualitat als
Fruchtfolgeflachen aufweisen werden als vor dem Bau des Golfparks.

Die Grlns, die Abschlage, die Bunker, der Parkplatz und die Cartwege sowie die
Versickerungs- und Verdunstungsmulden machen lediglich einige Prozente der
Gesamtflache aus. FUr eine allfaéllig notwendige Rekultivierung wird das geeignete
Oberboden- und Unterbodenmaterial in Form von Depots angelegt. So steht einer
Rekultivierung dieser Flachen innerhalb einem Jahr nichts im Wege. Die Versicke-
rungsmulden kénnen ebenfalls rasch rekultiviert werden. Die Drainagen der Spiel-
bahnen, die Griins und die Abschlage kdénnen im Falle der Rekultivierung an die
bestehenden Drainageleitungen angeschlossen werden. Die Gefahr der Eutrophie-
rung der Gewasser wird nach der durchgefiihrten Rekultivierung durch die besse-
re Filtertatigkeit der rekultivierten Béden minimiert respektive behoben.

Die Richtgrosse von 10% des Gesamtperimeters fir Eingriffe bis in den Unterbo-
den nach gangiger Praxis des Kantons Zirich kann eingehalten werden (vgl. An-
hang Nr.02_03 Erdbewegungsplan und 02_07 Tabelle Erdbewegungsfidchen).

Beim Schutz des Bodens sind drei Hauptziele zu formulieren:
*= Minimierung der Bodeneingriffe in Bezug auf Verdnderungen der Gelandetopo-
grafie und des gewachsenen Bodenaufbaus.

» Erhaltung eines méglichst natirlichen Bodenaufbaus durch Materialtrennung
bei Abtragungen und Lagerung des Bodens (Ober-, Unterboden). Minimalisie-
rung der Bodeneingriffe in Bezug auf Flachenausdehnung und Tiefe.

= Erhaltung einer guten Bodenstruktur durch einen den Bodeneigenschaften an-
gepassten Verdichtungsschutz wahrend des Baus.
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Die Erreichung dieser Hauptziele ermdglicht:

= Die Wiederherstellung der urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung nach
Rickbau des Golfplatzes

= Sicherstellung einer guten Bespielbarkeit des Golfplatzes (v.a. Spielbahnen)
= Sicherstellung eines guten Grundwasserschutzes

Sofern die Qualitat des Oberbodens gut ist, wird dieser wieder flr die Rekultivie-
rungen verwendet und eingebaut:

= Der Einbau des Bodens geschieht nach den bekannten Methoden des Boden-
schutzes.

= Die Bodenarbeiten werden bei trockenen Verhaltnissen ausgefihrt.

= Zur Erhaltung der Einsatzgrenzen in Bezug auf die Bodenbelastung werden
Baumaschinen und Transportfahrzeuge mit geringem spezifischen Bodendruck
eingesetzt.

» FEinsatz von Tensiometern und Trime-Sonden zur Uberwachung des Abtrock-
nungszustandes der Béden.

Bodenbelastung und Nahrstoffe:

Zur Erfassung der Bodenbelastung sind zwei Transsekten entlang der Kappeler-
strasse und eine Flache nach VBBo beprobt und analysiert worden. Die Analysen-
resultate sind dem Anhang Nr. 04_01 Golfprojekt Zugersee, Kernbohrungen
23.03.10 - 25.03.10 mit diversen Anhdngen und Erganzungen zu entnehmen
(Beilage 8).

Die Gehalte an Schwermetallen inklusive Blei sind sehr niedrig, die PAK-Werte
hingegen sehr hoch. Erst 30 cm ab der Strasse sinken sie unter 1 mg/kg Boden.

Im Hinblick auf die hohen PAK-Werte muss der bewegte Boden in Strassenndhe
wieder dort (in ahnlicher Lage) eingebaut werden.

Die Nahrstoffgehalte sind den Beilagen 5 und 6 zu entnehmen. Von Bedeutung
sind insbesondere die Totalgehalte von Phosphor. Anhand der Unterschiede zwi-
schen Ober- und Unterboden lasst sich die Aufdlingung des Oberbodens verfol-
gen. Bei einer Differenz im Phosphorgehalt von 300 mg/kg Boden zwischen Ober-
und Unterboden ergibt sich flr die oberen 20 cm eine Differenz zum Unterboden
von 660 kg P/ha, was einem Diingeranfall von 44 Rindvieh-Grosseinheiten ent-
spricht. Die Angaben Uber Nahrstoffversorgung kombiniert mit Bodeneigenschaf-
ten (pH, Humus, Textur) werden im Rahmen der Bauplanung fur die Optimierung
der Erdbewegungen genutzt (vgl. Anhang Nr. 04_01, Beilagen 5 und 6)

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee aus Sicht des Bodens umweltvertrag-
lich sind.
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3.3.7 Altlasten und Abfalle

Vgl. dazu auch Kapitel 4.11 Altlasten und Abfélle in ,,Voruntersuchung zur Um-
weltvertraglichkeit" vom 10. Mai 2010.

Nach Abklarungen der Projektleitung handelt es sich bei der Altlast (Objekt Nr.
01_A_016) um eine alte Deponie der Stadt Zug.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:

* Verordnung vom 26. August 1998 (iber die Sanierung von belasteten Standor-
ten (Altlasten-Verordnung, AltlV)

= Siegfriedkarte von 1880 und 1940
= Kataster belasteter Standorte der Kantone Zirich und Zug (GIS)
= Erdbewegungen Loch 12, Himmel Golf Design vom 24. August 2010

= Tel. Abklarungen mit Rudolf Rattimann und Rolf Bleiker (Amt fir Umweltschutz
Kanton Zug, Abt. Altlasten/Grundwasser)

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand im Kapitel 4.11 Altlasten und Abfalle der ,Voruntersuchung
zur Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.

Projektauswirkungen

Da im Bereich der Spielbahn 12 Aufschiittungen (vgl. Anhang Nr. 02_04 Erdbe-
wegungen Loch 12) geplant sind, wird kein Altlastenmaterial anfallen. Die beste-
henden Drainagen der Altlast (Objekt Nr. 01_A_016) werden nicht tangiert und in
ihrer Funktionsfahigkeit nicht eingeschrankt. Falls notwendig, wird die Drainage
zur Erhaltung ihrer Funktionsfahigkeit wahrend den Bauarbeiten erganzt. Das de-
taillierte Bauprojekt zur Spielbahn 12 muss der Abteilung Wasser/Boden des Kan-
tons Zug frihzeitig zur Prifung unterbreitet werden.

Beurteilung und Massnahmen

Das Amt fiir Umweltschutz des Kantons Zug (Abt. Altlasten/Grundwasser) emp-
fiehlt eine historische Untersuchung der Altlast (Objekt Nr. 01_A_016). Die Golf-
park Zugersee AG wird die notwendige Untersuchung in Absprache mit dem Amt
fur Umweltschutz in den nachsten Wochen durchfiihren und die Resultate recht-
zeitig zur Stellungnahme zum Umweltvertraglichkeitsbericht nachliefern.

Falls bei den Bauarbeiten weitere Altlasten gefunden werden, sind die zusténdigen
Stellen zu informieren und adaquate Massnahmen zu treffen.

Betriebsabfalle fallen im Blro- und Unterhaltsbereich sowie im Restaurant an. Die
Abfallbewirtschaftung, bestehend aus Sammlung, Zwischenlagerung und Entsor-
gung, umfasst gemischte Siedlungsabfalle (Kehricht) sowie zahlreiche Separat-
und Sonderabfalle. Als Sonderabfélle gelten Papier, Karton, PET, Glas, Aluminium,
Altmetall, Batterien, Glihbirnen, Elektrogerate, Kichenabfélle, Kabel, Druckerkar-
tuschen, Auto- und Maschinenbatterien, Ole, Schmiermittel, Lésungsmittel, Texti-
lien, Chemikalien, Farben, biogene Abfalle usw. Diese werden getrennt gesammelt
und der Wertstoffsammlung zugefiihrt. Die entsprechenden Empfehlungen der
Gemeinden Hausen am Albis und Baar werden befolgt.
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Die Entsorgung der biogenen Abfélle regelt die Kompostier- und Biostromanlage
~Allmig" in Baar-Blickensdorf.

Die Menge von Bauabfallen kann aus heutiger Sicht noch nicht abgeschatzt wer-
den. Vor Baubeginn muss ein Entsorgungskonzept fiir Bauabfalle erarbeitet wer-
den (kein Aushubmaterial darf abgefiihrt werden).

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee den Bereich Altlasten und Abfalle
kaum tangiert, keine Auswirkungen zu erwarten sind und daher umweltvertraglich
ist.

3.3.8 Wald

Vgl. dazu auch Kapitel 4.13 Wald in ,,Voruntersuchung zur Umweltvertraglichkeit"
vom 10. Mai 2010.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:
» Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz, WaG) vom 4. Oktober 1991 (Stand
am 1. Januar 2008)

» Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Vdgel
(Jagdgesetz, 1SG) vom 25. Oktober 1990

= Verordnung Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Végel
(Jagdverordnung, JSV) vom 21. Mai 1991

» Einfihrungsgesetz Uber den Wald des Kantons Zug vom 17. Dezember 1998
* Planungs- und Baugesetz des Kantons Zug vom 26. November 1998
= Kantonales Waldgesetz des Kantons Zirich vom 7. Juni 1998

= Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Planungs- und
Baugesetz des Kantons Zlirich vom 7. September 1975

= Geographisches Informationssystem Kanton Zirich und Zug

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.13 Wald der ,,\Voruntersuchung zur Umwelt-
vertréglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.

Im Bereich des geplanten Golfplatzes ist die Waldfestlegung im Sommer 2010
durch die beiden Kantone aktualisiert worden. Die aktuellen Waldausscheidungen
sind in allen Planen Gbernommen worden (neuer Perimeter) und flr alle Pla-
nungsschritte (Nutzungsplanung, Gestaltungsplanverfahren bzw. Richtprojekt und
Baubewilligungsverfahren) zu tbernehmen.

Projektauswirkungen

Der Zugang zu den angrenzenden Waldern bleibt fiir die Bewirtschaftung unein-
geschrankt erhalten. Gewisse Giuiterstrassen und/oder Flurwege werden aus golf-
technischen Griinden umgelegt (vgl. Anhang Nr. 02_01 Projektplan).
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Der geforderte Waldabstand von 18.00 Metern fir Bauten und Anlagen wird im
Kanton Zug Uberall eingehalten. Die geforderten 30.00 Meter im Kanton Zrich
kénnen nicht Gberall eingehalten werden (vgl. Anhang Nr. 01_11 Waldabsténde).
So liegen die drei Abschlage der Spielbahn 5 zum Teil innerhalb der 30.00 Meter.
Damit die Spielbahnen 4 /5 und 10 / 11 verbunden werden kénnen, sind zwei
Holzbriicken (ca. 2.50 m breit) Uber den revitalisierten Notiker- resp. Lissibach
notwendig. Die Bauherrschaft wird hierflr die notwendige forstrechtliche Ausnah-
mebewilligung beantragen.

Vom Grin Nr. 11 ist nach Absprache mit dem Kantonsforstamt Zug kein Verbin-
dungsweg durch den Wald zu den Abschlagen der Spielbahn 12 bzw. vom Griin
Nr. 13 zu den Abschlagen Nr. 14 mehr geplant. Die Golfer benutzen die Noti-
kerstrasse. In Absprache mit den zusténdigen Behérden werden die entsprechen-
den Signalisationen die Sicherheit gewahrleisten.

Beurteilung und Massnahmen

Gewisse Waldrander werden 6kologisch aufgewertet; dazu gehéren Massnahmen
zur Schaffung von gestuften, gebuchteten und gekammerten Waldrandern mit
Krautsaum. So kénnen die Ubergangslebensrdume an der Grenze Wald-Wiese
(Waldsaum und angrenzendes Vorland) 6kologisch aufgewertet werden.

Die Halfte der Waldrander grenzt an grosse 6kologische Ausgleichsflachen an (ex-
tensiv genutzte Wiesen). Damit haben Wildtiere (v.a. Rehe Capreolus capreolus)
gute Mdglichkeiten, zwischen den Tageseinstanden im Wald und den angrenzen-
den Asungsflachen zu wechseln.

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und Betrieb des Golfparks Zugersee den Bereich Wald kaum tangieren wird,
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind und daher umweltvertraglich
ist.

3.3.9 Flora, Fauna und Lebensraume

Grundlagen

Die Verhaltnisse der Wildtiere und Vdgel konnten bei einer Ortsbesichtigung Ende
Mai 2009 klar erkennbar und interpretierbar gemacht werden. Im Rahmen der
Voruntersuchung zur Umweltvertraglichkeit wurde auf weitere wildbiologische o-
der ornithologische Abklarungen verzichtet.

Far die Natur sind die Bundesgesetze iber den Umweltschutz, Gber Natur- und
Heimatschutz, Gber den Wasserbau, tUber den Gewdsserschutz, Uber die Fischerei
sowie Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Vogel massge-
bend. Diese stehen in Verbindung mit den entsprechenden Bundesverordnungen
sowie den kantonalen Anschlussgesetzgebungen und allfalligen Festlegungen der
Gemeinden im Projektgebiet.

Ausgangszustand bzw. Ist-Zustand

Nach der Voruntersuchung haben sich die im Golfparkperimeter vorhandenen
Okologischen Werte bestatigt (vgl. Anhang Nr. 01_01 Bestandesaufnahme und Nr.
09_02 Fotodokumentation, August 2010). Bei erganzenden Abklarungen im
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Sommer 2010 konnte ein kleines Spierstaudenried gefunden werden. Eine der
Dauerwiesen ist eine Fromentalwiese im engeren Sinn. Hier wurde auf Antrag der
zurcherischen Fachstelle flir Naturschutz das Vorkommen von Heuschrecken
durch einen Spezialisten abgeklart. Das Untersuchungsergebnis der Firma Aqua-
terra, Dubendorf (Claude Meier) vom 10. August 2010 sieht wie folgt aus:

Vorgehen:
Transekt-Methode = langsames Durchqueren in einer S-férmigen Linie, erfassen
der Arten nach Gesangen (Zirpen) und aus Sicht.

Nachgewiesene Arten:

Langflhler-Dornschrecke (Tetrix tenuicornis) vereinzelt

Gemeine Strauchschrecke (Pholidoptera griseoaptera)  vereinzelt am Bach-
gehdlzrand

Nachtigall-Grashupfer (Chorthippus biguttulus) sehr zahlreich

Gemeiner Grashupfer (Corthippus parallelus) massig haufig

Weissrandiger GrashUpfer (Chorthippus albomarginatus) wenig haufig

Kommentar:

Alle gefundenen Arten sind in der Schweiz als ,nicht gefahrdet" eingestuft (BAFU
2007: Rote Liste Heuschrecken, Kat. LC). Der Weissrandige Grashupfer
(Chorthippus albomarginatus) ist allerdings im Kanton Zurich ziemlich selten und
aktuell nur gerade in 11 Gemeinden nachgewiesen. Die Art ist auch in der Nach-
bargemeinde Hausen am Albis festgestellt worden.

Im Frilhsommer 2010 konnten keine am Boden briitenden Vogelarten festgestellt
werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Golfpark Zugersee fast ausschliess-
lich Flachen beansprucht, die landwirtschaftlich intensiv genutzt werden. Eine der
bestehenden Dauerwiesen (Fromentalwiese) hat wegen des Vorkommens des
Weissrandigen Grashupfers (Chorthippus albomarginatus) einen gewissen ékolo-
gischen Wert oder zumindest ein erhebliches 6kologisches Potenzial. Ein kleines
Spierstaudenried, eine ungenutzter Kleinstandort (ehemalige Materialenthahme-
stelle), einzelne Feldraine und einige grosse alte Baume sind kleine, feine Beson-
derheiten, welche aus 6kologischer Sicht deutlich tiber das insgesamt bescheidene
okologische Durchschnittsniveau herausragen.

Innerhalb des Perimeters wurden keine invasiven Neophyten festgestellt.

Projektauswirkungen

Das Gelande wird heute grdsstenteils landwirtschaftlich intensiv genutzt. Mit der
Umsetzung der Drei-Drittel-Regel fir Golfplatze kann in einem solchen Gebiet ins-
gesamt eine 6kologische Aufwertung erwartet und auch erreicht werden. Unter
Berucksichtigung des Landschafts- und des Bodenschutzes soll sich das ékologi-
sche Potenzial im Golfpark optimal entfalten kénnen. Es ist anzustreben, dass in
Zusammenarbeit mit den kantonalen Naturschutz-Fachstellen einzelne lokal oder
regional seltene oder bedrohte Pflanzen oder Tierarten angesiedelt oder geférdert
werden kénnen. Dazu gehért auch der im Gebiet vorkommende Weissrandige
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Grashlpfer Chorthippus albomarginatus (weitere Arten sind in Absprache mit den
kantonalen Naturschutzfachstellen auszuwahlen).

Die offene Landschaft im Perimeter wird beibehalten. Die Anpflanzung von Bau-
men und Bestockungen beschrankt sich auf das flr den Golfsport ndétige Mass
(Sichtmarken, Hindernisse, Personenlenkung, Beschattung und landschaftliche
Eingliederung des Parkplatzes). In demjenigen Drittel, wo die dkologische Aufwer-
tung des Gebiets im Vordergrund steht, wird der Akzent beim weit offenen Wies-
land gesetzt.

Beurteilung und Massnahmen

Die im Golfpark Zugersee geplanten 6kologischen Ausgleichsflachen sind total
32,56 ha gross, was einem Flachenanteil von 39,6% entspricht (vgl. Anhang Nr.
01_07 Okologische Ausgleichsfldchen, Nr. 01_08 Hochwerte ékologische Aus-
gleichsfldchen und Nr. 01_09 Biotoptypen). Dieser sog. Okodrittel besteht aus 29
Teilflachen mit einer Grosse von 6 bis 358 Aren. 12 Flachen sind grdsser als 1 ha,
davon sind 5 Flachen grdsser als 2 ha und davon wiederum 2 Flachen grdsser als
3 ha. 6 Flachen sind kleiner als 0,5 ha. An den Golfpark angrenzende Waldrander
haben eine Gesamtlange von 2950 m. Auf einer Lange von 1’477 m (50% der
gesamten Waldrandldnge) befindet sich am Waldrand eine zum Okodrittel gehé-
rende 6kologische Ausgleichsflache. Nicht berticksichtigt sind diejenigen Wald-
randabschnitte, auf denen es zwischen dem Wald und der 6kologischen Aus-
gleichsflache einen Asphaltweg gibt.

Eine bestehende Fromentalwiese kann grdsstenteils in den neuen Bestand Uber-
nommen werden (bei den Abschlégen der Spielbahn Nr. 7). Ebenso bleibt ein
kleines Spierstaudenried erhalten (sudlich angrenzend an den Driving Range) und
kann sogar etwas vergréssert werden. Auf den Okowiesen werden keine Badume,
Hecken oder Feldgehdlze gepflanzt. Eine Ausnahme bildet die Streuobstwiese bei
einem Bauernhof, die bereits teilweise besteht (zwischen den Spielbahnen Nr. 14
und 15). Der bestehende kleine Landschilfbestand (ehemalige Materialentnahme-
stelle auf der Sidseite des Griins der Spielbahn Nr. 16) bleibt bestehen und kann
als Teil einer grossen Okowiese aus dkologischer Sicht optimal gestaltet werden.
Hier soll ein Gber diesen Kleinlebensraum hinausgehender, bis 1,00 Meter hoher
Aufschluss geschaffen werden, wo sich z.B. Erdbienen ansiedeln kénnen (siehe
unten).

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die Lebensraumtypen im Oko-
drittel.

Zum Schutz der wertvollen Béden (Fruchtfolgeflachen) wird die A-Bodenschicht
im Bereich der 6kologischen Ausgleichsflidchen nicht entfernt. Alle Okowiesen
werden auf dem heute vorhandenen Boden angelegt. Der 6kologische Wert der
neu angelegten Okowiesen wird gesteigert, indem auf jeder Okoflache bei jedem
Schnitt 10% Flache als Ruckzugsstreifen fiir Kleintiere ungemaht bleiben (Wie-
senbrache; vgl. Anhang Nr. 01_20 Pflegereglement). Auf mindestens 10 Okofla-
chen wird zudem je ein mindestens 20m langer, 0,3m bis 1,0m hoher senkrechter
Aufschluss geschaffen, wo sich unter anderem erdbewohnende Insekten ansiedeln
kénnen. Es handelt sich um einen Streifen, der als senkrechte bis tUberhdngende
Ufer oder senkrechter bergseitiger Anschnitt am Rand einer Strasse ausgestaltet
sind. Geeignet dafiir sind vor allem steilere, siid- bis westexponierte Flachen (z.B.
ganz im Westen des Golfparks bzw. im Stden des Weilers Allenwinden). Wiesen-
brachen und Aufschliisse werden nach Méglichkeit 6rtlich kombiniert.
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Tabelle 30: Lebensraumtypen der 6kologischen Ausgleichsflachen.

Lebensraumtyp

Massnahmen

normal

hochwertig

Bemerkungen

Ansaat mit Saat-
gutmischung UFA-
Wildblumenwiese
Original CH-G.

Bestehende Fromen-
talwiese beim Abschlag
der Spielbahn Nr. 7
erhalten; Direktsaat
mit Schnittgut aus ar-
tenreichen Fromental-
wiese.

Fachstellen Natur-
schutz bestimmen
Herkunft des Saat-
gutes.

Ansaat mit Saat-
gutmischung UFA-
Wildblumenwiese
Original CH-G und
Anpflanzung von
Hochstamm-
Feldobstbdumen
(Apfel-, Birne, Kir-
sche, Baumnuss,
Speierling; Dichte
ca. 80 Baume pro
Hektare).

Ansaat mit Saat-
gutmischung UFA-
Wildblumenwiese
Original CH-G.

Direktsaat mit Schnitt-
gut aus artenreichen
Trockenwiesen (Me-
sobrometum).

Fachstellen Natur-
schutz bestimmen
Herkunft des Saat-
gutes.

Bestehendes Ried er-
halten und erweitern.

Pflanzung einer
dichten Dornenhe-
cke; Ansaat eines
Krautsaums (UFA-
Wildblumenwiese
Original CH-G).

An drei Gewdssern wird je ein Abschnitt ausgedolt und naturnah gestaltet. Es ent-
stehen Wiesenbachlein mit krautiger Ufervegetation (Hochstaudenflur).

Die Entwicklung der 6kologischen Ausgleichsflachen ist in sehr hohem Mass von
der sachgerechten Pflege abhangig. Dazu wird in den ersten zwei Vegetationszei-
ten eine Fachperson beigezogen, welche die Greenkeeper instruiert und unter-

stitzt.

Damit keine invasive Neophyten in den Golfpark eingeschleppt werden, miissen
Baumaschinen und Gerate, welche beim Erdbau eingesetzt werden, vorgangig
sorgfaltig gereinigt werden. Invasive Neophyten werden im Golfpark nicht toleriert
und ggf. rasch und rigoros nach Anleitung der zustandigen Behérden bekampft.
Es kann sich u.a. um folgende Arten handeln:

» Japanischer Staudenknoéterich (Reynoutria japonica)
= Kanadische Goldrute (Solidago canadensis)

» Drisiges Springkraut (Impatiens glandulifera)

= Sommerflieder (Buddleja davidii)
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Die ausdricklich als 6kologische Leistungen vorgesehenen Massnahmen lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Beim Bau des Golfparks:

= Weitgehende Erhaltung einer bestehenden Fromentalwiese.

» Erhaltung und Erweiterung eines bestehenden Spierstaudenrieds.

» Erhaltung eines kleinen Landschilfbestands.

» Erhaltung der meisten vorhandenen markanten Baume.

» Erhaltung und Aufwertung einer Streuobstwiese.

= Ausdolung von drei Gewasserabschnitten.

» Pflanzung einer Hecke mit Krautsaum und verschiedenen Feldgehélzen.

»= Neuanlage von extensiv genutzten Wiesen (Fromentalwiesen, evtl. Trespen-
wiesen) mit Brachestreifen und Aufschliissen.

= Umweltbaubegleitung.

Beim Betrieb des Golfparks:

= Sachgerechte Pflege der dkologischen Ausgleichsflachen (gemass separatem
Dokument).

» GEO-Zertifizierung.
= Erfolgskontrolle (gemass separatem Dokument).
= Bekampfung von invasiven Neophyten.

Im Golfpark Zugersee wird die Drei-Drittel-Regel fur Golfplatze umgesetzt. Soweit
im Ausgangszustand besondere 6kologische Werte bestehen, bleiben diese zum
grossten Teil erhalten. Es entstehen grossziligig bemessene, teilweise hochwertige
okologische Ausgleichsflachen mit einem erheblichen Potenzial fir die Ansiedlung
von Pflanzen- und Tierarten, welche im intensiv genutzten Kulturland sonst kaum
einen Lebensraum haben. Es wird eine deutliche Zunahme der Artenvielfalt erwar-
tet. Fur die Entfaltung des 6kologischen Potenzials wird die sachgerechte Pflege
der 6kologischen Ausgleichsflachen von entscheidender Bedeutung sein.

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee den Bereich Flora, Fauna und Le-
bensrdume umweltvertraglich sind und das Gebiet erheblich aufgewertet werden
kann.

3.3.10 Landschaft und Ortsbild

Vgl. dazu auch Kapitel 4.15 Landschaft und Ortsbild in ,,Voruntersuchung zur Um-
weltvertrédglichkeit" vom 10. Mai 2010.

Grundlagen
Fir die Landschaft sind das Bundesgesetz Uber die Raumplanung in Verbindung
mit der dazugehorigen Bundesverordnung und den bau- und planungsrechtlichen
Erlassen des Kantons Zirich und Zug sowie der Gemeinden Baar, Hausen a. Albis
und Kappel a. Albis massgebend (Landschaft von kantonaler Bedeutung).
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Weiter Grundlagen sind:

Bundesgesetz tber den Natur- und Landschaftsschutz (NHG) vom 1. Juli 1966
Geographisches Informationssystem Kanton Ziirich und Zug

Inventar der geologisch-geomorphologisch schitzenswerten Landschaften und
Objekten des Kantons Zug, Amt flir Raumplanung 1986

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.15 Landschaft und Ortsbild und Abfélle der
~Voruntersuchung zur Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010 dargelegt.

Neben den bereits erfassten Landschaftsschutzobjekten liegt westlich von Eberts-
wil ein weiteres geologisches/geomorphologisches Objekt von regionaler Bedeu-
tung (Objekt Nr. 102_16: Moranenzug und Drumlin westlich von Ebertswil) (vgl.
Anhang Nr. 01_05 Landschaftsschutzobjekte).

Projektauswirkungen
Die folgenden Grundlagen des Golfplatzarchitekten liegen vor:

Erdbewegungsplan (vgl. Anhang Nr. 02_03)
Erdbewegungen Loch 12 (vgl. Anhang Nr. 02_04)
Erdbewegungen Loch 14 (vgl. Anhang Nr. 02_05)
Erdbewegungen Loch 16 (vgl. Anhang Nr. 02_06)
Visualisierungen (vgl. Anhang Nr. 01_16)

Erdbewegungen nach Spielbahn - Spielbahn 1:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis max. + 2.00 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn und neben der Spielbahn
inkl. Spielbahn-Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachse-
nen Boden von - 1.50 m bis + 2.00 m.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Grins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 0.50 m bis + 1.00 m.

Spielbahn 2:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 1.00 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Griins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 0.10 m bis + 2.00 m.

Spielbahn 3:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 2.00 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn, des Griins und der Grin-
umgebung inkl. Bunker: Grossflachig mit Niveauunterschieden zum gewachse-
nen Boden von - 2.00 m bis + 2.00 m.
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Spielbahn 4:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 2.00 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn-Bunker: Kleinflachig mit
Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 1.00 m bis + 1.00 m.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Grins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
-1.00 m bis + 1.00 m.

Spielbahn 5:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 1.50 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn-Bunker: Mittelflachig mit
Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 1.00 m bis zu + 2.00 m.
Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Griins und der Grinumgebung inkl.

Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 2.00 m bis + 1.00 m.

Spielbahn 6:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 2.00 m zum gewachsenen Boden (punktuell bis + 2.30 m im Bereich des
Herrenabschlags, Sicht in die Spielbahn zur Sicherheit).

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn-Bunker: kleinflachig mit Ni-
veauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 1.00 m bis + 1.10 m.
Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Griins und der Grinumgebung inkl.

Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 2.00 m bis + 1.80 m.

Spielbahn 7:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 1.00 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn-Bunker: kleinflachig mit Ni-
veauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 1.00 m bis + 1.00 m.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Grins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 1.00 m bis + 1.00 m.

Spielbahn 8:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 0.60 m zum gewachsenen Boden.

Aufschiittung und Abtrag im Bereich des Griins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: kleinflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
-1.00 m bis + 1.00 m.
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Spielbahn 9:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 1.00 m zum gewachsenen Boden (punktuell + 1.20 m im Bereich des
Herrenabschlags).

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn inkl. Spielbahn-Bunker und
neben der Spielbahn: Grossflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen
Boden von - 1.80 m bis + 2.00 m.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Griins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
-1.00 m bis + 1.50 m.

Innerhalb der Quelleinfassungen (Schutzzonen 2 ) keine Abgrabungen.

Spielbahn 10:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 1.50 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Grins und der Grinumgebung inkl.

Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 2.00 m bis + 2.00 m.

Spielbahn 11:

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauun-
terschieden von - 0.70 m bis + 0.80 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn inkl. Spielbahn-Bunker:
grossflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 2.00 m
bis + 1.00 m.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Griins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Kleinflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 0.50 m bis + 1.50 m.

Spielbahn 12:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 2.00 m zum gewachsenen Boden.

Aufschittung im Bereich der Spielbahn inkl. Spielbahn-Bunker: Grossflachig
mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden bis + 2.00 m.

Aufschiittung im Bereich des Grins und der Griinumgebung inkl. Bunker: Mit-
telflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden bis + 2.00 m.

Innerhalb der Quelleinfassungen (Schutzzonen S2 & S3 ) keine Abgrabungen.

Spielbahn 13:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 2.00 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn inkl. Spielbahn-Bunker:
grossflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 2.00 m
bis + 0.70 m.
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Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Grins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 1.50 m bis + 1.50 m.

Innerhalb der Quelleinfassungen (Schutzzonen S2 & S3) keine Abgrabungen.

Spielbahn 14:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 2.00 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn inkl. Spielbahn-Bunker:
Grossflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 2.00 m
bis + 2.00 m.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Griins und der Grinumgebung: gross-
flachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 2.00 m bis zu
+ 2.00 m.

Spielbahn 15:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 2.00 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag im Bereich der Spielbahn: grossfléchig mit Niveauunterschieden zum
gewachsenen Boden bis - 2.00 m (kleinfléchig bis — 2.50 m, Sicht in die Spiel-
bahn zur Sicherheit). Abtragsvolumen insgesamt ca. 2’700 m3. Der Bodenab-
trag wird zum Aufbau der Abschlage 15 und 16 sowie teilweise flir die Spiel-
bahn 16 verwendet.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Grins und der Grinumgebung inkl.

Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
-1.20 m bis + 1.50 m.

Spielbahn 16:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
zum gewachsenen Boden bis + 2.00 m.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich der Spielbahn inkl. Spielbahn-Bunker:
grossflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 2.00 m
bis + 2.00 m (kleinflachiger Abtrag in Quellfassung Zone S3).

Aufschiittung im Bereich des Grins und der Griinumgebung inkl. Bunker: Mit-
telflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von bis + 2.00 m.

Spielbahn 17:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 1.80 m zum gewachsenen Boden.

Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Griins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
-1.00 m bis + 0.50 m.

Spielbahn 18:

Aufschiittung im Bereich der Abschlage: Kleinflachig mit Niveauunterschieden
bis + 1.20 m zum gewachsenen Boden.
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» Abtrag und Aufschittung im Bereich der Spielbahn-Bunker: Kleinflachig mit Ni-
veauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 1.00 m bis + 1.00 m.

= Aufschiittung im Bereich der Spielbahn und neben der Spielbahn: Grossflachig
mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden bis + 1.00 m (ausserhalb
Landschaftsschutzobjekt +1.80 m).

= Abtrag und Aufschittung im Bereich des Griins und der Grinumgebung inkl.
Bunker: Mittelflachig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von
- 0.50 m bis + 1.50 m.

Kurzspielareal:

= Abtrag und Aufschittung im Bereich des Putting-Griins, der zwei Pitching-
Grins und der Grinumgebung inkl. Bunker: Mittelflachig mit Niveauunter-
schieden zum gewachsenen Boden von - 0.60 m bis + 1.80 m.

Driving Range:

= Abtrag und Aufschiittung im Bereich des Driving Range-Abschlags: Grossfla-
chig mit Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden von - 2.00 m bis
+1.50m

Driving Range-Zielgriins:

= Aufschiittung im Bereich der Grins und der Grinumgebung: Kleinflachig mit
Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden bis + 2.30 m (Sicht in die
Grins).

= Aufschittung im Bereich des Landebereichs und daneben: Grossflachig mit
Niveauunterschieden zum gewachsenen Boden bis - 1.00 m.

Auszug aus dem Architekturbeschrieb zum Clubhaus:

Die bestehende Hofsiedlung besteht aus verschiedenartigen Gebdauden, die unter-
schiedlichen Nutzungen dienen. In diesem Spannungsfeld von bestehender Archi-
tektur und neu gestalteter Landschaft (Golfplatz) situiert sich das Clubhaus als
Schnittstelle zwischen Hofsiedlung und gestalteter Landschaft und festigt resp.
klart die raumlichen Bezlige, welche durch den teilweisen Rickbau der Hofsied-
lung drohte verloren zu gehen.

Das Clubhaus mit dem 6ffentlichen Restaurant versteht sich als Zusammenschub
von vier Gebdaudekuben mit unterschiedlichen Hohen und Grundflachen, welches
mit seiner Zweigeschossigkeit den Verlauf der Topografie aufnimmt. Die vier Ge-
baudevolumen sind windmihlenartig um einen zentralen Treppenhausbereich mit
Oblicht angeordnet. Das Flachdach lbernimmt die der Silhouette der traditionellen
Holz- und Steinbauten. Die fast dissonanten Proportionen und Massenverhaltnisse
des gesamten Gebaudekonglomerats erzeugen eine raumliche Spannung, welche
den Ort neu pragt.

Weisse, grossflachige Holzplatten verkleiden den Skelettbau. Im Gegensatz dazu
bleiben die statischen Tragelemente natur belassen.
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Das untere Geschoss ist direkt von der Golfanlage und von den ins Gelande ein-
gebetteten Parkplatzen erreichbar.

Vgl. dazu auch die Anhénge Nr. 03_01 bis 03_05 Vorprojekt und Nr. 03_06 Kon-
zeptschnitt Parkierungen.

Beurteilung und Massnahmen

Der Bau einer Golfanlage verdandert das Landschaftsbild und auch das Ortsbild
(Liegenschaft Schonau und Weiler Riteli). Die Anlage ist jedoch sorgsam in die
Topografie des sudlichen Auslaufers der Albiskette, unmittelbar vor dem Sied-
lungsrand von Ebertswil, eingebettet. Die Veranderungen entstehen im Wesentli-
chen durch spieltechnisch notwendigen Gelandeeingriffe, durch das Ersetzen von
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen (Ackerbau, Wiesen und Weiden)
durch Wiesen und Rasen und durch das Pflanzen von Baumen und Kleingehdlzen.
Das Clubhauses mit dem 6ffentlichen Restaurant, die Parkplatze und die Unter-
haltsgebdaude im Weiler Riteli verandern das Ortsbild von Ebertswil praktisch
nicht.

Die fur den Golfsport erforderlichen Gelandeeingriffe sind zum gréssten Teil punk-
tuell bis kleinflachig sowie h6henmassig im Halbmeter- bis Zweimeterbereich
(punktuell max. + 2.30 beim Herrenabschlag der Spielbahn 8 und den Zielgriins
der Driving Range und - 2.50 m bei der Spielbahn 15). Damit verandert sich die
insgesamt ausgeglichene, ruhig wirkende Topografie kaum (vgl. Anhang Nr.
02_03 Erdbewegungsplan). Die geringfligigen Anpassungen der Topografie sind
ohne Kunstbauten umzusetzen (Stiutzmauern, etc.).

Schlussfolgerungen

Der Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee werden das Landschafts- und
Ortsbild nur gering verandern, der Gesamteindruck einer léndlichen Higelland-
schaft wird erhalten bleiben. Der héhere 6kologische Wert der Landschaft soll
sichtbar sein und stellt einen Mehrwert dar, insbesondere die rekultivierten Bache
und hochwertigeren Pflanzungen. Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberich-
tes kommen zum Schluss, dass das Vorhaben in den Bereichen Landschaftsbild
und Ortsbild grundsatzlich umweltvertraglich ist.

3.3.11 Kulturdenkmaler und archaologische Stitten

Vgl. dazu auch Kapitel 4.16 Kulturdenkméler und archéologische Stétten in ,Vor-
untersuchung zur Umweltvertraglichkeit" vom 10. Mai 2010.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:
= Gesetz Uber die Férderung des kulturellen Lebens vom 16. Oktober 1968,
§§2und 3

= Vollziehungsverordnung zum Gesetz Uber die Férderung des kulturellen Lebens
vom 25. April 1969

= Dekret Uber den Schutz von Kulturdenkmalern (Denkmalschutzdekret) vom
14. Oktober 1975 §§ 8-11

= Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz
* Planungs- und Baugesetz des Kantons Zug vom 26. November 1998
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= Gesetz Uber die Raumplanung und das 6éffentliche Baurecht (Planungs- und
Baugesetz des Kantons Zlirich vom 7. September 1975

= Geographisches Informationssystem Kanton Zirich und Zug
= Bauzonen- und Kulturlandplan der Gemeinden Baar, Kappel und Hausen a. A.
* Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinden Baar, Kappel und Hausen a. A.

Ist-Zustand

Der Ausgangszustand ist im Kapitel 4.16 Kulturdenkméler und archdologische
Statten der ,,Voruntersuchung zur Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010 dar-
gelegt.

Zusatzlich ist festzuhalten, dass gemass heutigem Wissensstand gewisse Gebiete
in der weiteren Umgebung des Golfplatzperimeters bereits im 5 Jahrhundert v.
Chr. besiedelt waren (Jungsteinzeit).

Innerhalb des Projektperimeters befinden sich keine aktenkundigen archaologi-
schen Fundstellen, es ist jedoch mit einer hohen Wahrscheinlichkeit mit unbe-
kannten archaologischen Uberresten zu rechnen.

Projektauswirkungen

Mit dem Bau der Golfanlage wird in die bestehende Bodenstruktur eingegriffen
und es werden verschiedene Auf- und Abtragsarbeiten vorgenommen. Es kann
daher vorkommen, dass bei diesen Arbeiten archaologische Funde gemacht oder
unter Umstanden sogar zerstort werden.

Der Wanderweg von Ebertswil nach Deinikon soll verlegt werden. Der befestigte
Weg wird im Bereich des historischen Weges ZH 256 Uberschiittet und begriint
werden. Die Hohlwegrelikte nordlich des Riiteli werden aber nicht tangiert. Stdlich
des Weilers wird der historischen Wege (ZG 103) ebenfalls tberschiittet und be-
grunt.

Das bestehende Kulturobjekt Milchsuppenstein wird weder durch den Bau noch
den Betrieb des Golfparks tangiert.

Beurteilung und Massnahmen

In Fallen von archadologischen Funden ist das Vorgehen geregelt. Der Projektab-
lauf und die Bodeneingriffe im Perimeter werden nach einer positiven Abstimmung
zur Umzonung mit der Kantonsarchaologie Ziirich und Zug besprochen (spates-
tens 12 Monate vor Baubeginn). Es ist sicherzustellen, dass fiir Prospektionsarbei-
ten, Sondierungen und mdglichen Rettungsgrabungen geniigend Zeit eingerdaumt
wird.

Den Anordnungen der Kantonsarchaologie Zirich und Zug ist Folge zu leisten. All-
fallige Funde sind unverziglich dem Gemeinderat der betroffenen Gemeinden und
der zustandigen Kantonsarchaologie zu melden und die Arbeiten sind einzustellen.
Sie dirfen erst wieder nach Freigabe durch die priifende Kantonsarchaologie wei-
tergeftihrt werden.

Zur Einstufung und Dokumentation des im Projektperimeter liegenden IVS-Objekt
ZH 256, empfiehlt die Kantonsarchaologie einen Sondierschnitt durch das Weg-
trasse. Die Golfpark Zugersee AG wird die notwendige Untersuchung in Absprache
mit der Kantonsarchdologie in den nachsten Wochen durchfiihren und die Resulta-
te rechtzeitig zur Stellungnahme zum Umweltvertraglichkeitsbericht nachliefern.
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Die Gedenkstatte Milchsuppenstein bleibt vollumfanglich erhalten und ist auch
weiterhin uneingeschrankt zuganglich.

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass die
Auswirkungen des Baus und des Betriebs des Golfparks Zugersee aus Sicht der
Kulturdenkmaler und archaologischen Statten abzuschatzen sind und daher um-
weltvertraglich sind.

3.4 Zusatzliche Themen

3.4.1 Jagdliche Nutzung

Dieser Umweltbereich wurde in der Voruntersuchung zur Umweltvertraglichkeit
vom 10. Mai 2010 nicht speziell behandelt.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:

» Bundesgesetz lber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Vdgel
(Jagdgesetz, JSG) vom 25. Oktober 1990

» Verordnung Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Voégel
(Jagdverordnung, JSV) vom 21. Mai 1991

Ist-Zustand

Im Projektgebiet gilt das Interesse der Jager hauptsachlich dem Reh (Capreolus
capreolus). Das weite, offene Gelande mit Reliktwaldern ist als Lebensraum flr
Rehe gut geeignet. Die (kleinen) Walder bieten Deckung, wahrend die angrenzen-
den Landwirtschaftsflichen zum Asen aufgesucht werden. Rehkitze werden ins
Wiesland gesetzt. Die verschiedenen landwirtschaftlichen Kulturen sind als Le-
bensraum fiir Rehe unterschiedlich geeignet. Wiesland wird deutlich bevorzugt.
Der Rehbestand wird weitgehend durch die Jagd reguliert. Die landwirtschaftlichen
Aktivitaten auf den Feldern sowie die Erholungsnutzung im Gebiet (Wandern, Ve-
lofahren, Joggen, etc.) wirken sich im Jahres- und im Tagesverlauf auf die Aktivi-
taten und die Aufenthaltsorte der Rehe aus. Die Hauptaktivitat ist in der Démme-
rung und nachts, tagsiber wird in Waldern geruht.

Weitere Wildtiere, die im Projektgebiet vorkommen, sind der Fuchs (Vulpes vul-
pes), der Dachs (Meles meles) und der Feldhase (Lepus europaeus). Auch diese
Tiere sind zum gréssten Teil ddmmerungs- und nachtaktiv.

Projektauswirkungen

Die grossraumige Bewegungsfreiheit von Wildtieren bleibt durch den Golfpark er-
halten, es sind keine Ballfangnetze notwendig. Das Gebiet bleibt fir Wildtiere gut
durchlassig und behalt auch seinen Wert als Teil deren Lebensraum. Im Golfpark
werden 25 Extensivwiesen angelegt, von denen zwdlf mehr als eine Hektare gross
sind. Zwei davon grosser als 3 Hektaren. Mit diesen Wiesen wird der Lebensraum
der Wildtiere markant aufgewertet, umso mehr, weil sie an vielen Orten unmittel-
bar an den Wald angrenzen. Erfahrungsgemass kommen Wildtiere mit der Situa-
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tion in einem Golfpark gut zurecht. Sie nutzen das Gebiet als Teil ihres Lebens-
raums und passen ihre Aktivitaten an die veranderten Verhaltnisse an. Der Golf-
park wird sich vor allem dank den 6kologischen Ausgleichsflachen (Uber 1/3 der
Gesamtflache) eher positiv oder zumindest nicht nachteilig auf die Wildtierbestan-
de auswirken.

Beurteilung und Massnahmen

Im Golfpark Zugersee wird einerseits die Vegetation im weit offenen Landwirt-
schaftsgebiet verandert (mehr Wiesen, kein Ackerland). Anderseits verandert sich
das jahres- und tageszeitliche Aktivitatsmuster der Personen, die sich im Gebiet
aufhalten (Golfsport). Jager/innen werden im Vergleich zu heute teilweise neue
Aktivitats- und raumliche Verteilungsmuster der Wildtiere feststellen. Es miissen
teilweise neue Orte und Wege ausfindig gemacht werden, von wo gejagt werden
kann. In der Morgendammerung, aber auch vor dem Einnachten, wird nicht oder
kaum Golf gespielt, so dass die Jagd maéglich bleibt.

Folgende Massnahmen zugunsten der Jagd sind vorgesehen:

» Der Golfpark wird nicht umzaunt.
= Es gibt keine Ballfangnetze, welche die Wildtiere beeintrachtigen kénnten.

= Zur Setzzeit werden Wiesen vor dem Mahen nach frisch gesetzten Rehkitzen
abgesucht.

= Vertreter der Jager/innen sollen sich einmal jéhrlich mit Vertretern des Golf-
parks zu einem Erfahrungsaustausch treffen, damit ggf. Massnahmen getroffen
werden kénnen, welche zur Optimierung der Austibung der Jagd im Golfpark
und seiner Umgebung beitragen.

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee aus Sicht der jagdlichen Nutzung
kaum Auswirkungen haben und daher umweltvertraglich sind.

3.4.2 Sicherheitsaspekte

Dieser Umweltbereich wurde in der Voruntersuchung zur Umweltvertraglichkeit
vom 10. Mai 2010 nicht speziell behandelt.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:
» Bundesgesetz lber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Vgel
(Jagdgesetz, JSG) vom 25. Oktober 1990

= Verordnung Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Végel
(Jagdverordnung, JSV) vom 21. Mai 1991

= Spielsicherheit (vgl. Anhang Nr. 02_02)

Ausgangslage
In den letzten 20 Jahren haben sich Golfausriistung und -technologie wie Schlager
und Balle sehr stark verandert. Nicht selten werden heute beim Abschlagen Lan-
gen von 250 bis 300 Meter (210 bis 260 Meter vor 20 Jahren) erreicht. Diese zu-
satzlichen ca. 40 Meter verlangen langere Spielbahnen.

82



Projektauswirkungen

Die Golfbahnen sind so angelegt, dass eine grosstmogliche Sicherheit flir die Be-

nutzer von o6ffentlichen Wegen gewahrleistet wird (vgl. Anhang Nr. 02_02 Spielsi-
cherheit). Die Analyse belegt, dass auf der 18-Loch Golfanlage auf Ballfangzdune
verzichtet werden kann (vgl. Anhang Nr. 02_02 Spielsicherheit).

Beurteilung und Massnahmen

Die weiten Abschlage (Ballflug) und die grossen Héhenunterschiede im Planungs-
perimeter fihren dazu, dass die Spielsicherheit fur die Golfer erhéht werden muss
(interne Sicherheit). Hierflir werden die einzelnen Bahnen weit voneinander ange-
ordnet.

Wo notwendig und golftechnisch sinnvoll, werden Schutzpflanzungen mit einhei-
mischen, standortgerechten Gehdlzen ausgefiihrt und/oder gewisse Gelandemo-
dellierungen vorgenommen. Mit dem grosszligigen Planungsperimeter ist es mog-
lich, auf samtliche Ballfangnetze zu verzichten.

Den bestehenden Infrastrukturbauten und den jederzeit 6ffentlichen Wegen und
Strassen ist ein spezielles Augenmerk gewidmet worden. Fur die Sicherheit der
Anwohner und der Erholungssuchenden werden griosst mdgliche “Pufferzonen”
eingeplant. So kdnnen magliche Unfalle verhindert werden (externe Sicherheit).

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass
aufgrund des Baus und Betriebs des Golfparks Zugersee bezliglich Sicherheit
kaum Auswirkungen zu erwarten sind und dass diese daher umweltvertraglich
sind.

3.4.3 Erholung

Dieser Umweltbereich wurde in der Voruntersuchung zur Umweltvertraglichkeit
vom 10. Mai 2010 nicht speziell behandelt.

Grundlagen
Vgl. dazu auch Anhang Nr. 18 Wander-, Radwege und 6V der ,Voruntersuchung
zur Umweltvertréglichkeit" vom 10. Mai 2010.
Zusatzliche Grundlagen:

= Richtplan Verkehr 2005, Gemeinde Baar (21. Madrz 2006)

Ist-Zustand

Es flihren zwei Wanderwege durch die geplante Golfanlage. Der eine quert den
Golfperimeter zwischen Ebertswil und Deinikerwald, der andere verlauft von Bles-
sikon nach Nottikon und tangiert den Golfperimeter lediglich im Siidosten. Die
Gedenkstatte Milchsuppenstein ist im Kanton Zug von diesem Wanderweg aus di-
rekt mit einer kommunalen Fussgangerverbindung erschlossen (vgl. Richtplan
Verkehr 2005, Gemeinde Baar).

Im Sliden flhrt die Mountain-Bike Route Nr. 22 durch den Planungsperimeter.

Es befinden sich keine weiteren Erholungseinrichtungen innerhalb des Pla-
nungsperimeters.

83



Projektauswirkungen

Der Wanderweg von Ebertswil zum Deinikerwald bekommt von der Kreuzung
Kappeler-/Fabrik-/Oberdorfstrasse bis zum Weiler Riteli und von dort zum Deini-
kerwald eine neue Linienfihrung (vgl. Anhang Nr. 01_10 Wander- und Radwege).
Die Wanderer werden sicher (vgl. Kapitel 3.10.2 Sicherheitsaspekte) Uber das Ge-
lande gefiihrt und geniessen die vielen Ausblicke. Der Milchsuppenstein bleibt er-
schlossen und Uber einen neuen Weg ist der Weiler Allenwinden (Kappel am Albis)
zuganglich. Die Wanderwege sind jederzeit begehbar und werden durch den Golf-
betrieb nicht tangiert.

Beurteilung und Massnahmen

Samtliche neu zu erstellenden Wanderwege werden mit einem wassergebunde-
nen, natdrlichen Belag versehen. Auf der neuen Linienfihrung zwischen der Kreu-
zung Kappeler-/Fabrik-/Oberdorfstrasse bis zum Weiler Riteli wird der Wander-
weg parallel zur neuen Zufahrtsstrasse gefiihrt.

Die Wanderwege werden mit Banken und attraktiven Aussichtpunkten ausgestat-
tet. Auch Einrichtungen fiir Robidog-Behalter sind vorgesehen. Die Wege sind
nach Bedarf durch Reiter begehbar.

Der Unterhalt der neuen und bestehenden Zufahrtsstrasse zum Weiler Riteli und
aller Wanderwege innerhalb des Perimeters werden von der Betreibergesellschaft
vollumfanglich Gbernommen.

Die Mountain-Bike Route Nr. 22 wird durch den Golfbetrieb nicht beintrachtigt.

Andere Erholungseinrichtungen werden durch das Projekt nicht tangiert.

Schlussfolgerung

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass
aufgrund des Baus und Betriebs des Golfparks Zugersee aus Sicht der Erholung
keine Auswirkungen zu erwarten sind und diese daher umweltvertraglich sind.

3.4.4 Lichtemissionen

Dieser Umweltbereich wurde in der Voruntersuchung zur Umweltvertraglichkeit
vom 10. Mai 2010 nicht speziell behandelt.

Grundlagen
Es liegen die folgenden Grundlagen vor:

= Empfehlung zu Vermeidung von Lichtemissionen, BAFU 2005
= Situationsplan von Roefs + Frei (18. Oktober 2010)

Ist-Zustand

Der Planungsperimeter wird zurzeit nicht beleuchtet und es bestehen kaum Licht-
emissionen.
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Projektauswirkungen
Elemente welche beleuchtet werden sollen:

= Fussweg im Bereich von Clubhaus, Restaurant und Golf-Ubungsanlagen (inkl.
Uberdeckte Abschlage der Driving Range).

» Parkplatze
= Gebaude

Die 18-Loch Golfanlage inkl. Ubungsanlage und Driving Range ist nicht beleuchtet.
In der Nacht wird demzufolge nicht gespielt oder trainiert.

Vgl. dazu Anhang Nr. 04_01 Golfpark Zugersee ,, Aussenlicht" - Bericht zur Anlage
und 04_02 Vorprojekt, Situation Nacht.

Beurteilung und Massnahmen

Die gesamten Aussenlichtmassnahmen sind ddmmerungs- und bedarfsabhangig
gesteuert. Zur Beleuchtung der Verkehrsbereiche wird das Licht nur in den unte-
ren Halbraum hin abgegeben. Der Einsatz hochwertiger Technologie mit praziser
und optimierter Lichtverteilung ermdglicht eine minimale Anzahl von Lichtstellen.
Die unndtige Abstrahlung und das Streulicht kénnen damit vermieden werden, die
Intensitat wird bewusst auf ein Minimum festgesetzt. Nach Betriebsschluss wird
die ganze Lichtanlage ausgeschaltet.

Der zum Zeitpunkt der Realisierung bestmdgliche technische Ausriistungsstand
wird eingesetzt.

Schlussfolgerungen

Die Verfasser des Umweltvertraglichkeitsberichtes kommen zum Schluss, dass der
Bau und der Betrieb des Golfparks Zugersee aus Sicht der Lichtemissionen keine
Auswirkungen hat, die Empfehlungen des BAFU erfillt werden und der Bau und
der Betrieb daher umweltvertraglich sind.

4 Gesamtbeurteilung

4.1 Ergebnisse der Hauptuntersuchung

Aufgrund der im Rahmen der Projektierung und der Erarbeitung der Sonderbau-
vorschriften zum Gestaltungsplan bzw. Richtprojekt mit Bestimmungen sowie
aufgrund den im Gestaltungsplan/Richtprojekt getroffenen Abklarungen, Untersu-
chungen und Projektoptimierungen lasst sich bezlglich Auswirkungen auf die
Umwelt folgendes festhalten:

»= Die Anlage des o6ffentlichen Golfplatzes ist frei zuganglich und wird nicht einge-
zaunt.

» Das geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen in der Bau- und Betriebsphase
kann vom bestehenden Strassennetz problemlos aufgenommen werden.
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Es sollen 150 Parkplatzen gebaut werden und fur Grossanlasse sind zusatzlich
50 temporare Reserve-Parkplatze im Feld nérdlich der Spielbahn 18 vorgese-
hen.

Die Anschliessung an das 6V-Netz ist vorhanden und kann ausgebaut werden.

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde Hausen am Albis sicherge-
stellt. Die geplante Bewasserungsanlage entspricht dem neusten Stand der
Technik.

Samtliche neu zu erstellenden Gebaude werden nach dem neusten Stand der
Technik gebaut. Der Energieverbrauch soll mit den modernsten Massnahmen
und Vorkehrungen in allen Bereichen massgebend eingeschrankt und eine
Energieriickgewinnung angestrebt werden. Fur den Bau und den Unterhalt der
Anlagen werden Maschinen mit dem neusten Stand der Technik eingesetzt.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird im Perimeter aufgehoben und durch eine
Golfnutzung ersetzt. Die Rickfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung kann
jedoch fir alle nicht mit Hochbauten Uberbauten Flachen innert Jahresfirst ge-
wahrleistet werden. Der Riickbau ist Gber Pachtvertrage mit den einzelnen
Grundeigentiimern gesichert.

Im Hinblick auf die sehr knappen Fruchtfolgeflachen wird dem Schutz dieser
Flachen besondere Bedeutung beigemessen. Die Landwirtschaftsflachen kén-
nen innert einem Jahr riickgefiihrt und genutzt werden.

Die Emmissionen (Larm und Luft) wahrend der Bau- und Betriebsphase sind
gering. Die Emissionen ersetzen zumindest teilweise diejenigen, die heute
durch die landwirtschaftliche Bearbeitung innerhalb des Perimeters verursacht
werden (inkl. Schweinezucht in der Liegenschaft Schénau).

Mit den vorgeschlagenen Massnahmen kann eine qualitative Beeintrachtigung
des gefassten Quellwassers (Quelle Nr. 769, 785, 788,796 und Quelle Eich-
bachtobel) ausgeschlossen werden.

Der Eichbach, der Lissibach und der Notikerbach werden ausgedolt und revita-
lisiert. Dies bedeutet eine markante 6kologische Aufwertung. Da die landwirt-
schaftliche Nutzung entfallt, wird der Eintrag von Diingestoffen und Pflanzen-
schutzmitteln in die Gewasser stark reduziert.

Teilbereiche des bestehenden Drainagesystems werden durch das Golfprojekt
ausser Betrieb gesetzt. Soweit notwendig werden diese Drainagen verlegt,
damit die Hauptdrainagesysteme funktionstiichtig bleiben. Im Falle des Rlick-
baus der Anlage verpflichtet sich der Golfplatzbetreiber, die landwirtschaftli-
chen Entwasserungsanlagen funktionstlichtig gemass heutiger Qualitat wieder
herzustellen.

Das Clubhaus, das Ausflugsrestaurant und der Weiler Riteli werden Uber eine
Pumpleitung an das Kanalisationsnetz der Gemeinde Hausen am Albis ange-
schlossen.

Den grossten Teil der Flachen mit Erdbewegungen bestimmen Spielbahnen
sowie Halbrau (Semiroughs). Diese Flachen werden mit genligend machtigem
Ober- und Unterboden aufgebaut, damit bei einer allfalligen Rickfiihrung in die
landwirtschaftliche Nutzung keine Erdbewegungen notwendig sind. Die Grlns,
die Abschlage, die Bunker, der Parkplatz sowie die Versickerungs- und Ver-
dunstungsmulden machen lediglich einige Prozente der Gesamtflache aus. Fur
eine allfallig notwendige Rekultivierung dieser Flachen wird das geeignete O-
berboden- und Unterbodenmaterial in Form von Depots angelegt. Die Richt-
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grosse von 10% des Gesamtperimeters flir Bodeneingriffe bis in den Unterbo-
den kann eingehalten werden.

Die Altlast (Objekt Nr. 01_A_016) wird durch die Golfpark Zugersee AG histo-
risch untersucht und die Resultate rechtzeitig zur Stellungnahme nachliefern.

Gewisse Waldrander werden 6kologisch aufgewertet und der Wald bleibt wei-
terhin zuganglich. Die Waldabstande werden grdsstenteils eingehalten.

Die im Golfpark Zugersee geplanten 6kologischen Ausgleichsflachen sind total
32,56 ha gross, was einem Flachenanteil von 39,6% entspricht.

Die Golfanlage wird die heute intensiv landwirtschaftlich genutzte und gréss-
tenteils ausgeraumte Landschaft visuell nur gering verandern.

Die Spielbahnen sind sehr subtil in die Landschaft eingebetet und die empfoh-
lenen Geldandeverschiebungen von +/- 1,00 m bzw. +/- 2.00 m werden gross-
tenteils eingehalten. In wenigen Fallen betragt die Gelandemodellierung

+/- 2,50 m.

Es entstehen zusatzliche Infrastrukturen wie das Clubhaus mit 6ffentlichem Re-
staurant, der Parkplatz Parkierungen und ein neuer Werkhof. Alte, teilweise
stérende und exponierte Bauten werden rlickgebaut.

Die Verhaltnisse zur Auslibung der Jagd werden sich verandern. Jager/innen
werden im Vergleich zu heute teilweise neue Aktivitdts- und raumliche Vertei-
lungsmuster der Wildtiere feststellen. Vor allem in der Morgendammerung, a-
ber auch vor dem Einnachten, wird nicht oder kaum Golf gespielt, so dass die
Ausiibung der Jagd madglich bleibt.

Die Golfbahnen sind so angelegt, dass eine grosstmdgliche Sicherheit fir die
Benutzer der offentlichen Wege gewadhrleist ist und auf Ballfangzaune verzich-
tet werden kann.

Die bestehenden Wanderweg- und Mountain-Bike-Verbindungen bleiben erhal-
ten und werden attraktiv erganzt.

Die Spielbahnen werden nicht beleuchtet und die Gbrigen Lichtemissionen sind
gering.

4.2 Weitergehende Massnahmen

Der Golfpark Zugersee wird gemass den eingereichten Planen und den dazugeho-
rigen Vorschriften gebaut und betrieben. Alle Plane und Vorschriften bericksichti-
gen die im Umweltvertraglichkeitsbericht enthaltenen Massnahmen und Vorschrif-
ten.

Auflagen und Bewilligungen zum Schutz der Umwelt sind in den entsprechenden
Bewilligungen festgehalten und beinhalten Folgendes:

Begehbarkeit:
Die Zuganglichkeit zu den 6éffentlichen Bereichen ist sicherzustellen.

Revitalisierung der Bache:

Die Ausfuihrung des Wasserbaus ist durch eine ausgewiesene Fachperson zu
begleiten.

Bodenschutz:

Fur die bodenkundliche Baubegleitung ist eine ausgewiesene Fachperson bei-
zuziehen. Die neuen Drainagen flir die Golfanlage sind wahrend der Bauphase
durch ein Vermessungsbiiro aufzunehmen.
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= Okologische Baubegleitung:
Fur die 6kologische Baubegleitung ist eine ausgewiesene Fachperson beizuzie-
hen.

»= Ausschreibung:
Bei der Ausschreibung der Bauarbeiten sind die Vorgaben des Bodenschutzes
in die Submission einzubringen und die Offerten sollen durch die bodenkundli-
che Baubegleitung auf fachliche Plausibilitdt geprift werden.

= Maschineneinsatz:
Die Einsatzgrenzen der Maschinen missen bei der Ausschreibung berticksichtig
werden. Die definitive Maschinenliste wird in Zusammenarbeit mit den beauf-
tragten Golfplatzbauern erarbeitet. Fir alle Maschinen mssen folgende Anga-
ben gemacht werden: Maschinentype (Name), Gesamtgewicht (t), Raupenbrei-
te (cm) Kontaktldnge (cm), Laufflache (m?), Kontaktdruck (kg/cm?) und
Einsatzgrenze (cbar). Die Maschinenliste ist als Ergdnzung zum Baugesuch
spatestens einen Monat vor Baubeginn zur Genehmigung nachzureichen.

» Luftreinhaltung:
Die in der Baurichtlinie ,Luftreinhaltung bei Bautransporten vom BAFU (2001)
aufgelisteten Massnahmen sind zu treffen. Baumaschinen mit einer Leistung
von mehr als 18 kW missen mit einem Partikelfilter ausgertistet sein.

= Larmschutz:
Die zum Einsatz kommenden Baumaschinen und Transportfahrzeuge haben
was den Larm betrifft, dem neusten Stand der Technik zu entsprechen (BAFU-
Richtlinie zur Begrenzung des Bauldarms). Der Baustellenverkehr ist so zu len-
ken, dass die bewohnten Gebiete mdglichst nicht belastet werden.

5 Schlussfolgerung

Die Verfasser des Berichtes zur Hauptuntersuchung der Umweltvertraglichkeit
kommen zum Schluss, dass sich die Umwelt mit Massnahmen, die diesen Aufla-
gen und Bedingungen entsprechen, ausreichend (d. h. im Rahmen der gesetzli-
chen Anforderungen) schiitzen lasst, und damit auch dem Prinzip der Vorsorge
nachgelebt wird. Auf weitergehende Umweltschutzmassnahmen kann verzichtet
werden.

Uetendorf, den 9. November 2010

Kessler & Greder AG Steiner & Partner

Landschaftsarchitektur GmbH

> »

Peter Kessler
Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt BSLA

Erich Steiner MSc
Landschaftsarchitekt FH BSLA
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Anhang zum Bericht (in separater Beilage)

Anhang 01:

Steiner & Partner Landschaftsarchitektur GmbH

Anhang 02:

01_01
01_02
01_03
01_04
01_05
01_06
01_07
01_08
01_09
01_10
01_11
01_12
01_13
01_14
01_15
01_16
01_17
01_18
01_19

01_20
01_21

Bestandesaufnahme

Fruchtfolgefléchen

Drainagesysteme

Quellfassungen
Landschaftsschutzobjekte
Intensivflachen

Okologische Ausgleichsflachen
Hochwerte 6kologische Ausgleichsflachen
Biotoptypen

Wander- und Radwege

Waldabstéande

Gewasserabstande

Tongehalte

P-Totalgehalte

Versickerungs- und Verdunstungsmulden
Visualisierungen

Reserveparkplatze

Entwurf Werkhof im Rteli (Plan ist massstablich auf der CD)

Landschaftspflegerischer Begleitplan (Plan ist massstablich
auf der CD)

Pflegereglement
GEO-Certification (Kriterien dt.)

Himmel Golf Design
Alle Plane sind massstablich auf der CD.

02_01
02_02
02_03
02_04
02_05
02_06
02_07

Projektplan

Spielsicherheit
Erdbewegungsplan
Erdbewegungen Loch 12
Erdbewegungen Loch 14
Erdbewegungen Loch 16
Tabelle Erdbewegungsflachen
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= 02_08 Tabelle Materialtransporte
= 02_09 Entwasserungsplan

Anhang 03:
Roefs und Frei Architekten AG

= 03_01 Vorprojekt, Grundriss (Plan 1)
= 03_02 Vorprojekt Plan 2

= 03_03 Vorprojekt Plan 3

= 03_04 Vorprojekt Plan 4

= 03_05 Vorprojekt Plan 5

= 03_06 Konzeptschnitt Parkierungen

Anhang 04:
mosersidler. AG fiir Lichtplanung

= 04_01 Golfpark Zugersee ,, Aussenlicht" - Bericht zur Anlage
= 04_02 Vorprojekt, Situation Nacht

Anhang 05:
AgroLab Swiss GmbH

= 05_01 Golfprojekt Zugersee, Kernbohrungen

23.03.10 - 25.03.10 mit diversen Beilagen und Erganzungen
= 05_02 Bodenschutzkonzept
= 05_03 Pflichtenheft fir die bodenkundliche Baubegleitung

Anhang 06:
Geozug Ingenieure AG

Situationsplan Gewasser, Kanalisation, Quellen (1:2'500) auf der CD.

= 06_01 Regenwassernutzung Clubhaus

= 06_02 Quelle Eichbachtobel

= 06_03 Private Quellfassungen Gemeinde Baar

= 06_04 Eich-, Notiker- und Lissibach - Abflusskapazitat flir Offenlegung
= 06_05 Gewasserlinien Eichbach

= 06_06 Gewasserlinien Lissibach

= 06_07 Gewasserlinien Notikerbach

= 06_08 Kanalisation Variante A

= 06_09 Kanalisation Variante B
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Anhang 07:
Geologisches Biiro Dr. Lorenz Wyssling AG

= 07_01 Hydrologische Beurteilung der Auswirkungen des
Golfplatzprojektes auf die privaten Quellfassungen im Bereich
des Projektareals

= 07_02 Grundwasserschutzzonen fiir die Quelle Eichbachtobel -
Hydrologischer Schutzzonenbericht

Anhang 08:
Jauslin + Stebler Ingenieure AG

= 08_01 Induzierter Verkehr

= 08_02 Berechnungen von Parkierungsanlagen

= 08_03 Verkehrsbelastung (Himmel Golf Design)
= 08_04 Verkehrszahlen

= 08_05 Maschinen und Gerate

= 08_06 Cadnamodell

= 08_07 Modellierung Parkplatzlarm

Anhang 09:
Dr. Martin Luder (Biologe)

= 09_01 Pflichtenheft Umweltbaubegleitung
= 09_02 Fotodokumentation, August 2010

Anhang 10:
Geiger Résch Wailter

= 10_01 Vorprojekt Zufahrt ,Golfplatz Zugersee™
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